ZNALECKY POSUDEK

¢. 1518-16-2023
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ikol

Stanoveni ceny obvyklé stanovené dle §2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, ve znéni pozdé&jSich predpisu.

Predmétem ocenéni jsou pozemky parc.¢. 390/17 druhu ornd plida o vyméie 1 637 m’ a
parc.¢. 580/27 druhu ostatni plocha, se zplisobem vyuZiti ostatni komunikace o vyméie
220 m’, oba zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho tradu pro Kralovéhradecky
kraj, katastralni pracovist€¢ Hradec Kralové na listu vlastnictvi ¢. 706 pro obec Novy
Bydzov a k.u. Zabédov, vCetné vSech soucasti a prisluSenstvi a vCetné piipadnych prav a
zavad s nemovitostmi spojenych.

y

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potieby exekuéniho fizeni proti povinnému:
Mital Stefan, r.c. 770223/3121
bytem Kollarova 118, 504 01 Novy BydZov — Chudonice

k uspokojeni pohledavky opravnéného:
Agrochem a. s. LanSkroun, 1CO.:47452811
Dvorakova 87/11i, 563 01 Lanskroun,

1.3 Pozadavky objednatele na vypracovani znaleckého posudku

a/ Ukolem znalce je postupem podle z.&. 151/1997 Sb. stanovit obvyklou cenu nemovitych
véci a jejich piisluSenstvi s piihlédnutim ke v§em ndjemnim a jinym praviim a zdvaddm
( § 336 odst. 1 o.s.t. ve spojeni s § 52 z.¢. 120/2001 Sb., § 66 odst. 5 z.¢. 120/2001 Sb.)

b/ Ocenéni véetné vSech soucasti a piislusenstvi pozemk, v¢etné piipadnych prav a zavad
s nemovitostmi spojenych

¢/ Posudek bude objednavateli ptedan v tisténé forme v poctu jednoho vyhotoveni a

rovnéZz bude zaslan v elektronické podobé na e-mailovou adresu:
frendlovska@eutrebic.cz

2. VYCET PODKLADU

2.1 Podklady opatiené znalcem

- Mistni Setfeni spojené s ohledinim nemovitosti.

- Opatieni potifebnych informaci pro ocenéni nemovitosti.

- Platny tizemni plan obce Novy Bydzov

- Cenova analyza obdobnych pozemku (kopie kupnich smluv realizovanych obchodit)

- Mapy a letecké snimky potizené z Mapy.cz

- Ortomapa potizend z ndhledu z katastru nemovitosti

- Povodiiové riziko - potizené - www.povodnovyportal.cz

- Komentii MF CR ke stanoveni ceny obvyklé - 19349.

- Bradac¢ A. a kol.: Teorie ocenovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM
Brno s.r.o., 2008




- Bradac A., Krejcit P., Hallerova A.: Utedni ocefiovani majetku. CERM - akademické
nakladatelstvi, s.r.o. Brno

- Dusek, D. : Zdklady oceniovani nemovitosti, Vysoka Skola ekonomickd v Praze,
Institut ocenovéani majetku, Praha 2008.

- Ort, P. : Ocenovani nemovitosti na trznich principech, Bankovn{ institut Vysoka Skola,
Praha 2007.

- Zazvonil, Z. : Odhad hodnoty pozemku, Vysoké $kola ekonomickd v Praze, Institut
ocenovani majetku, Praha 2007.

2.2 Podklady dodané objednavatelem

- Usneseni o ustanoveni znalce, ¢.j. Exekuce 042 EX 269/22-70, ze dne 13.10.2022,
s nabytim pravni moci ke dni 11.11.2022

- Pozadavky objednatele na zptisob vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti z LV €. 706 pro k.u. Zdb&dov, obec Novy Bydzov, ze dne
19.01.2023

2.3 Zakonné normy a piedpisy

- Zédkon €. 151/1997 Sb. o oceitlovani majetku v i¢inném znéni

- Vyhl4ska Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se provadgji
nckterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v i¢inném znéni, ve
znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky €. 188/2019 Sb. a
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. a vyhléasky ¢. 337/2022 Sb.

- Stavebni zakon €. 183/2006 Sb.

- Katastrdlni zdkon ¢. 256/2013 Sb.

- Zédkon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelédtich a znaleckych dstavech

- Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti

3. NALEZ

3.1 Zakladni informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Pozemky charakteru komunikace situované mimo zastavénou Cast

obce
Kraj: Krilovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: Novy Bydzov

Katastrdlni dzemi:  Zabédov (707210)

3.2 Prohlidka nemovitosti

Mistni Setfeni oceflované nemovitosti bylo znalcem osobné provedeno dne 22.2.2023.

3.3 Vlastnické a evidencéni udaje

Na zdklad¢ Smlouvy kupni ze dne 02.08.2002, s pravnimi G¢inky vkladu prava ke dni
06.08.2002, je vyhradnim vlastnikem pozemki parc.¢. 390/17 druhu ornd pida o vymeére
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1 637 m? a parc.&. 580/27 druhu ostatni plocha, se zptisobem vyuZiti ostatni komunikace
o vyméie 220 m?, zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralntho tufadu pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté¢ Hradec Kralové na listu vlastnictvi €. 706
pro obec Novy BydZov a k.u. Zabédov:

Mital Stefan, r.&.:770223/3121
Kollarova 118,
50401 Novy Bydzov - Chudonice

Omezeni vlastnického prava

Dle LV &. 706 pro k.u. Zabé&dov je vlastnické pravo k pozemkam parc.¢. 390/17 druhu
ornd pida o vyméie 1 637 m’ a parc.¢. 580/27 druhu ostatni plocha, se zptiisobem vyuZiti
ostatni komunikace o vyméie 220 m2, vlastnika:

Mital Stefan, r.&.:770223/3121, Kolldrova 118, 50401 Novy BydZov - Chudonice
omezeno:

Zahijeni exekuce - povéieny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozédkova, Brafova 53,
Tiebi¢, 674 01 Trebic

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce Exekutorsky urad v Tiebici
042 Ex-269/2022 -8 ze dne 26.04.2022. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 27.04.2022
13:09:37. Zapis proveden dne 28.04.2022; uloZeno na prac. Tiebi¢, Z-1662/2022-710
Souvisejict zdpisy

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitych véci 042 EX 269/22 - 37 ze dne
28.04.2022. Pravni tcinky zdpisu k okamziku 28.04.2022 12:18:05. Zapis proveden dne
02.05.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové, Z-2795/2022-602

Zahdjeni exekuce - povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750
02 Prerov

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 203 Ex 14412/22-9 ze dne
07.07.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 08.07.2022 11:40:41. Zapis proveden dne
11.07.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové, Z-15610/2022-602

Zahdjeni exekuce- povéteny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodaiiska 1441/46, 101
00 Praha 10

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 13903/22-15 k 27
EXE 981/2022-7 ze dne 08.07.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.07.2022
10:11:50. Zapis proveden dne 18.07.2022; uloZeno na prac. Praha, Z-28793/2022-101

Zahijeni exekuce - povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28,
301 00 Plzen

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 094 EX-08677/2022 -021 ze
dne 12.09.2022. Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 12.09.2022 09:21:57. Zapis proveden
dne 12.09.2022; uloZeno na prac. Plzefi-mésto, Z-8123/2022-405

Souvisejici zdpisy

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekucni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského dfadu Plzen-mésto 094
EX-08677/2022 -024 ze dne 12.09.2022. Pravni ucinky zdpisu k okamziku 12.09.2022
09:21:24. Zapis proveden dne 14.09.2022; uloZeno na prac. Jicin, Z-14101/2022-604



3.5

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Plzen-mésto 094 EX-08677/2022 -024 ze dne 26.09.2022. Pravni ucinky zdpisu k
okamziku 15.12.2022 09:21:11. Zapis proveden dne 16.12.2022; uloZeno na prac. Ji¢in,
Z-15810/2022-604

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 094 EX
08677/22-024. Pravni moc ke dni 26.09.2022. Pravni u€inky zéapisu k okamziku
15.12.2022 09:21:02. Zapis proveden dne 19.12.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové
Z-20151/2022-602

Zahdjeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Tvrdkové, Exekutorsky ufad
Praha 4, se sidlem Hornokr¢ska 651/27, 140 00 Praha 4 - Kr¢

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce 095 EX-606/2022 -011 ( 28
EXE 1337/2022-11 ) ze dne 19.09.2022. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 21.09.2022
09:54:36. Zapis proveden dne 22.09.2022; uloZeno na prac. Chrudim, Z-13465/2022-603
Souvisejici zdpisy

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekucni piikaz k prodeji nemovitych véci 095 EX 606/22-021 ze dne
20.09.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 21.09.2022 09:55:13. Zapis proveden dne
27.09.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové, Z-17400/2022-602

Zahdjeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jana Kalistovd, Vilimovska 671/10,
160 00 Praha 6

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 182 EX 224/22-8 k 28 EXE-
1370/2022 11 ze dne 23.09.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 27.09.2022 20:00:30.
Zapis proveden dne 30.09.2022; uloZeno na prac. Praha, Z-39766/2022-101

Souvisejici zdpisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 182 EX 224/22-30 ze dne
29.09.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 29.09.2022 20:01:04. Zapis proveden dne
06.10.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové, Z-17548/2022-602

Zahijeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky urad
Brno-mésto, Hlinky 42/106, Brno 603 00

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-6708/2022 -10
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 18.11.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku
21.11.2022 08:26:51. Z4pis proveden dne 24.11.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto
7-15826/2022-702

Souvisejici zdpisy

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 030 EX 6708/22-31 ze dne
21.11.2022. Pravni u¢inky zapisu k okamziku 21.11.2022 18:11:15. Zapis proveden dne
30.11.2022; uloZeno na prac. Hradec Krélové, Z-19610/2022-602

Piredmét ocenéni

Predmeétem ocenéni jsou dva pozemky a to parc.C. 390/17 druhu ornd pida o vymére
1 637 m* a parc.¢. 580/27 druhu ostatni plocha, se zpiisobem vyuZiti ostatni komunikace
o vyméie 220 m?, oba zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho tradu pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovis$t€¢ Hradec Kralové na listu vlastnictvi ¢. 706



3.6

3.7

3.8

pro obec Novy Bydzov a k.d. Zab&dov, véetn€ vSech soucasti a piisluSenstvi a véetné
pfipadnych prav a zdvad s nemovitostmi spojenych.

Poloha nemovitosti

Ocenované pozemky se nachdzeji mimo zastavénou ¢4st obce Novy Bydzov, ve
vzdalenosti cca 2,6 km od centra mésta. Rozkladaji se na jihozdpadnim okraji mistni ¢asti
Zabédov v tésné blizkosti posledni okrajové usedlosti ¢.p. 22. Nejbliz§i zastivka
autobusu je vzdalenda cca 1 km, zelezni¢ni stanice Novy BydZov cca 3 km, silnice ILtf. €.
327 mezi Novym BydZovem a Chlumcem nad Cidlinou je vzdalena cca 920 m.

Mésto Novy Bydzov se nachdzi v JZ ¢asti Krdlovéhradeckého kraje a na zdpadnim okraji
okresu Hradec Kralové. Mésto se rozklad4 v rovinaté krajin¢ ve vzdélenosti cca 29 km
zapadné od Hradce Kralové, cca 10 km severn¢ od Chlumce nad Cidlinou a cca 30 km JV
od Ji¢ina. V misté je dobré autobusové i vlakové spojeni do okoli. Pifjezd do mésta je
umoznén po silnici IL.t¥dy €. 324 ze sméru od Hradce Kralové na Podébrady a po silnici

vV

[Ltridy €. 327 ze sméru od Chlumce nad Cidlinou na Ji¢in. Nejbliz§{ ndjezd na délnici
D11 je vzdalen cca 13 km od mésta. Méstem prochdzi Zelezni¢ni trat’ na trase Chlumec
nad Cidlinou - Ostroméf. V misté trvale Zije 6986 obyvatel, spravni centrum je v mist¢.
Jednd se o obec s rozSitenou pusobnosti. Piimo v mist¢ je MeU, finanéni dfad, stavebni
ufad, sluZzebna policie, poboCky bank, 2 x stredni Skola, 4 x ZS, 2 x MS, nemocnice,
posta, n&kolik, l1ékaren, Sirokd obcanska vybavenost, mnoZstvi obchodl, restauraci a

sluzeb, kino, divadlo, sportovn{ aredly, zimni stadion, koupalisté, atd.

Ocenované pozemky

Pozemek parc.&. 390/17 druhu ornd pida o vyméie 1637 m® je protihlého tvaru
nepravidelného kosodelnika o rozmérech cca 24,5 m Sitky a cca 64,5 az 69 m délky.
Prevazujici rozmér je ve smeru V-Z. Pozemek je rovinaty, neoploceny a vyuZzivany jako
polnost pro zemédé€lskou produkci. Z vefejné komunikace je piistupny pouze pies okolni
zemé&délské pozemky, nebo sousedni pozemek parc.¢. 580/27. Pozemek parc.c. 580/27
druhu ostatni plocha, se zplisobem vyuziti ostatni komunikace o vyméte 220 m’, je
protdhlého lichobéZznikového tvaru s pfevazujicim rozmérem ve sméru S-J v délce cca
24,7 m a Sifce cca 8,5 az 9,4 m. Je rovinaty a z vetejné komunikace je pfistupny pouze
ptes okolni zemédélské pozemky, nebo pozemek parc.c. 580/28 druhu ostatni plocha —
ostatni komunikace v cizim soukromém vlastnictvi. Pozemek parc.¢. 3580/27 tvoii Cast
nezpevnéné polni cesty, vcéetné mélkého odvodnovaciho rygolu, kde se nachazi nékolik
trvalych porostli ndletového charakteru. Jsou nekvalitni a nemaji vliv na cenu
nemovitosti. Na pozemcich se nenachazeji Zadné venkovni upravy nebo stavby. Pozemky
se nenachdzeji v Zddném ochranném pdsmu ani chranéné krajinné oblasti. Negativni vlivy

okoli se nevyskytuji. Pozemky nelezi v povodiové zoné€.

MoZnost vyuziti pozemki dle UP

Na cenu pozemku md zdsadni vliv skutecnost, jakym zptisobem lze pozemek vyuZit.
Mésto Novy Bydzov mé platny Gzemni pldn. Zastupitelstvo mésta Novy BydZzov,
prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim ufadu, ve znénf pozdé&jsich predpist (stavebni zdkon), za pouziti § 43 odst. 4 a
§ 54 odst. 2 a § 55 odst. 2 stavebniho zdkona, § 171 a nasledujicich zdkona ¢. 500/2004
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podkladech, izemné& planovaci dokumentace a zpusobu evidence izemné planovaci
¢innosti na svém zaseddni dne 12.05.2021 schvélilo usnesenim €. 541 /197/2021
Zménu ¢&.2 Uzemniho planu Novy Bydzov. Zména ¢.2 Uzemniho planu Novy Bydzov
byla vydana formou opatfeni obecné povahy podle ustanoveni § 171 - 174 z&kona €.
500/2004 Sb., spravni ¥ad, ve znéni pozd&jSich predpisti dne 13.05.2021. Toto opatieni
obecné povahy nabylo tucinnosti dne 28.05.2021.

Uzemnim planem jsou stanoveny rovnéz vefejné prosp&iné stavby a vefejné prospésna
opatfeni. Cast pozemku parc.¢. 390/17 o vymeére cca 740 m2 lezi v koridoru
VD1 - Dopravni infrastruktura - komunikacni obchvat Nového BydZova.

Dle platného UP mésta Novy BydZov se ¢4st pozemku parc.¢. 390/17 o vyméfe cca 740
m?2 a cely pozemek parc.¢. 580/27 nachazeji ve funkénich plochach ,, Plochy dopravni

infrastruktury - silniéni — DS a zbyvajici ¢4st pozemku parc.¢. 390/17 o vymeéte cca 897
m?2 lezi ve funk¢ni ploSe ,,Plochy zem&délské — NZ*.

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - DS

hlavni vyuziti:

plochy a koridory silni¢ni dopravy, véetné dopravy v klidu a vybranych verejnych
prostranstv{

pifpustné vyuZziti:

pozemKky liniovych staveb dopravy silni¢ni (silnice L, I, IIL., tfidy, mistni obsluzné a
ucelové komunikace)

komunikace pro pési a cyklisty odstavné a parkovaci plochy

termindly hromadné dopravy véetné sluZeb pro cestujici pozemky staveb ¢erpacich stanic
pohonnych ploch véetn€ sluzeb pro motoristy plochy zelen€ na dopravnich plochiach
(ostriivky, rabatka apod.) pozemky dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu
feSeného uzemi

podminéné piipustné vyuZziti:

stavby a zafizeni pro obchod a sluzby, administrativu, sluzebni a pohotovostni byty jako
soucdst aredlu autobusového nadrazi pouze v rdmci aredlu dopravniho termindlu stavby
zazemi pro udrzbu techniky za podminky umisténi v plosSe piestavby P11/6

nepfipustné vyuZziti:
jiné vyuziti, neZ je uvedeno jako hlavni, ptipustné a podminén¢ ptipustné vyuziti

podminky prostorového uspotdddni:
cyklostezky navrhované podél stavajicich komunikaci budou zbudovany po jedné ¢i
obou strandch téchto komunikaci

Plochy zemédélské — NZ

hlavni vyuziti:

pozemky zemé&dé€lského plidniho fondu, mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy a
koridory dopravni infrastruktury; pfevaZzné se jednd o ornou pudu, louky a pastviny;
zahrnuty jsou také drobné plochy krajinné zelené

piipustné vyuziti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porostii, sady, zahrady

- stavby a zafizeni pro zeméd¢lskou prvovyrobu vdzané na konkrétni lokalitu nezbytné
pro obhospodatovani zemédé&lské plidy v nezastavéném tizemi a pastevectvi (Zlaby,
piistieSky pro dobytek, seniky apod.)

- dopravni plochy nutné pro obhospodafovani pozemki a k zajiSténi prostupnosti krajiny
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- stavby a zafizeni slouZici k ochrané izemi (protipovodiova opatieni, protierozni
opatteni - poldry,

travnaté prulehy, odvodnovaci pitkopy, ochranné opérné nebo zarubni zdi)

- liniové nebo ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze,
stromofadi, drobné vodni plochy)

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

podminéné piipustné vyuZziti:

zalesnéni, revitalizace vodotec¢i, vodni plochy a toky a stavby pro jejich obhospodatovani
- podminkou je vydéni souhlasu piisluSnym orgdnem ochrany ZPF

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni tcely za predpokladu nenaruseni krajinného
rdzu v rdmci koridoru pro vymezeni prvkii SES je moZno plochy vyuZivat dle hlavniho,
pfipustného a podminéné ptipustného vyuziti pouze do doby ploSného vymezeni
konkrétniho biokoridoru piislu§nych Siitkovych parametrii s tim, Ze po konkrétnim
uzemnim vymezenim biokoridoru, budou prvky SES vyuzivany v reZimu ploch
pfirodnich - NP

stavby a opatieni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu,

drobny mobiliat v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpoc¢ivadla apod.),
drobna myslivecka zafizen{ (posedy, krmelce) - pokud neznemoznuji obhospodarovani
pozemkt, oploceni sadil za podminky, Ze se jedna o plochy vymezené jako ,,ovocné
sady" v Hlavnim vykresu UP;

nepiipustné vyuziti:

stavby a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim, ptipustnym a podminéné piipustnym
vyuzitim

nepiipustné je oplocovani pozemki v krajin¢ a pozemkil obhospodatovanych v honech,
mimo piipad uvedeny v podminéné piipustném vyuziti

stavby a zafizeni pro lesnictvi a zem&d¢€lstvi jiné, neZ jsou uvedeny v podminéné
pfipustném vyuziti (napi. stavby pro trvalé kapacitni ustdjeni hospodaiskych zvifat)
silnice I. - III. t¥{dy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v
pfipustném, resp. podminéné piipustném vyuZiti (s vyjimkou zlepSovani parametri
stavajicich komunikaci) stavby a zatizeni pro tézbu nerostl

POSUDEK

STANOVENI CENY OBVYKLE

dle §2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovdni majetku, ve znéni pozdéjsich
predpist

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo ptfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomér proddvajiciho nebo kupujicitho ani vliv
zv1aStni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasStni hodnota prikladana
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majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu véci a urci se porovnanim.

Vvchozi piredpoklady ke zpasobu ocenéni

Znalecky posudek vyjadiuje odborny ndzor znalce na trZzni hodnotu vySe uvedeného
majetku v absolutnim vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Zprava
byla zpracovéna k technickému stavu a prdvnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho
Setfeni 22.2.2023. Zpracovatel chdpe obvyklou cenu jako cenu, za kterou by mohl byt
majetek proddn, aniz by kupujici nebo prodavajici byli pod jakymkoliv nitlakem, s tim,
7e kazdy z nich ma ptimé&fené znalosti o vSech podstatnych skute¢nostech a soucasné je
zachovéna vzdjemnd vyhodnost obchodu. Pokud je trzni hodnota majetku stanovena za
pfedpokladu jeho nabidky na volném trhu, pfedpokladd se, Ze majetek bude nabizen na
trhu po dobu pfimétfené dlouhou pro nalezeni kupce.

Absolutni vlastnictvi je v souladu s Evropskymi standardy pro ocenovédni a pravidly
Mezinirodniho vyboru pro ocefiovaci normy definovéno jako vlastnictvi bez jakéhokoliv
omezeni, avSak podléhajici pravu vyvlastnéni v obecném zdjmu za nahradu, pravu
propadnuti majetku statu, soudni autorité a zdanéni. Ocenované pozemky znalec osobné
prohlédl a pti zpracovani ocenéni byly vzaty v ivahu nésledujici faktory:

Poloha, velikost a vyuZitelnost pozemku, nejvySSi a nejleps$i vyuziti, existence trhu
zajmového majetku v dané lokalité.

Analvza nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti je definovano jako raciondlni a zdkonné vyuZziti pozemku,
které je fyzicky mozné, financné proveditelné, zajiStujici odpovidajici vynos a jehoz
vysledkem je nejvys$$i mozna trzni hodnota nemovitosti. Zakladni kritéria, kterd musi
nejvyssi a nejlepSi vyuZiti spliovat jsou dodrZzeni pravnich predpisi, fyzicka
realizovatelnost, finan¢ni proveditelnost a maximalni ziskovost. Ocenovany majetek je ke
dni ocenéni zanesen v katastru nemovitosti a soucasné vyuZiti ocefiovanych pozemki
neni v rozporu s dzemn& planovaci dokumentaci. Na zaklad¢ téchto skuteCnosti jsme
nazoru, zZe souCasné vyuziti nemovitosti je pravé piipustné. Ocefiovany majetek je ve
stavu, ktery umoziiuje jeho trzni vyuzivani.

4.4 Analvza trhu obdobnvych pozemkiu v zajmové lokalité

V souladu s pfedmétem objednavky a v souladu spozadavky objednavatele na
vypracovani znaleckého posudku byly zdjmové pozemky ocenény cenou v misté i ¢ase
,obvyklou® pomoci komparativni metody, vyhradné porovninim cen dosaZenych pfi
prodeji stejného ¢i obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v obci Novy
Bydzov ke dni ocenéni. Pfi ocenéni byly zohlednény vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitly vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméril proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Obvyklad cena vyjadiuje
hodnotu véci a urci se porovnanim. Na cenu pozemku ma zdsadni vliv skute€nost, jakym
zpiisobem Ize pozemek vyuZit, coz je definovano v platném Uzemnim pldnu mésta Novy
Bydzov. Uzemnim plinem je vymezen koridor ,Dopravni infrastruktury - VDI
(komunika¢ni obchvat Nového Bydzova). Cdst pozemku parc.¢. 390/17 zasahuje do
tohoto koridoru a dle UP se nachdzi ve funkénich plochich ,, Plochy dopravni
infrastruktury - silniéni — DS*. Do stejné funkéni plochy i spadd cely pozemek parc.c.



580/27. Zbyvajici ¢ast pozemku parc.C. 390/17 lezi ve funkénich pochéach ,,Plochy
zemédeElské — NZ*.

Za ucelem porovnani provedl znalec analyzu trhu s obdobnymi pozemky. Samostatné pro
pozemky charakteru komunikace a samostatné pro pozemky zemédé€lského charakteru
v zajmové lokalité. Bylo zjiSt€no, Ze trh obdobnych pozemki v dané lokalité existuje a
k dispozici je dostatek relevantnich cenovych tdaji pro objektivni uréeni obvyklé ceny.

4.5 Popis postupu pri analyze trhu obdobnych pozemku

1/ Znalec osobné provedl mistn{ Setieni, posoudil stav a zpiisob vyuZit{ oceiovanych
pozemkil a vyhodnotil vSechny skute¢nosti, které maji vliv na cenu obvyklou.

2/ 'V zdjmovém katastralnim tizemi Zab&dov a v ostatnich katastralnich tizemich
sousedicich, nebo v blizkém okoli, znalec vyhledal v KN podobné pozemky
s realizovanymi cenovymi tdaji za roky 2021 az 2023. U vSech pozemku s cenovymi
udaji zjistil z KN druh pozemku, velikost, zptisob vyuZiti a polohu. Z této databédze byly
vyfazeny vSechny pozemky, které nespliiovaly potifebné parametry, aby mohly byt
pouzity pro potfebu porovnani.

3/ S takto vytvofenou databdz{ potencidln¢ vhodnych pozemku pro porovnéni, znalec
osobn¢& navstivil katastralni pracovisté a nechal si vytisknout ¢asti nabyvacich titula
(kupnich smluv) uzavienych v uvedeném obdobi, ze kterych zjistil skute¢né realizované
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ceny porovnavacich pozemku pro piislus$na fizeni.

4/ Timto zpUsobem ziskané udaje z katastru nemovitosti byly prehledné uspofddany do
tabulek a to samostatng pro pozemky charakteru komunikace (tan.¢. 1) a samostatné pro
pozemky zemé&d€lského charakteru (tab ¢€.6). Pro kazdé fizeni je samostatna tabulka, v niz
je uvedeno ¢islo fizeni a datum povoleni vkladu. U kazdého ze souboru pozemkd je
uvedeno parcelni Cislo, katastralni uzemi, kde se naléza, druh pozemku a vymeéra. Za
seznamem pozemku je souhrnnd vymeéra za soubor pozemk, dale realizovana kupni cena
zjisténa z kupni smlouvy pro dané fizeni a vypoctend jednotkova cena piisluSnych
pozemk pro dané fizeni. Dale nasleduje informace o skute¢ném vyuziti porovnavacich
pozemku v dobé€ ocenéni, zohlednéni celkové atraktivity a zohlednéni zmény cenové
urovné pomoci piislusnych koeficientd.

5/ Souhrnné ddaje za jednotliva fizeni jsou piehledn€ uvedeny v tabulce €. 2 a €. 7.
V kazdém z tadku tabulky jsou uvedeny ddaje pro piislu$né fizeni: potadové ¢islo, Eislo
fizeni, realizovana kupni cena zjisténa z kupni smlouvy pro dané fizeni, souhrnnd vyméra
souboru pozemkad, jednotkova realizovana cena za m2 pozemku pro dané fizeni,
koeficient zohlednujici casovou zménu cenové trovné pro porovnavané obdobi,
koeficient zohlediiujici atraktivitu pozemku a v poslednim sloupci upravenou

porovnavaci jednotkovou cenu.

6/ V tabulce ¢. 3 a €. 8 jsou uvedeny totoZzné udaje jako tabulce €.2 a €.7, ale potadi je
upraveno dle porovndvaci ceny za m2 pozemku vzestupné.

7/ V tabulce €. 4 a €.9 jsou uvedeny totozné tdaje jako tabulce ¢.3 a ¢.8, ale ze souboru
srovnavacich cen jsou vypustény vkladové udaje s jednotkovou upravenou cenou

Y,

nejvyssi a nejnizsi.

8/ Souhrnné udaje z analyzy trhu obdobnych pozemki v k.u. Zabédov k datu 22.2.2023 jsou
pfehledn¢ uvedeny v tabulce €.5 pro pozemky charakteru komunikace a v tabulce ¢.10
pro pozemky zemédélského charakteru.
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4.6 Analyza realizovanych cen pozemku charakteru komunikaci

TABULKA &.1 - Vkladova Fizeni s realizovanymi cenami

1 Cislo fizeni : V-11008/2021-602 Vyméra jednotkova
povoleni vkladu :  19.10.2021 pozemku /m?> | cena K¢&/m?
696/16 | Zachrastany ostatni plocha — ostatni komunikace 28
698/2 Zachrastany ostatni plocha — jina plocha 17
Celkem 45
kupni cena/ K¢ 2 300,- 45 51,11

Celkova atraktivita 0,95 | Casteéné zpevnéna plocha - lepsi, poloha nemovitosti - podobné
Skutecné vyuziti pozemku Pozemky priléhaji k asfaltové mistni komunikaci, nachazeji se na okraji
. mistni ¢asti Nového BydZova - Zachrastany
Casovy koeficient Upravy 1,25 | Zastavéna okrajova ¢ast Nového BydZova
2 Cislo fizeni : V-10730/2021-602 Vyméra jednotkova
povoleni vkladu :  1.10.2021 pozemku /m’> | cena K&/m?
788/1 | Ménik u Nového Byd¥ova | ostatni plocha — ost. komunikace 1003
Celkem 1003
kupni cena/ K¢ 65 250,- 1 003 65,05

Celkova atraktivita 1,00 | Nezpevnéna polni cesta, poloha nemovitosti - podobné
Skutecné vyuziti pozemku Pozemek pod nezpevnénou polni komunikaci mezi obcemi Ménik a
i} Humburky
Casovy koeficient Upravy 1,25 | Mimo zastavénou Cast obce
3 cislo fizeni : V-5568/2021-605 Vymeéra jednotkova
povoleni vkladu :  22.6.2021 pozemku /m?> | cena K&/m?
395 Humburky ostatni plocha — jina plocha 31
396 Humburky ostatni plocha — jina plocha 14
Celkem 45
kupni cena/ K¢ 4 500,- 45 100,00
Celkova atraktivita 0,90 | Zpevnéna plocha - lepsi, poloha nemovitosti - podobné

Skutecné vyuziti pozemku

Pozemky pod asfaltovou mistni komunikaci v centralni ¢asti obce
Humburky

Casovy koeficient Upravy 1,30 | Zastavéna &ast obce Humburky
4 Cislo fizeni : V-13330/2021-602 Vymeéra jednotkova
povoleni vkladu :  30.11.2021 pozemku /m’> | cena K¢&/m?
324/7 Kraliky u Nového Bydzova ostatni plocha — silnice 13
563/8 Mystéves ostatni plocha — silnice 3
563/9 Mystéves ostatni plocha — silnice 3
Celkem 19
kupni cena/ K¢ 1 650,- 19 86,84

Celkova atraktivita 0,95 | Zpevnéna plocha - lepsi, poloha nemovitosti - podobné
Skutecné vyuziti pozemku Pozemky pod asfaltovou mistni komunikaci v centralni ¢asti obce
] Humburky
Casovy koeficient Upravy 1,22 | Zastavéna ¢ast obce Humburky
5 Cislo fizeni : V-1601/2021-604 Vymeéra jednotkova
povoleni vkladu :  15.4.2021 pozemku /m?> | cena K&/m?
428/5 | Slavhostice | ostatni plocha — ost. komunikace 38
Celkem 38
kupni cena/ K¢ 1 890,- 38 49,74

Celkova atraktivita 1,05 | Nezpevnéna plocha - podobné, poloha nemovitosti - horsi

Skutecné vyuziti pozemku Pozemek zelené zatravnéné plochy priléhajici k asfaltové mistni
komunikaci, lezi v zastavéné Casti obce Slavhostice

Casovy koeficient Upravy 1,25 | Zastavéna ¢ast obce Slavhostice
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6 Cislo fizeni : V-3326/2022-604 Vymeéra jednotkova
povoleni vkladu :  22.6.2022 pozemku /m?> | cena K&/m?
115 Staré Smrkovice ostatni plocha — jina plocha 864
152/2 Staré Smrkovice ostatni plocha — neplodna plida 214
825/10 | Staré Smrkovice ostatni plocha — ostatni komunikace 109
827/5 Staré Smrkovice ostatni plocha — ostatni komunikace 70
Celkem 1257
kupni cena/ K¢ 63 000,- 1257 50,12
Celkova atraktivita 1,05 | Céstetné zpevnéna plocha - lepdi, poloha nemovitosti - horsi
Skutecné vyuziti pozemku Pozemky verejného prostranstvi v zastavéné Casti obce Staré Smrkovice i
. pozemky zelené plochy podél vodniho toku v obci na okraji zastavby obce
Casovy koeficient Upravy 1,08 | Zastavéna i nezastavéna Cast obce Staré Smrkovice
7 Cislo fizeni : V-13156/2021-602 Vyméra jednotkova
povoleni vkladu :  22.6.2021 pozemku /m’> | cena K&/m?
563/4 Mystéves ostatni plocha — silnice 759
563/5 Mystéves ostatni plocha — silnice 503
Celkem 1262
kupni cena/ K¢ 126 200,- 1262 100,00
Celkova atraktivita 1,00 | Nezpevnéna plocha - podobné, poloha nemovitosti - podobné
Skutecné vyuziti pozemku Pozemky pod zelenym pruhem (krajnici) podél silnice II. tf. mimo
zastavénou ¢ast obce Mystéves, jizné od obce
Casovy koeficient Upravy 1,30 | Mimo zastavénou Cast obce Mystéves
8 Cislo fizeni : V-7450/2022-602 Vyméra jednotkova
povoleni vkladu :  5.8.2022 pozemku /m’ | cenma K&/m?
55/12 Zadrazany ostatni plocha — ostatni komunikace 22
55/21 Nepolisy orna plda 4
910/7 Nepolisy ostatni plocha — jina plocha 62
Celkem 88
kupni cena/ K¢ 7 040,- 88 80,00

Celkova atraktivita 0,95

Céstetné zpevnéna plocha - lepdi, poloha nemovitosti - horsi

Skutecné vyuziti pozemku

Verejna plocha u asfaltové komunikace v obci Zadrazeny a pozemky pod
zelenym pruhem podél polni cesty v obci Nepolisy

Casovy koeficient Upravy 1,06

Na okraji zastavéné Casti obce Zadrazany a Nepolisy

9 Cislo fizeni : V-5989/2021-602 Vymeéra jednotkova
povoleni vkladu :  10.6.2021 pozemku /m?> | cena K&/m?
90/5 Kdranice ostatni plocha — manipula¢ni plocha 94
87/8 Karanice ostatni plocha — manipulacni plocha 20
Celkem 114
kupni cena/ K¢ 10 150,- 114 89,04

Celkova atraktivita

0,95

Zpevnéna plocha - lepsi, poloha nemovitosti - podobné

Skutecné vyuziti pozemku

Verejné prostranstvi — zpevnéna plocha i nezpevnéna plocha na okraji
zastavéné Casti obce Kéranice

Casovy koeficient Upravy 1,3

V zastavéné okrajové Casti Karanice

Pro kupni smlouvy uzaviené v roce 2021 a 2022 bylo provedeno sjednoceni na stejnou
cenovou droven odpovidajici rastu cen pro rok 2023 s pouzitim HB Indexu.
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TABULKA ¢.2 - Souhrnné udaje za jednotliva Fizeni

por. cislo rizeni Realizovana | Celk. vyméra | Realizovana | Koeficient Upravena
Cislo kupni cena | pozemk{ / m? | kupni cena | dpravy porovnavaci
/ Ke K&/m? ! jednotkoV
atrakt. | Casovy |ena Ké /m?
1 V-11008/2021-602 2 300 45 51,11 0,95 1,25 60,69
2 V-10730/2021-602 65 250 1003 65,05 1,00 1,25 81,31
3 V-5568/2021-605 4 500 45 100,00 0,90 1,30 117,00
4 V-13330/2021-602 1650 19 86,84 0,95 1,22 100,65
5 V-1601/2021-604 1890 38 49,74 1,05 1,25 65,28
6 V-3326/2022-604 63 000 1257 50,12 1,05 1,08 56,84
7 V-13156/2021-602 126 200 1262 100,00 1,00 1,30 130,00
8 V-7450/2022-602 7 040 88 80,00 0,95 1,06 80,56
) V-5989/2021-602 10 150 114 89,04 0,95 1,30 109,96
soucet 281 980 3871 671,90 802,29
TABULKA ¢&.3- Upravené jednotkové ceny za jednotliva rizeni
sefazeno vzestupné dle ceny
por'. cislo Fizeni Realizovana | Celk. vyméra | Realizovana | Koeficient Upravena
cislo kupni cena | pozemk& / m? | kupni cena | Gpravy porovnavaci
/ K¢ Ké/m? - — jednotkova
atrakt. | Casovy |cena K& /m?
6 V-3326/2022-604 63 000 1257 50,12 1,05 1,08 56,84
1 V-11008/2021-602 2 300 45 51,11 0,95 1,25 60,69
5 V-1601/2021-604 1890 38 49,74 1,05 1,25 65,28
8 V-7450/2022-602 7 040 88 80,00 0,95 1,06 80,56
2 V-10730/2021-602 65 250 1003 65,05 1,00 1,25 81,31
4 V-13330/2021-602 1650 19 86,84 0,95 1,22 100,65
) V-5989/2021-602 10 150 114 89,04 0,95 1,30 109,96
3 V-5568/2021-605 4 500 45 100,00 0,90 1,30 117,00
7 | V-13156/2021-602 126 200 1262 100,00 1,00 1,30 130,00
soucet 281 980 3871 671,90 802,29
TABULKA ¢.4 - Souhrnné udaje za jednotliva Fizeni — bez nejvySsi a nejnizsi ceny
por. cislo Fizeni Realizovana | Celk. vyméra | Realizovana | Koeficient Upravena
Cislo kupni cena | pozemk& / m? | kupni cena | Gpravy porovnavaci
/ K& Ké/m? - — jednotkova
atrakt. | Casovy | cena K& /m?
1 |V-11008/2021-602 2 300 45 51,11 095 | 1,25 60,69
5 |Vv-1601/2021-604 1890 38 49,74 1,05 | 1,25 65,28
8 | V-7450/2022-602 7 040 88 80,00 0,95 1,06 80,56
2 | V-10730/2021-602 65 250 1003 65,05 1,00 1,25 81,31
4 |V-13330/2021-602 1 650 19 86,84 0,95 1,22 100,65
9 |V-5989/2021-602 10 150 114 89,04 0,95 1,30 109,96
3 | V-5568/2021-605 4500 45 100,00 0,90 1,30 117,00
soucet 92 780 1352 521,78 615,45




TABULKA &.5 - Souhrnné (daje z analyzy trhu

SOUHRNNE UDAJE Z ANALYZY TRHU

obdobnych pozemki charakteru komunikace v k.U. Zabédov k datu 22.2.2023
Celkovy pocet fizeni (realizovanych prodej{) 9

Celkovy pocet porovnavacich pozemkd 19

Pocet katastralnich zemi s porovnavacimi pozemky 7

Nejnizsi realizovana upravena jednotkova cena 56,84 K&/m?
Nejvyssi realizovana upravena jednotkova cena 130,00 K&/m?
Aritmeticky priimér — stfedni hodnota upravenych cen 89,14 K&/m?
Vazeny primér realizovanych jednotkovych cen 86,98 K&/m?
Median upravenych realizovanych jednotkovych cen 81,31 K&/m?
Rozdil max-min. uprav. realizovanych jednotkovych cen 19,14 K&/m?
Nejnizsi realizovana upravena jednotkova cena 60,69 K&/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Nejvyssi realizovana upravena jednotkova cena 117,00 K&/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Aritmeticky primeér realizovanych jednotkovych cen 87,92 K&/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Vazeny primér realizovanych jednotkovych cen 80,94 K&/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Rozdil max-min. uprav. realizovanych jednotkovych cen 56,31 K&/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Stanovena jednotkova cena obdobného pozemku 88,00 K&/m?
charakteru komunikace v k.U. Zabédov z cenového

porovnani realizovanych cen v zajmové lokalité

4.7 Analyza realizovanych cen pozemkt charakteru zemédélské pady

TABULKA ¢.6 - Vkladova fFizeni s realizovanymi cenami

10 Cislo fizeni : V-8486/2022-602 Vymeéra jednotkova
povoleni vkladu :  6.9.2022 pozemku /m?> | cena K&/m?
312/102 | Lubno u Nechanic | trvaly travni porost 682
312/75 Lubno u Nechanic | vodni plocha — koryto vod.toku umélé 10
312/58 Lubno u Nechanic | trvaly travni porost 124
242/35 Lubno u Nechanic | orna plida 10 337
239/3 Lubno u Nechanic | orna plida 2 252
Celkem 13 405
kupni cena/ K¢ 509 390,- 13 405 38,00
Celkova atraktivita 1,00 | Poloha pozemke - podobna
Skutecné vyuziti pozemku Pozemky zemédélské plidy vyuzivané jako polnosti
Casovy koeficient Upravy 1,03 | Mimo zastavénou &ast obce, SV od Lubna u Nechanic
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11 Cislo fizeni : V-2542/2022-602 Vyméra jednotkova
povoleni vkladu :  31.3.2022 pozemku /m?> | cena K¢&/m?
312/24 Zabédov orna ptda 7 830
279/9 Zabédov orna plida 682
279/1 Zabédov orna plida 11 959
275/24 Zébédov orna plda 42
266/29 Zabédov orna plida 1140
Celkem 21 653
kupni cena/ K¢ 780 329,- 21 653 36,04
Celkové atraktivita 1,00 | Poloha pozemkd - podobna
Skutecné vyuziti pozemku Pozemky zemédélské plidy vyuzivané jako polnosti
Casovy koeficient Upravy 1,13 | Mimo zastavénou &ast obce, jizné od K.d. Zabédov v lokalité ,Pod
driibezarnou®

12 Cislo fizeni : V-10417/2022-602 Vyméra jednotkova
povoleni vkladu :  8.11.2022 pozemku /m’> | cena K&/m?
233/27 Chudonice orna plida 2 951
233/73 Chudonice vodni plocha — koryto vod.toku umélé 35
300 Chudonice orna plida 6 236
Celkem 9222
kupni cena/ K¢ 320 000,- 9222 34,70

Celkova atraktivita 1,00 | Poloha pozemk@ - podobnd
Skutecne vyuziti pozemku Pozemky zemédélské plidy vyuzivané jako polnosti
Casovy koeficient Upravy 1,02 | Mimo zastavénou Cast obce, zapadné od K.U. Chudonice a Zabédov

13 Cislo Fizeni : V-1296/2022-602 Vymeéra jednotkova
povoleni vkladu :  1.3.2022 pozemku /m?> | cena K&/m?
259/2 Suchéd u Nechanic | orna péida 5443
Celkem 5443
kupni cena/ K¢ 212 300,- 5443 39,00
Celkova atraktivita 1,00 | Poloha pozemk@ - podobnd
Skutecné vyuziti pozemku Pozemky zemédélské plidy vyuZivané jako polnosti
Casovy koeficient Upravy 1,13 | Mimo zastavénou ¢ast obce, SV od K.U. Sucha u Nechanic
14 Cislo rizeni : V-11090/2022-602 Vyméra jednotkova
povoleni vkladu :  29.11.2022 pozemku /m?> | cena K&/m?
786 Chotélice | orna ptida 3972
Celkem 3972
kupni cena/ K¢ 75 600,- 3972 19,03
Celkova atraktivita 1,15 | Poloha pozemkd - horsi
Skutecné vyuZiti pozemku Pozemky zemédélské plidy vyuzivané jako polnosti
Casovy koeficient Upravy 1,02 | Mimo zastavénou ¢ast obce, JZV od Chotélic
15 Cislo rizeni : V-12061/2022-602 Vyméra jednotkova
povoleni vkladu :  30.12.2022 pozemku /m’ | cena K&/m?
83/6 Velké Babice | orna ptida 2 125
Celkem 2125
kupni cena/ K¢ 75 000,- 2125 35,29

Celkova atraktivita 1,00 | Poloha pozemke - podobna
Skutecné vyuziti pozemku Pozemky zemédélské plidy vyuzivané jako polnosti
Casovy koeficient Upravy 1,01 | Mimo zastavénou ¢ast obce, vychodné od Velkych Babic




16 Cislo rizeni : V-11881/2022-602 Vyméra jednotkova
povoleni vkladu :  23.12.2022 pozemku /m?> | cena K¢&/m?
566/21 Sloupno nad Cidlinou | orna plda 5 564
442/49 Sloupno nad Cidlinou | trvaly travni porost 9294
Celkem 14 858
kupni cena/ K¢ 594 320,- 14 858 40,00
Celkova atraktivita 1,00 | Poloha pozemkd - podobna
Skute€né vyuziti pozemku Pozemky zemédélské pldy vyuzivané jako polnosti
Casovy koeficient Upravy 1,01 | Mimo zastavénou Cast obce, SV od Sloupna nad Cidlinou
TABULKA €.7 - Souhrnné udaje za jednotliva Fizeni
por. Cislo rizeni Realizovana | Celk. vyméra | Realizovana | Koeficient Upravena
Cislo kupni cena | pozemk{ / m? | kupni cena | Upravy porovnavaci
/ K¢ K&/m? et jednotkoVa
atrakt. | Casovy |cena Ké /m?
10 (V-8486/2022-602 509 390 13 405 38,00 1,00 1,03 39,14
11 |V-2542/2022-602 780 329 21 653 36,04 1,00 | 1,13 40,73
12 (V-10417/2022-602 320 000 9222 34,70 1,00 1,02 35,39
13 |V-1296/2022-602 212 300 5 443 39,00 1,00 | 1,13 44,07
14 |V-11090/2022-602 75 600 3972 19,03 1,15 | 1,02 22,32
15 |V-12061/2022-602 75 000 2 125 35,29 1,00 | 1,01 35,64
16 |V-11881/2022-602 | 594 320 14 858 40,00 1,00 | 1,01 40,04
soucet 2 566 939 70 678 242,06 257,33
TABULKA ¢&.8- Upravené jednotkové ceny za jednotliva rizeni
sefazeno vzestupné dle ceny
por'. cislo Fizeni Realizovand | Celk. vyméra | Realizovana | Koeficient Upravena
Cislo kupni cena | pozemk& / m? | kupni cena | Gpravy porovnavaci
/ K& Ké/m? - = jednotkova
atrakt. | Casovy |cena K& /m?
14 (V-11090/2022-602 75 600 3972 19,03 1,15 1,02 22,32
12 (V-10417/2022-602 320 000 9222 34,70 1,00 1,02 35,39
15 (V-12061/2022-602 75 000 2125 35,29 1,00 1,01 35,64
10 |[V-8486/2022-602 509 390 13 405 38,00 1,00 1,03 39,14
16 (V-11881/2022-602 594 320 14 858 40,00 1,00 1,01 40,04
11 (V-2542/2022-602 780 329 21 653 36,04 1,00 1,13 40,73
13 ([V-1296/2022-602 212 300 5443 39,00 1,00 1,13 44,07
soucet 2 566 939 70 678 242,06 257,33
TABULKA €.9 - Souhrnné udaje za jednotliva Fizeni — bez nejvyssi a nejnizsi ceny
por. cislo Fizeni Realizovana | Celk. vyméra | Realizovana | Koeficient Upravena
cislo kupni cena | pozemk& / m? | kupni cena | Gpravy porovnavaci
/ K& Ké&/m? - = jednotkova
atrakt. | Casovy |cena K& /m?
12 |V-10417/2022-602 | 320 000 9222 34,70 1,00 | 1,02 35,39
15 (V-12061/2022-602 75 000 2125 35,29 1,00 1,01 35,64
10 |[V-8486/2022-602 509 390 13 405 38,00 1,00 1,03 39,14
16 (V-11881/2022-602 594 320 14 858 40,00 1,00 1,01 40,04
11 (V-2542/2022-602 780 329 21 653 36,04 1,00 1,13 40,73
soucet 2279 039 61 263 184,03 190,94
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TABULKA &.10 - Souhrnné tidaje z analyzy trhu

SOUHRNNE UDAJE Z ANALYZY TRHU

obdobnych pozemkd zemédélského charakteru v k.U. Zabédov k datu 22.2.2023
Celkovy pocet fizeni (realizovanych prodej{) 7

Celkovy pocet porovnavacich pozemkd 18

Pocet katastralnich (izemi s porovnavacimi pozemky 7

Nejnizsi realizovana upravena jednotkova cena 22,32 K¢/m?
Nejvyssi realizovana upravena jednotkova cena 44,07 K&/m?
Aritmeticky priimér — stfedni hodnota upravenych cen 36,76 K&/m?
Vazeny prlmér realizovanych jednotkovych cen 38,61 K&/m?
Median upravenych realizovanych jednotkovych cen 39,14 K&/m?
Rozdil max-min. uprav. realizovanych jednotkovych cen 21,75 K&/m?
Nejnizsi realizovana upravena jednotkova cena 35,39 K&/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Nejvyssi realizovana upravena jednotkova cena 40,73 K¢/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Aritmeticky prlimér realizovanych jednotkovych cen 38,19 K&/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Vazeny primér realizovanych jednotkovych cen 38,60 K&/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Rozdil max-min. uprav. realizovanych jednotkovych cen 5,34 K&/m?
s vypusténim nejnizsi a nejvyssi jednotkové ceny

Stanovena jednotkova cena obdobného pozemku 38,00 K¢/m?
zemédélského charakteru v k.u. Zabédov z cenového

porovnani realizovanych cen v zajmové lokalité

5. ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledku analyzy

Cena obvykld je urc¢ena podle skutecného stavu a ticelu uZiti ocefiovanych pozemkl ke dni
ocenéni. Pfi provedené analyze trhu byly striktn€ dodrZeny tyto zdasady:

Do porovnini byly zahrnuty pouze pozemky podobného charakteru umisténé v blizkém
okoli mésta Novy Bydzov, které svoji velikosti, umisténim a dal$imi skute¢nostmi
jednozna¢né prokazovaly, Ze jsou cenové porovndvatelné s ocefiovanymi pozemky. Udaje o
cendch pozemkl byly ziskdny vyhradné z katastru nemovitosti. Jednalo se vyhradné o
skutecné realizované prodeje zemeéde€lskych pozemkil v roce 2021 az 2023. V ocenéni byly
pouzity zdroje poskytnuté objednavatelem, zjis§téné ptimo odhadcem pti mistnim Setfeni,
nebo odhadcem opatfené z vefejné dostupnych zdroji na internetu. Pravdivost a
vérohodnost vSech vstupnich ddaji pouzitych pfi ocenéni nemovitosti je ovéfitelnd a
kontrolovatelnd. Souhrnné twdaje zcenové analyzy realizovanych prodejii obdobnych
pozemki v zdjmové lokalité jsou uvddény véetné ¢isla porovndvaciho pozemku, ptislusného
katastrdlniho uzemi, Cisla vkladového fizeni v katastru nemovitosti, prodejni ceny, vyméry
piislusného pozemku a skute¢ného Gcelu vyuziti porovnivaciho pozemku. Trvalé porosty
na pozemku parc.¢. 580/27 jsou ndletového plevelného charakteru a nemaji vliv na cenu
nemovitosti. Omezen{ vlastnického prava ocetlovanych pozemki probihajicimi exekuénimi
fizenimi nebylo v ocenéni zohlednéno.
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5.2 Kontrola postupu

Veskeré postupy ocenéni, pouZité vstupni podklady a z ocenéni vyplyvajici zavéry jsou
kontrolovatelné a ovéfitelné. Pti analyze trhu bylo zjiSténo, Ze v zdjmové lokalité existuje
dostatecny pocet relevantnich cenotvornych tdaji pro zddrné stanoveni ceny oceflované
nemovitosti. Pfi ocenéni byly zohlednény veskeré skute¢nosti majici vliv na obvyklou cenu
nemovitosti.

TABULKA &.11 - Stanovena obvykla cena ocefiovaného pozemku z cenového porovnani

Parc.C. Druh pozemku Vyméra/m? Jednotkova Obvykla cena
cena K&/m? |pozemku K¢&
390/17 |orna plda | ( jako zemédéliska plida) 897 38,0 34 086,-
(jako komunikace) 740 88,0 65 120,-
580/27 | ostatni plocha — ostatni komunikace 220 88,0 19 360,-
Pozemky celkem 1857 118 566, -
Zaokrouhleno 118 600,-

6. ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky

Cilem a znaleckého posudku bylo stanoveni ceny obvyklé stanovené dle §2, odst. 1

zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jsich predpisti, pro potieby

exekuéniho fizeni proti povinnému: Mital Stefan, r.6.:770223/3121

Piedmétem ocenéni jsou pozemky parc.¢é. 390/17 druhu omé piida o vyméfe 1 637 m* a
parc.¢. 580/27 druhu ostatni plocha, se zplisobem vyuZiti ostatni komunikace o vyméie 220
m?, oba zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj,
katastrdlni pracovisté¢ Hradec Kralové na listu vlastnictvi ¢. 706 pro obec Novy Bydzov a
k.u. Zabédov, vcetn€ vSech soucasti a piisluSenstvi a vCetné pripadnych priv a zdvad s

nemovitostmi spojenych.

6.2 Odpovéd’ s prezentaci vysledu ocenéni

Znalecky posudek byl zpracovan v souladu s obecné uzndvanymi postupy a standardy
daného oboru a odvétvi. Obsahuje vSechny poZadované nileZitosti a z vysledku ocenéni

vyplyva jednoznaény zavér.
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Rekapitulace ocenéni

Cena obvykla dle §2, odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni
pozdé&jsich predpist

pozemkii parc.¢. 390/17 druhu ornd pada o vyméie 1 637 m” a parc.&. 580/27 druhu ostatni
plocha, se zptisobem vyuZiti ostatni komunikace o vymé&fe 220 m>, zapsanych na listu
vlastnictvi €. 706 pro obec Novy Bydzov a k.u. Zabédov, véetné vSech soucasti a
ptislusenstvi, ke dni ocenéni

1 A PP 118 600.— K¢

6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti snizujici jeho presnost

V procesu ocenéni nebyly zjiStény zZadné skuteCnosti, které by podminovaly platnost, nebo
ovlivitovaly vysledek ocenéni.

V Hradci Kralové 7.3.2023
Ing. Jif{ Zvolanek

E. Benese 1430

500 12 Hradec Kralové
tel.: 603 857 540

e-mail: Forsico@seznam.cz
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Hradci
Kralové dne 17.11.1995 , ¢.j. 1986/95 pro zdkladni obor ekonomika , odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢&islem: 1518-16-2023 znaleckého deniku.

V Hradci Kralové 7.3.2023

Ing. Jifi Zvolanek

E. Benese 1430

500 12 Hradec Kralové
tel.: 603 857 540

e-mail: Forsico@seznam.cz

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nasledku podani védomé nepravdivého a hrubé
zkresleného znaleckého posudku v souladu s §127a ob¢anského soudniho radu.

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z LV €. 706 pro k.u. Zabédov, ze dne 19.1.2023 4
Katastralni snimek pro k.u. Zibédov 1
Ortomapa 1
Mapy 1
Letecké snimky 1
Fotodokumentace 1
Vytez z izemniho planu 1
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Vypis z LV ¢&. 706 pro k.u. Zabédov, ze dne 19.1.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2023 13:15:02

Vyhotoveno beziplatné déalkovym pfistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 042 EX 269/22 pro JUDr. Ivana Kozakovéa

Okres: CZ0521 Hradec Kralowvé Obec: 570508 Novy BydZov
Kat.lGzemi: 707210 Zabédov List vlastnictvi: 706
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
Mital Stefan, KollArova 118, Chudonice, 50401 Novy 770223/3121
BydZov
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zpiisob ochrany
390/17 1637 orna pida zemé&délsky pudni
fond
580/27 220 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna préava slouzici ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zdpisu
C Vécna préava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B wvéetné souvisejicich Gdajhi - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozakova, Brafova 53, TEebi&, 674 01 TFebié
Povinnost k
Mital Stefan, Kollarova 118, Chudonice, 50401 Novy
Bydzov, RE/I1C0: 770223/3121

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tGfad v Tfebidi 042
Ex-269/2022 -8 ze dne 26.04.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 27.04.2022
13:09:37. 24pis proveden dne 28.04.2022; uloZenoc na prac. Tfebid

Z-1662/2022-710

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 390/17, Parcela: 580/27

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 042 EX 269/22 - 37 ze dne
28.04.2022. Pravni G&inky zépisu k okamziku 28.04.2022 12:18:05. Zapis
proveden dne 02.05.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové

Z-2795/2022-602

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 02 Pferov

Povinnost k
Mital Stefan, Kollarova 118, Chudonice, 50401 Novy
Bydzov, RE/ICO: 770223/3121

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 203 Ex 14412/22-9 =ze dne
07.07.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 08.07.2022 11:40:41. Zapis proveden
dne 11.07.2022; uloZenoc na prac. Hradec Kralové

2-15610/2022-602

o Zahdjeni exekuce

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni (fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdln!i pracovist& Hradec Kr&lové, kéd: 602,
strana 1

str. 1

21



Vypis z LV €. 706 pro k.u. Zabédov, ze dne 19.1.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2023 13:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralove Obec: 570508 Novy BydZzowv
Kat.ldzemi: 707210 Zabédov List wvlastnictvi: 706

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

povéieny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Mital §te§an5 Kollarova 118, Chudonice, 50401 Novy
BydZov, RC/ICO: 770223/3121

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahéjeni exekuce 204 EX 13903/22-15 k 27 EXE
981/2022-7 =ze dne 08.07.2022. Pravni nuéinky zdpisu k okamZiku 14.07.2022
10:11:50. Zapis proveden dne 18.07.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-28793/2022-101

o Zahédjeni exekuce
- povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzed
Povinnost k
Mital Stefan, Kollarova 118, Chudonice, 50401 Novy
Bydzov, RG/ICO: 770223/3121

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 094 EX-08677/2022 -021 ze dne
12.09.2022. Pravni Géinky zépisu k okamZiku 12.09.2022 09:21:57. Zapis proveden
dne 12.09.2022; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

z-8123/2022-405

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 390/17, Parcela: 580/27

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tGfadu Plzeri-mé&sto 094
EX-08677/2022 -024 ze dne 12.09.2022. Pravni udinky zépisu k okamZiku
12.09.2022 09:21:24. Zapis proveden dne 14.09.2022; uloZeno na prac. Ji&in

Z-14101/2022-604

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
fadu Plzefi-mésto 094 EX-08677/2022 -024 ze dne 26.09.2022. Pravni udéinky
zapisu k okamZiku 15.12.2022 09:21:11. Zapis proveden dne 16.12.2022; ulozZeno
na prac. Jiéin

2-15810/2022-604

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prévni moci usneseni 094 EX 08677/22-
024. Pravni moc ke dni 26.09.2022. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 15.12.2022
09:21:02. Zapis proveden dne 19.12.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-20151/2022-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Tvrdkova, Exekutorsky tfad Praha 4, se sidlem
Hornokr&ska 651/27, 140 00 Praha 4 - Kré&
Povinnost k
Mital Stefan, Kollarova 118, Chudonice, 50401 Novy
Bydzov, RC/IC0: 770223/3121

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 095 EX-606/2022 -011 ( 28 EXE
1337/2022-11 ) ze dne 19.09.2022. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 21.09.2022
09:54:36. Zapis proveden dne 22.09.2022; uloZeno na prac. Chrudim

Z-13465/2022-603

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Hradec Kralové, kod: 602.
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Vypis z LV €. 706 pro k.u. Zabédov, ze dne 19.1.2023

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2023 13:15:02
Okres: C20521 Hradec Kralové Obec: 570508 Novy Bydzov
Kat.fizemi: 707210 Zabédov List wlastnictvi: 706
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 390/17, Parcela: 580/27

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci 095 EX 606/22-021 =ze dne
20.09.2022. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 21.09.2022 09:55:13. Zapis
proveden dne 27.09.2022; uloZeno na prac. Hradec Krdloveé

2-17400/2022-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jana Kalistova, Vilimovska 671/10,
160 00 Praha 6
Povinnost k

Mital Stefan, Kollérova 118, Chudonice, 50401 Novy
Bydzov, RC/ICO: 770223/3121

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 182 EX 224/22-8 k 28 EXE-
1370/2022 11 ze dne 23.09.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 27.09.2022
20:00:30. Zapis proveden dne 30.09.2022; uloZeno na prac. Praha

2-39766/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 390/17, Parcela: 580/27

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci 182 EX 224/22-30 ze dne
29.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.09.2022 20:01:04. Zapis
proveden dne 06.10.2022; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-17548/2022-602

o Zahdjeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Hlinky
42/106, Brno 603 00

Povinnost k

Mital Stefan, Kollérova 118, Chudonice, 50401 Novy
Bydzov, RC/IC0: 770223/3121

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-6708/2022 -10
Exekutorsky tufad Brno-mésto ze dne 18.11.2022. Pravni G&inky zapisu k okamziku
21.11.2022 08:26:51. Zapis proveden dne 24.11.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-15826/2022-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 390/17, Parcela: 580/27

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&ci 030 EX 6708/22-31 =ze dne
21.11.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.11.2022 18:11:15. Zapis
proveden dne 30.11.2022; ulozeno na prac. Hradec Kralové

2-19610/2022-602

o Zmé&na éislovani parcel
z pk 370
Povinnost k
Parcela: 390/17

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Xralovéhradecky kraj, Katastrélni pracovidté Hradec Krdlowvé, kéd: 602.
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Vypis z LV €. 706 pro k.u. Zabédov, ze dne 19.1.2023

VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.01.2023 13:15:02
Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570508 Novy Bydiov
Kat.tzemi: 707210 Zabédov List wvlastnictvi: 706

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o 2Zména ¢islovani parcel
z pk 370
Povinnost k
Parcela: 580/27

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 02.08.2002. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 06.08.2002.

V-38059/2002-602
Pro: Mital Stefan, Kollarova 118, Chudonice, 50401 Novy BydZov RC/ICO: 770223/3121

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ

Vyméra [m2]
390/17 30600 14
32001 1623

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menii ne? vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Krdlové, kod: 602.

Vyvhotovil:

Vyvhotoveno: 19.01.2023 13:19:18
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho z&kona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich tidajl. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Hradec Krilové, kod: 602.
strana 4
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Katastralni snimek pro k.u. Zabédov
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Ortomapa
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poloha obce v SirSim okoli

poloha nemovitosti v obci
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Leteckeé snimky

7

Sirsi okoli

& Seznamucx @ TopGis

detail lokality
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Vyiez z izemniho planu

funkéni plochy

memmi-womaiw

Plochy cbtantkaho whaveni - Wisovy

|Plochy smitsnd ooy - v cantrech mést

|Pmmmw-wnl

P o skladovin -

2 skiadovani « K ladovani

a skiadovdni -

a skdadovand - drobend & femesing vyroba
Plochy wiroby & siladovini - zemnddélsks vrobs

Plochy vefejmych prostranetyi

Plochy vefejnych prostranstvi - vefejnd zelef

Plochy zelend - soukromd a vyhrazend

2olend - ochrannd a olalni
Plochy zelend - pfirodniho chamkdan

Phachy vodni § vodOEpodashe

[Plochy dopranni kasirkiury - sineni
spechicks - garddn

- cyklostezka

|Plochy dopranni infrasstrukiury - delearitnd

|Plochy pfirodnl

e

legenda
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