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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cewySe uvedenych nemovitosti, t.j. rodinného dotru 44 na
parc¢.st. 57 vetnd prisl., pozemku paré.st. 57 a pozenik ve zjednoduSené evidenci PK
parc¢.93/16, parc. 128/2 a par¢. 244/5 v obci a k.. Zarubice, okriebk, byl vyZzadan soudnim
exekutorem JUDr. Ivanou Kozakovou v prosinci 204dalecky posudek ma byt zpracovan podle
pravniho a skuteého stavu ke dni oceéni t.j. k 26.1.2012. Eelem ocedni je zjis&ni obvyklé
ceny pro del exekénihotizeni k vySe uvedenym nemovitostem.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitost Rodinny aim ¢.p.44 na par¢.st. 57v¢etre prisl., pozemku paré.st. 57
a pozemk ve zjednoduSené evidenci PK par@3/16, par€. 128/2 a
parc¢. 244/5

Adresa nemovitosti: k.0. Zarubice
675 52 Zarubice

Kraj: Vysctina

Okres: Tebi

Obec: Zarubice

Katastralni tzemi: Zarubice

Patet obyvatel: 121

Vychozi cena stavebniho pozemky=35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0008/t
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se 00)
Zakladni cena podle 828 odst. 1 pism. k) : 35

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti

Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 26.1.2012 ifmmnosti pana Petra Plocka,
bytem BudiSov 221.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Usneseni o ustanoveni znalce v exelkm fizeni a uloZeni vypracovani posudku o obvykl&cen
piedmétnych nemovitosti - jednacislo 042 EX 1144/11-20

2. Vypis z KN vedeny u Katastralnihaadu pro Kraj Vyssina podle LV 14 pro obec a k.u.
Zarubice, vyhotoveny dalkovyntigtupem dne 29.9.2011, obsahujiciasti A - (daje o vlastniku
nemovitosti a vlastnickém rezimugasti B - idaje o og®vanych nemovitostech,dasti B1 a D -
bez zapisu, ¥asti C - omezeni vlastnického prava zastavnim pnésmluvnim, zastavnim pravem
z rozhodnuti spravniho organuifize&nim exekuce a exekuim piikazem k prodeji nemovitosti, v
¢asti E - Udaje o nabyvacim titulu &&sti F - udaje o BPEJ k parcelam

3. Ortofota katastralni mapy@dnetnych Uzemi v k.U. Zarubice

4. Skut€&nosti a vynéry zjisttné znalcem na missamém

5. Jiné podklady k vypracovani tohoto znaleckého gkgwnebyly pedlozeny. VeSkeré patbné
Udaje k jeho zpracovanérpal znalec z podkladrySe uvedenych

6. K zangieni nemovitosti byl pouzit laserovy dalkenHILTI PD42; o vysledcich mistniho $ehi
byly provedeny fislusné zapisy a nakresy

7. Informace z internetovych stranek - www. sreatity.
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8. Vysledny znalecky posudek byl zpracovan za poudainého ocgovaciho pedpisu na PC
pomoci softwarového vybaveni NEMExpress AC fy PLUDOT Praha 2012, v.3.0.42.

9. Platnym ocgovacim gedpisem je vyhl.MFCR ¢&. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl.$.456/2008 Sb.,
vyhl.¢.460/2009 Sbh., vyhi.364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb.o provedentkterych ustanoveni
zake¢. 151/1997 Sb. o odevani majetku a o zémé nékterych zakof, ve zréni pozdjSich
predpisi

5. Vlastnické a evidefini Udaje

Vlastnické pravo k og@vanym nemovitostem, t.j. k rodinnému dotp. 44 s pisl., postavenému
na parc:.st.57 v obci a k.U. Zarubice, okfebk, v¢etrg pozemku par¢.st.57 - zastaina plocha a
nadvdi ( o vymiie 353 M1 ) a pozemk ve zjednodu$ené evidenci PK par@3/16 (o vynsie 5641
m? ), parcé. 128/2 ( o vyrdie 2182 ) a pard. 244/5 ( o vyriie 5616 M) je na zaklad
nabyvaciho titulu ( zde Smlouva darovaci ze dn&.2006, pravni &inky vkladu prava ke dni
12.7.2006 ) zapsano v KN vedeném u Katastralnfaduipro Kraj Vysoina, KP Trebic na LV ¢.
14 pro obec a k.U. Zarubice, okfebi, ve prospch pana

Plocek Petr, BudiSov 221, 675 03 BudiSov urébice ¢. 780601/4535
jako vyluéné vlastnictvi k vySe uvedenym nemovitostem

Toto vlastnické pravo neni v déhocergni omezeno zadnymégnym kremenem. Majitelem
nemovitosti byla fedloZzena Dohoda ofizeni ¥cného Bemene v dor ¢.p. 44 v Zarubicich,
sepsana 11.5.2006 ( opré&wmh dozivotniho prava bezplatného uzivani rod. danpu 44 etrg
piisl. a pozemku parest. 57 v k.. Zarubice pro rad p. Plocka - Lubomira a Marii Plockovi a
pro pitelkyni sl. Lenku Mtiovou ). JelikoZ nedosSlo k vkladu této dohody do Kébude na toto
vécné lfemeno branietel.

6. Dokumentace a skuté&nost

K vypracovani znaleckého posudku bylgegioZzena dokumentace, jak vySe uvedeno. Nebyla
piedloZzena Zzadna projektova dokumentace, protoéoc¢erychazi ze stavu nemovitosti, jenz byl
zjistén pii zameieni dne 26.1.2012. K océmi je gikroceno na zakladzjisttného z@sobu uzivani
nemovitosti, zji&tného provedeni, dispozice a technického stavu.

Vzhledem k delu zhotoveni znal. posudku jé@kyoceno k ocedni nemovitosti obvyklou cenou.
Souwéasti znaleckého posudku je r@¥nstanoveni ceny administrativni dle platnéhonogaciho
piedpisu, v tomto fipact se jedna o o@®vaci vyhl. MFCR ¢&. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlg.
456/2008 Sh., vyhi. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb.. Hlavni stavbou
nemovitosti je dm ¢.p. 44, jenz ma vliv na teni koeficientu K a ktery je po prodteni vSech
kritérii rozhodnych pro oceéni zatidén jako cim rodinny. Obestainy prostor rod. domu je mensi
nez 1100 rf) a bude tedy océn porovnavacim Zmobem podle § 26a cit.vyhl. Vedlejsi stavby
( stodola, hospodské staveni a sklad ), které fv@risluSenstvi rod. domu a jejichz jednotliva
zasta¥na plocha je mensi ne? 100°,nsowet zastasnych ploch je ale &3i ne? 25 iy budou
ocerény dle § 7 a fl.¢. 8 cit.vyhl. Opatebeni bude stanoveno analytickou metodou. Venkovni
Upravy jsou sotasti ceny rodinného domu - nebudou @ognsamostath Kopana studna se oceni
dle 8 9 a pil.¢. 10 cit.vyhl.. Stavebni pozemek pdrst. 57 bude ocen podle § 28 odst. 1 a 2 a
pril.¢.21 k cit.vyhl.. ZenidéIské pozemky - pozemky ve zjednoduSené evidencp&i€c. 93/16,
parc¢. 128/2 a paré. 244/5 - se oceni dle § 29 #lg. 22 a 23 cit.vyhl. ( dle platného tzemniho
planu obce Zarubice nejsowany k zastagni ).

Stanoveni obvyklé ceny danych nemovitosti budequexo na zaklad

® metoda porovnani trznich hodnot ( inzerovanychacesalizovanych cen )
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7. Celkovy popis hemovitosti

Oceailované nemovitosti - rodinnyid ¢.p. 44 etns prisluSenstvi a pozemku patst. 57 - jsou
situovany do sedu zastasného Uzemi obce Zarubice, nachazi se v néadpoé vesnické
zastavl. Nemovitosti jsou sousdiny kolem mensSiho dvoradast plochy dvora se nachazi na
pozemku par¢. 275/1, jenz je ve vlastnictvi obce Zarubice )dRdim je samostathstojici, neni
podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, ¥ggde ze smiSeného zdiva, Zzaseni je provedeno
sedlovou gsechou ( nad verandouistha pultova ), pod igichou pouze {mni prostor, bez
podkrovi. Hlavni vstup do rod. domu je orientov@nSV- ze dvora. Vstupnimi dkrai vejdeme do
pristawné verandy, ktera sestava ze vstupni chodby a jelolytéé mistnosti. Ze vstupni chodby se
vchazi do kuchy# ( dvere naproti hlavnimu vchodu ), po jejiz pravé ( Sdrargé jsou dva obytné
pokoje, po levé strane koupelna s WC a kotelna ( vstup do koupelnychlre, vstup do kotelny
z chodby ). Vedle kotelny je schodidlo pidniho prostoru. Okna z kuchyra dvou obytnych
pokoji smetuji k JZ, okno s balkonovymi dimi, jenZ jsou osazeny v obytném pokoji na vetand
jsou orientovany do dvora - na SV. Naproti RD sehdai sklad, jenZ neni podsklepeny, je ¥rd
ze smiSeného zdiva, z&steni pultovou stchou. Kolmo na sklad navazuje¢rd jednopodlazni
stodola, jenz je zasSena sedlovou ischou. Kolmo na stodolu navazujeémd hospod&ké
staveni ( chlivky ), jenz je jednopodlazni, #eSéni pultovou Btchou. Hospodaké staveni je
postaveno na pozemku patst. 64/1 jiného soukromého vlastnika.

Nemovitost je zasobovana vodou z vlastni kopargngt( vodov.pipojka givedena k rod. domu )
- tepla voda zajigha el. bojlerem. Odpadni vody z nemovitosti jsoedgny do viejné kanalizace.
Dum neni napojen na zemni plyn. V nemovitosti jsavoaly el. energie 220/380 V. Vytap je
ustedni, zaji&tno kotlem na tuha paliva.

Rodinny dim byl postaven na #Zatku minulého stoleti, v roce 1978 pébla jeho ¢ast€na
rekonstrukce, v roce 1991 byléigiawna veranda a modernizovana koupelna a Wi@n Dyhlizi
zanedbanym dojmem, udrzba nedostade Sklad a hospotkké staveni byly postaveny cceeg
30 lety, stodola byla postavena cca ve 30tycltheminulého stoleti.

Cast plochy dvora je zpewma betonovou mazaninou a beton. dlazbou. Nér e vchazi
dievenymi vratky a dvoukdlovymi plechovymi vraty, jenZ jsou osazena veérngm plot na JV
hranici dvora. Zdny plot je postaven i na SZ hranici dvora ( med.domem a skladem ). Plocha
dvora je rozdlena devenym plotem na kamenné podezdivce, ve kterém jsazeos tewvena
plotova vrata. Vybh pred hospod&kym stavenim je ohraten la’kovym plotem.

V lokalité, kde se nachazi otevana nemovitost, se nevyskytuji negativni vlivpldha neni
zatizena problémovymi sousedy, ani jinymiiiepivymi vlivy z titulu osidleni.

Koeficient prodejnosti K, ( pro prisluSenstvi rod. domu a stavebni pozemek ) stanaowedle
stavby hlavni - zde dle rodinného domuktery dle p¥il. €. 39 vyhl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve
znéni vyhl.¢. 456/2008 Sb., vyht. 460/2009 Sb., vyht. 364/2010 Sh. a vyht. 387/2011 Sheini
0,834, je v tomto ipadé v souladu s § 44 odst. 11 cit.vyhl. upraven na tootu 0,5838. Tato
Uprava koeficientu K, snizenim o 30 % byla provedena zadélem piblizeni se trznim cenam
obdobnych nemovitosti v daném regionu, ve kterém jerySSi procento nezamstnanosti,
disledkem ¢ehoz je nizSi kougschopnost. Dalsim dvodem ke snizeni K je moralni a
technické opofebeni nemovitosti. Domnivam se, Ze koeficient ,Kv pavodni vySi je
nepriméreny, a proto bylo giikro ¢eno k jeho snizeni.

Zemedélské pozemky jsou zetd. vyuzivané, lezi ve vzdalenosti do 2 km od zasfaemi obce.
Dle scleni majitele nemovitosti jsou pozemky v najmu Zibtavice, s vypowdni Ihitou 1 rok.

Obec Zarubice ( 121 obyv. ) lezi 14 km na JV debte. Dopravni obsluznost je zajiga

autobusovou regionalni dopravou. Obec ma statubstatma obec, v obci je minimalni d@nska
vybavenost - kulturni®m a prodejna smiSeného zbozi. V obci je moznosbjeap na veskeré
inZ.sit.



8. Obsah znaleckého posudku

B. Posudek |I. — oceni dle platného cenovéhdgupisu

1. Oceréni staveb
1.1. Rodinny dm ¢.p. 44
1.2. Sklad
1.3. Stodola
1.4. Hospodi&ské staveni
1.5. Studna kopana

2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemek pakest. 57
2.2. Pozemek pake.93/16 PK
2.3. Pozemek paxe.128/2 PK
2.4. Pozemek pake.244/5 PK

C. Posudek II. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

C1l.Porovnavaci metoda

Rodinny dim ¢.p. 44 s pisl. wetné pozemku par¢.st. 57
Pozemek pare. 93/16 PK
Pozemek pare. 128/2 PK
Pozemek pare. 244/5 PK
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B. Posudek I. — océni dle platného cenovehéqulpisu

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Ocereéni nemovitosti je provedeno podle zak@nd51/1997 Sh. o ogevani majetku ve zZmi
zakoni ¢. 121/2000 Sbhg. 237/2004 Sb&. 257/2004 Sbé. 296/2007 Sh. & 188/2011 Sb. a
vyhlasky MFCR ¢&. 3/2008 Sh. ve zmi vyhladeks. 456/2008 Sh&. 460/2009 Sbg. 364/2010 Sh.
ac. 387/2011 Sh., kterou se pro¢fdektera ustanoveni zakolal51/1997 Sh.

1. Oceréni staveb

1.1. Rodinny dim &.p. 44

Popis:

Predmétem ocegni je rodinny dm ¢. pop. 44, jenZ se nachazi postaven na pozemkuw garé7 v
obci Zarubice. Prodely ocerni se jedna otin samostathstojici. Dim byl postaven dle gteni
majitele nemovitosti cca na @atku minulého stoleti, v roce 1978 pébla caste€na rekonstrukce, v
roce 1991 byla ifistawna veranda a modernizovana koupelna a WC. feb futo casténou
modernizaci vyhlizi @im zanedbanym dojmem, Udrzba nedosta#e vySSi moralni optgbeni.
Rodinny dim neni podsklepeny, jgigemni, zaseSeni je sedlovouisichou ( nad verandourstha
pultova ).

Dispozini 7eSeni:Hlavni vstup do rod. domu je orientovan na SV-dzera. Vstupnimi dvani
vejdeme do fistawné verandy, ktera sestavd ze vstupni chodby a jebgtné mistnosti. Ze
vstupni chodby se vchazi do kuckyrdveae naproti hlavnimu vchodu ), po jejiz pravé ( Strare
jsou dva obytné pokoje, po levé stga koupelna s WC a kotelna ( vstup do koupelnyahiyre,
vstup do kotelny z chodby ). Uravepodlahy kotelny je 65 cm pod terénem. Vedle katgkn
schodi& do pidniho prostoru. Okna z kuchyra dvou obytnych pokéjsmetuji k JZ, okno s
balkonovymi dvémi, jenZ jsou osazeny v obytném pokoji na vegasbu orientovany do dvora -
na SV.

Zaklady jsou praviépbodobré betonové proloZzené kamenem bez izolace proti zethkosti. Svislé
nosné kce jsou vyzdy pievazré ze smiSeného zdiva na tl. 45-60 cm. Zastropenagk pivodni
casti dewené tramové s rovnym podhledem, nad verandou jswashiky + fosny. ZasSeni je
provedeno nad twodni ¢asti sedlovou stchou s tewenym krovem, nad verandu jetretha
pultova. SteSni krytina je z palenych taSek. Kleiige kce jsou z pozink.plechu. Vimt i
venkovni omitky jsou vapenné Stukové. Okna jsoz@sa Spaletovaievend, v obytné mistnosti
na verand je okno a balkonové die plastové. Dvie jsou hladké. Podlahy obytnych mistnosti jsou
betonové, na chodbv koupel# a na WC je dlazba. Bleskosvod neni osazen. Jegeovrozvod
studené i teplé vody ( voda z vlastni kopané studrzglrojem teplé vody je el. bojler osazeny v
kotelrg. El.energie je zavedena &w®ind i motorova, je provedeno odkanalizovani doejne
kanalizace. Do domu neni zaveden zemni plyn, ¢yige reSeno ugedre - kotel na tuha paliva. V
kuchyni je osazen kombinovany sporék - PB + elkodpelreé je smaltovana vana, umyvadlo a
splachovaci zachod. DalSi vybaveni se iioeaném rod. dofnevyskytuje.

Z vySe uvedeného o stavebnfeseni a konstrwkim provedeni domu je patrné, Ze v souladu s
ustanovenim 8 3 pismena c) vyhlasky Ministerstva rpistni rozvojé. 137/1998 Sb. se jedna o
stavbu rodinného domu ( objekt jeten k bydleni, nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkijedno
podzemni podlazi, podl.plochatena k bydleni je dominantni tueh neni uzivan k jinymdelim ).
Obesta¥ny prostor rod. domu je mensi nez 1 100, rfeho ocedni je tedy provedeno
porovnavacim zjsobem dle § 26a k vyhl. MER &. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl&. 456/2008 Sb.,
vyhl.¢. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb..
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Charakteristika kvalitativnich pdsem pro ocergéni rodinného domu porovnavacim zjgisobem:

Index konstrukce a vybaven(:pril.¢. 20a, tahs.2)

0. Typ stavby
nepodsklepeny, se Sikmouesthou, zdny;

1. Druh stavby

samostatny rod.toh;

2. Provedeni obvodovychést

smisené zdivo;

3. Tlou¥’ka obvod. sin

45-60 cm;

4. Podlaznost

hodnota 1 ( vyp&et nize );

5. Napojeni na vejné si¢ ( ptipojky )

pripojka elektro ( 220/380 V), studnaegkanalizace;

6. Zpisob vytdgni stavby

ustedni - kotel na TP;

7. Zakladni pisluSenstvi v RD

standardni - splachovaci zachod, koupelna;

8. Ostatni vybaveni v RD

rod. dim nema dalSi vybaveni;

9. Venkovni Upravy

minimalniho rozsahu - uvedeny jsou v celkovém popismovitosti;

10. VedlejSi stavby tuici prisluSenstvi RD

celkova zastaina plocha vedlejsich staveb ( stodoly, skladu @bdé.staveni ) je & neZ 25 rh
- jsou ocemlny samostatf)

11. Pozemky ve furidnim celku se stavbou

od 300 Mido 800 m- parcé.st. 57 méa vyrru 353 nf;

12. Kritérium jinde neuvedené

na océ. dim nepisobi Zadné jiné vlivy z titulu kce a vybaveni, jdyZmeély vliv na jeho cenu;
13. Staveb&technicky stav

RD je ve Spatném stavu fguipoklad provedeni rozséhlejSich stavebnich Uprav )

Index polohy: ( pril.c. 18a, take. 4)

1. Vyznam obce z hlediska z&pisného, kulturniho nebo hospdéskéeho
obec Zarubice je obci be#tgiho vyznamu;

2. Poloha nemovitosti

RD je postaven veigdu zastatného Uzemi obce Zarubice;

3. Okolni zastavba a Zivotni priesii v okoli nemovitosti

okolni zastavba rodinnymi domy;

4. Obchod, sluzby, kultura v obci

v obci Zarubice se nachazi 1 obchod smiSeného,dhd#irni dim;

5. Skolstvi a sport v obci

v obci Zarubice neni zakladni Skola;

6. Zdravotni z&izeni v obci

v obci neni zdravotnické #aeni;

7. Verejna doprava

dopravni dostupnost je zafa autobusovou regionalni dopravoetnost spdj je omezena;




8. Obyvatelstvo

v této lokalit je nizka hustota obyvatel, nevyskytuji se zde éaporné vlivy z titulu osidlent;

9. Nezandstnanost v obci a okoli

v souwasné dob se dany region potykd s vysSSim stérpn nezamistnanosti, festo je
nezangstnanost v Zarubicich mensi nez jérpér v kraji ( v prosinci 2011 byla nezastnanost v
Zarubicich 8,7 %, v febki 12,6 %, v Kraji Vysdina 9,4 % ), v okoli jsou omezené pracovni
moznosti;

10. ZneEny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti

zmeény v okolni zastawb nejsou v nejblizSim obdobicekavany; je pedpoklad zachovani
stavajiciho stavu a vyznamu tohoto obytného soyboru

11. Vlivy neuvedené

na danou oae nemovitost nejsobi Zadneé jiné vlivy z titulu polohy, jenZ byeiy dopad na jeji
cenu;

Index trhu s nemovitostmi( pril.¢. 18a, tab¢.1)

1. Situace na diim trhu s nemovitostmi

s ohledem na vysSi procento nezatmanosti v daném regionu, jsou nemovitostené pro rodinné
bydleni hife obchodovatelné, s ohledem na horsi technicky atey. nemovitosti, jenz vyzaduje
dalSi investice na dok¢ani modernizace, lze hokibo situaci, kdy poptavka je nizsi nez nabidka;
2. Vlastnictvi nemovitosti

ocai. RD je postaven na vlastnim pozemku;

3. Vliv pravnich vztah na prodejnost

na prodejnost nemovitostiipobi negativé okolnost, zeast dvora a pozemek pod hospi#gm
stavenim je ve vlastnictvi jinych majitel

Zpusob ocenni tohoto rodinného domu je uveden v § 26a vyhl. € &. 3/2008 Sb., ve 2mi
vyhl.&. 456/2008 Sb., vyhi. 460/2009 Sb., vyhi. 364/2010 Sb.a vyki. 387/2011 Sb., a jegimy
Z nize uvedeného.

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu: Rodinny dim § 26a porovnavaci metoda
Poloha objektu: Vysi#ina, do 2 000 obyvatel
Stai stavby: 110 let

Indexovana pimérna cena IPC (floha¢. 20a): 2 375 K/m°

Zastavéné plochy a vysSky podlazi:

Nazev podla: Zastavna plocha Konstrukeni vysSka

1.NP: 134,99 M 2,75m

Obestawny prostor:

vrchni stavba: 6,04x14,30x(0,40+2,45+0,30)+2,00x2,30x0,= 413,14 m
3,40x14,30x(0,30+2,39+0,15)

zasteSeni: 6,04x14,30x2,90+2+3,40x14,30x1,20+2 = 154,41 m

Obesta¥¢ny prostor - celkem: = 567,55 m

PodlaZnost

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 134,99 M

Zasta¥na plocha v8ech podlaZi: ZP 134,99 M

Podlaznost: ZP/ZP1=1,00



Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - Nepodsklepeny nebo podsklepenyatiovy I typ A
zasta¥neé plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmdedtou
1. Druh stavby - Samostatny rodinnyna I 0,00
2. Provedeni obvodovychest- Na bazi éevni hmoty nezateplené | | -0,08
nebo zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tlou¥ka obvod. sin - vice jak 45 cm 1] 0,03
4. Podlaznost - Hodnota 1 1l 0,02
5. Napojeni na sit(pripojky) - Fipojka elektro, voda, napoj. na v 0,04
verej. kanal. nebo domovagistirna
6. Zpisob vytagni stavby - Usedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Zakl. gislusenstvi v RD - UpIné - standardni provedeni |1l 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - Minimélniho rozsahu 08,
10. VedlejSi stavby tveci prisluSenstvi k RD - Bez vedlejSich stavehl 0,00
nebo jejich celkové zast&vé ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve furtkiim celku se stavbou - Od 300 m2 do 800 m2l 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu [l 0,00
13. Staveb#- technicky stav - Stavba ve Spatném stavu — v 0,65
(predpoklad provedeni rozséhlejSich stavebnich Uprav)
Koeficient pro sté 110 let:0,60
12
Index vybavenly = (1 +% 1\/i) X V13 x 0,60 =0,382
i=
Index polohy:
Nazev znaku ¢ Pi
1. Vyznam obce - beztsiho vyznamu I 0,00
2. Poloha nemovitosti - uvihisouvisle zastayného Uzemi obce I 0,01
3. Okolni zastavba a Zivotni priesdi - objekty pro bydleni Il 0,00
4. Obchod, sluzby, kultura v obci - pouze obcheaakladnim Il 0,00
sortimentem
5. Skolstvi a sport - 7adna zakladni 3kola I 030,
6. Zdravotni zdzeni - Zadné zdravotnickéizeeni I -0,03
7. Vaejna doprava - omezené dopravni spojeni Il 0,00
8. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
9. Nezamistnanost v obci a okoli - nizSi nez jé&umer v kraji 1] 0,06
10. Zmeény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1] 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalSich wliv Il 0,00

11
Index polohylp = (1 +% P.) =1,010
=




Index trh s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. T;
1. Situace na diim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je |l -0,05
nizSi nez nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastniozgmku Il 0,00
3. Vliv pravnich vztat na prodejnost - negativntast dvora u RD a | -0,01
pozemek pod hospod.stavenim jsou ve vlastnicty€fimmaijitef,

je znake.3 zaazen do kvalitativniho pasndd ( negativni vliv )

3
Index trhul+ = (1 +_ZlTi) =0,940
=

Celkovy index 1=y x Ipx I+ =0,382 x 1,010 x 0,9408;363

Ocenéni:
Cena upravena CU = IPC x | = 2 378/i° x 0,363 = 862,13 ¥m®
CP = CU x OP = 862,13#m° x 567,55 m = 489 301,88 K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 489 301,88 k
1.2. Sklad

Popis:

Jedna se o oceéni skladu, ktery je postaven naproti rod. domu.aBkheni podsklepen, je
jednopodlazni, vyzth z cihelného zdiva na tl. 30-45 cm, ZzaSeni pultovou tchou s tevénym
krovem. Postaven byl ccaqa 30 lety.

Sklad je zaloZen na betonovych zéakladech proloZekgimenem, bez izolace proti zemni vihkosti,
svislé nosné konstrukce jsou vy¢ng z cihelného zdiva na t1.30-45 cm ( sklad vyujbdné stny
stodoly wetre zakladového pasu ). Zastropeni je provedeno zidekdstecha pultova, sesSni
krytina je z pélenych taSek. Klenigké konstrukce chybi. Die jsou hladké pIné, okna jsou
diewna Spaletova. Fasadni omitky jsou vapenméfnv omitky chybi. Podlaha je z betonu
( podkladni vrstva, naSlapna chybi ). DalSi vybaweai. sklad nema.

Zasta¥na plocha skladu je mensi nez 109 m tvdi piisludenstvi stavbhlavni ( zde rodaim ),
sphiuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 od3tvghl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve 2mi vyhg.
456/2008 Sb., vyhi. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb. a bude ocea
podle § 7 afil.¢. 8 k cit.vyhl. Vlastni ocemi je provedeno dle obest. prostoru ¥, rypasteného z
rozmeri nantienych @i mistnim Saeni. K této hodnétje pirazena zakladni cena podle typu
stavby a podleffil.¢.8 cit.vyhl., upravena koeficienty 4KKs, v kon&né fazi potom téz koeficienty
Ki a K,. Koef. vybavenosti Kje vypaten na zaklagl porovnani znak na objektu se vyskytujicich
se znaky a vybavenim dléilpc. 8 k cit.vyhl. Koef. K, K; a K, jsou dany vyhlaskou (ff.¢. 14, 38

a 39 ). Takto vypétena cena je upravena ofgdienim, které je vygteno analytickou metodou.

Zatridéni pro potreby ocerni:

VedlejSi stavba § 7: typ B

Svisla nosna konstrukce: zd&knatl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi
Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC: 1274
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Obestawny prostor:

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Naze\ Typ Obesta¥ny prostof
vrchni stavba NP (3,60x8,40x(2,20+0,30) 75,60°'m
zasteSeni Z [3,60x8,40x(0,45+1,60)+2 31,00 ni
Obesta¥ny prostor - celkem: 106,60
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cast
standardu | [%)]
1. Zaklady zakladové pasy bez izolace S 70
1. Zaklady vyuZiva zakladu stodoly C 30
2. Obvodové sny zdivo tl. 30-45 cm S 70
2. Obvodové snhy vyuZiva zdiva stodoly C 30
3. Stropy hurdis S 100
4. Krov pultova stecha, deveny krov S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempiské prace chybi C 100
7. Uprava povrch vapenné omitky S 60
7. Uprava povrch chybi C 40
8. Schodist X 100
9. Dvee pIné hladké S 100
10. Okna direwena Spaletova S 100
11. Podlahy podkladni beton P 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Kg:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni| Obj. podil| Cast | Koeficient | Upraveny
standardu [%0] [%] obj. podil
1. Z&klady S 7,10 70 1,00 4,97
1. Zaklady C 7,10 30 0,00 0,00
2. Obvodové snhy S 31,80 70 1,00 22,26
2. Obvodové shy C 31,80 30 0,00 0,00
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrch S 6,10 60 1,00 3,66
7. Uprava povrch C 6,10 40 0,00 0,00
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
0. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 73,96
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Vypocet opotirebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil ziflohy ¢. 14, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti ndethi konstrukce, PP S@pcaiitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cést| K | UP | PP | St.|Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] | [%] [%] | [%] casti | celku
1. Z&klady $ 7,10| 70,00, 1,0p4,97| 6,71 30 8Q 37,50 2,5163
2. Obvodové shy S[31,80| 70,00| 1,0022,26/30,10 30 | 80| 37,50 11,2875
3. Stropy $19,80/100,001,0019,80/26,77) 30 | 80| 37,50 10,0388
4. Krov S| 7,30| 100,001,00] 7,30| 9,87 300 8Q 37,50 3,7013
5. Krytina S 8,10| 100,001,00 8,10| 10,95 30| 60| 50,00 5,4750
7. Uprava povrci S| 6,10| 60,00 1,003,66| 4,95 30 50 60,00 2,9700
9. Dvee S| 3,00 | 100,001,001 3,00| 4,06 30 50 60,00 2,4360
10. Okna $1,10| 100,001,00 1,20| 1,49] 30 60 50,00 0,74%0
11. Podlahy P 8,20| 100,000,46 3,77| 5,10 30 35 857 4,3712
Souet upravenych objemovych paitil 73,96 |Opotebeni: 43,5411
Ocengni:
Zakladni cena (dleif. ¢. 8): [K&/m?] = 1250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vygto): X 0,7396
Polohovy koeficient K5 (fl. ¢. 14 - dle vyznamu obce): X 0,8500
Koeficient zneény cen staveb Ki (. ¢. 38 - dle SKP): X 2,1030
Koeficient prodejnosti Kp (jil. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): X 0,5838
Zakladni cena upravena:  [K&/m? = 964,78
PIna cena 106,60 i x 964,78 K/m’ = 102 845,55 K
Vypocet opotirebeni analytickou metodou:
Opotebeni analytickou metodou: 43,5411 %
Uprava ceny za opigbeni - 44 780,08 K
Sklad - zjisténa cena = 58 065,47 K
1.3. Stodola
Popis:

Jedna se o oceni stodoly, ktera kolmo navazuje na vySe mmse@ny sklad. Stodola neni
podsklepena ( pouzgst ma urovié podlahy 30 cm pod Urovni terénu ), je jednopodlazyrdina

z cihelného a kamenného zdiva na tl. 50 cm,fegshi sedlovou igchou s tevenym krovem.
Postavena byla ccaqd 80 lety.

Stodola je zaloZena na betonovych zakladech proj@he kamenem, bez izolace proti zemni
vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou Wg z cihelného a kamenného zdiva na tl. 50 cm.
Zastropeni chybi, pouze nadsti, jenz ma urowepodlahy pod terénem, je cihelna klenbae&ta

je sedlova, teveény krov, stedni krytina je z palenych taSek. KleisiE konstrukce chybi. Okna
chybi, jsou osazenaa@lkna svlakova vrata. Podlaha je z dusané hlirdasti s arovni podlahy pod
terénem je podlaha betonova. DalSi vybavenh ost®dola nema.

Zasta¥na plocha stodoly je mensi neZ 100 m tvdi piisluSenstvi stavbhlavni ( zde rodim ),
sphiuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 od3tvphl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve 2mi vyhg.
456/2008 Sb., vyhi. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb. a bude ocea
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podle § 7 afil.¢. 8 k cit.vyhl. Vlastni ocemi je provedeno dle obest. prostoru ¥, mypaiteného z
rozmera nantienych @i mistnim Saeni. K této hodnétje pirazena zakladni cena podle typu
stavby a podleffl.¢.8 cit.vyhl., upravena koeficienty 4KKs, v kon&né fazi potom téz koeficienty
Ki a K,. Koef. vybavenosti Kje vypaten na zaklagl porovnani znak na objektu se vyskytujicich
se znaky a vybavenim dlgilpc. 8 k cit.vyhl. Koeficienty K, K; a K, jsou dany vyhlaskou (¢.¢.
14, 38 a 39 ). Takto vy@tena cena je potom upravena agpbenim, které je vy@teno analytickou
metodou.

Zatridéni pro potreby ocerni:

Vedlejsi stavba § 7: typ B

Svisla nosna konstrukce: zckna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi

Kaod klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 1274

Obestawny prostor:
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)

Naze\ Typ Obesta¥ny prostof
vrchni stavba NP [11,85x7,05x3,25+7,05x2,70x0,3( 277,22 m
zasteeni Z |11,85x7,05x3,40+2 142,02’m
Obesta¥ny prostor - celkem: 419,24 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cast
standardu | [%)]
1. Zaklady zakladové pasy bez izolace S 100
2. Obvodové sny zdéné na tl. 50 cm S 100
3. Stropy klenba S 20
3. Stropy chybi C 80
4. Krov sedlova secha, deveny krov S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempiské prace chybi C 100
7. Uprava povrch vapenné omitky S 65
7. Uprava povrch chybi C 35
8. Schodist X 100
9. Dvee diewvend vrata svlakova P 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova S 20
11. Podlahy dusana hlina C 80
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu Kg:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni | Obj. podil | Cast | Koeficient Upraveny
standardu [%] [%0] obj. podil

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové sny S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 20 1,00 3,96

3. Stropy C 19,80 80 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempi'ské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrcin S 6,10 65 1,00 3,97

7. Uprava povrcin C 6,10 35 0,00 0,00

8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvae P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 20 1,00 1,64

11. Podlahy C 8,20 80 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00

Souwet upravenych objemovych pailil 65,25

Vypocet opotirebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil ziflohy ¢. 14, K = koeficient pro Upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v nAvaznosti ndehi konstrukce, PP =gpaiitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP [Cast[%] K | UP | PP | St.|Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] [%] | [%] casti | celku

1. Zaklady g 7,10| 100,001,00( 7,10| 10,89 80 | 100| 80,00 | 8,7120

2. Obvodové sny S| 31,80| 100,00 1,00| 31,80( 48,74| 80 | 100| 80,00 | 38,992(

3. Stropy §19,80| 20,00 1,00 3,96 | 6,07 80| 100 80,00 | 4,8560

4. Krov S| 7,30 | 100,00 1,00| 7,30 | 11,19 80 | 100| 80,00 | 8,9520

5. Krytina S| 8,10 | 100,00 1,00| 8,10 | 12,41 80 | 100| 80,00 | 9,9280

7. Uprava povrci S| 6,10 | 65,00/ 1,003,97| 6,08 80, 90 88,89 5,4045

9. Dvae Pl 3,00 | 100,000,46| 1,38 | 2,11| 80, 85 94,12 11,9859

11. Podlahy $8,20| 20,00 1,001,64| 251| 80 85 94,12 2,3624

Souet upravenych objemovych paitil 65,25 |Opoftebeni: 81,1928

Ocereni:

Zéakladni cena (dleifi. &. 8): [K&/m?] = 1250

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vygioi): X 0,6525

Polohovy koeficient K5 (fl. ¢. 14 - dle vyznamu obce): X 0,8500

Koeficient znény cen staveb Ki (l. ¢. 38 - dle SKP): X 2,1030

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): X 0,5838

Zakladni cena upravena:  [K&/m? = 851,16

PIna cena 419,24 m x 851,16 K/m’ = 356 840,32 Kk

Vypocet opotirebeni analytickou metodou:

Opotebeni analytickou metodou: 81,1928 %

Uprava ceny za opiwbeni - 289 728,65 K

Stodola - zjiS€na cena = 67 111,67 K
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1.4. Hospoddske staveni

Popis:

Jednd se o oceni hospodéského staveni, které kolmo navazuje na vySexma@mou stodolu.
Staveni neni podsklepeno, je jednopodlazni, &yadje z cihelného zdiva na tl. 15-30 cm,
zasteSeni pultovou Btchou s tevenym krovem. Postaveno bylo ccgegd 30 lety.

Hospodéské staveni je zaloZzeno na betonovych zakladedbzawych kamenem, bez izolace proti
zemni vlhkosti, svislé nosné konstrukce jsou ¥mydz cihelného zdiva na tl. 15-30 cm. Zastropeni
chybi, stecha pultova, &sni krytina je z palenych taSek. Kleiigge konstrukce jsou z pozink.
plechu. Dvée jsou osazeny svlakové, okno kovové bez zaskRadlaha je z betonu. DalSi
vybaveni ocg. staveni nema.

Zasta¥na plocha hospodataveni je mensi nez 1007 ma tvdi pifsluSenstvi stavbhlavni ( zde
rod.dim ), sphuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 od3tvihl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve
zreéni vyhg. 456/2008 Sh., vyhl. 460/2009 Sb. a vyhil. 364/2010 Sbh. a bude oéeo podle § 7 a
piil.&. 8 k cit.vyhl. Vlastni ocedni je provedeno dle obest. prostoru ¥, mypoiteného z rozrii
naneienych pi mistnim Saeni. K této hodnétje prirazena zékladni cena podle typu stavby a
podle gil.¢.8 cit.vyhl., upravena koeficienty sKKs, v kong&né fazi potom téz koeficienty; & K.
Koef. vybavenosti Kje vypaiten na zaklaglporovnani znak na objektu se vyskytujicich se znaky
a vybavenim dleffl.¢. 8 k cit.vyhl. Koef. K, K; a K, jsou dany vyhlaskou (fp.¢. 14, 38 a 39 ).
Takto vyp@tena cena je potom upravena agpbenim, které je vy@teno analytickou metodou.

Zatridéni pro potreby ocerni:

VedlejSi stavba § 7: typ B

Svisla nosna konstrukce: zd&knatl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoauijici ztizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnichedCZz-CC: 1274

Obestawny prostor:
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZizZsteSeni)

Naze\ Typ Obesta¥ny prostof
vrchni stavba+zastSen NP (4,30x5,65x(1,92+3,60)+2 67,05 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 67,05 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardhé€vyskytuje se, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cast
standardu | [%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové sny zdeneé tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov pultova stecha S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempiské prace z pozink. plechu S 100
7. Uprava povrch vapenné omitky S 50
7. Uprava povrch chybi C 50
8. Schodist X 100
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0. Dvee svlakove P 100
10. Okna kovové bez zaskleni P 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu Kg:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni| Obj. podil| Cast | Koeficient | Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové shy S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 50 1,00 3,05
7. Uprava povrch C 6,10 50 0,00 0,00
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
0. Dvee P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna P 1,10 100 0,46 0,51
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Souwet upravenych objemovych pailil 69,14

Vypocet opotirebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil zifdohy ¢. 14, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti ndethi konstrukce, PP Sgpatitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cést| K | UP | PP | St.|Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] | [%] [%] | [%] casti | celku
1. Zaklady $ 7,10 100,001,00 7,10| 10,26 30 | 80| 37,50 3,8475
2. Obvodové shy S|31,80/100,001,00/31,80/45,99 30 | 80| 37,50 17,2463
4. Krov S| 7,30| 100,001,00] 7,30 | 10,56 30| 50| 60,00 6,3360
5. Krytina S 8,10| 100,001,00 8,10| 11,72 30| 50| 60,00 7,0320
6. Klempiské prace $1,70| 100,001,00[ 1,70| 2,46/ 10 30 33,38 0,8199
7. Uprava povrch S| 6,10| 50,00 1,0p3,05| 4,41 30 49 75,00 3,3075
0. Dvee Pl 3,00| 100,000,46 1,38| 2,00f 30 395 85,7l 1,7142
10. Okna B 1,10| 100,000,46| 0,51| 0,74 30 35 85,71 0,6343
11. Podlahy $8,20| 100,001,00| 8,20 11,86 30 | 35| 85,71 10,1652
Souet upravenych objemovych paitil 69,14 |Opotebeni: 51,1029
Ocergni:
Zéakladni cena (dleifl. &. 8): [K&/m?] = 1250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vygio): X 0,6914
Polohovy koeficient K5 (fl. ¢. 14 - dle vyznamu obce): X 0,8500
Koeficient znény cen staveb Ki (l. ¢. 38 - dle SKP): X 2,1030
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): X 0,5838
Zakladni cena upravena:  [K&/m? 901,91

PIna cena

67,05 nix 901,91 K/m®
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Plna cena: 67,05 nix 901,91 K/m®

Vypocet opotirebeni analytickou metodou:

Opotebeni analytickou metodou: 51,1029 %
Uprava ceny za opistbeni

Hospodé&-ské staveni - zjifna cena

1.5. Studna kopana

Popis:

60 473,07 K

30 903,49 K

29 569,58 K

Jedné se o oceéni kopané studny, kter4 se nachazi na pozemkuwsrd7, a kterd je jedinym
zdrojem vody pro oge rod. dim. Hloubka studny je 4,20 m. $itastudny je cca 110 let, jeji
celkovou Zivotnost uvaZzuji 120 let. Ocen studny je provedeno dle 8 9#lg. 10 k cit.vyhl.. Tato

cena bude ve smyslu 8 9 odst. 1 upravena koeficeeshizena o opi@beni.

Zatridéni pro potreby ocerni:

Studna § 9
Typ studny: Kopana
Hloubka studny: 4,20 m
Kéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 2222
Oceneni:
Zakladni cena dletflohy ¢. 10:

hloubka: 4,20 m x 1950 K/m

Zéakladni cena celkem:

Polohovy koeficient K5 (fl. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zngény cen staveb Ki (. ¢. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti Kp (jil. ¢. 39 - dle obce adélu uziti):
PIna cena:

Vypocet opotirebeni linearni metodou:

Stai (S): 110 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10&ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120trok
Opotebeni: 100 % x S + PCZ = 100 % x 110 + 120 = 91%67
Maximalni opotebeni niZze dle pilohy ¢. 14¢init 85 %

Studna kopana - zjiSéna cena

217 -

I xX X X Il +

8 190 K

8 190 K&
0,8500
2,3230
0,5838

9 440,96 K

8 024,82 K

1416,14 KK



2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemek par&.st. 57

Popis:

Jedn& se o pozemek parst. 57 - zastaina plocha a nadw vymera pozemku je 353 mNa
pozemku se nachazi postaven rodinrimdc.p. 44 s pisl.( hospodéskymi stavbami ),cast
pozemku tvéi prevdZzre nezpevina plocha dvorku. Pozemek ma charakter pozemkelstého

( resp. zastainého ) a bude tedy ocamdle § 28 odst. 1 a 2 vyhl. MER &. 3/2008 Sh., ve zmi
vyhl.¢. 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009 Sb., vyRl. 364/2010 Sb. a vyRl 387/2011 Sb., ato s
ohledem, Ze obec Zarubice nema zpracovanou cermoapu pozemk Zakladni cena stavebniho
pozemku pro obec Zarubice ( 121 obyvidgstavuje 35,- Km?. Tato cena bude upravena podle
pril.¢. 21 k cit.vyhl. - sniZzeni o0 2 % Zidodu nepiznivych &inka koli ( hluk a exhalace od blizké
silnice ) a zvySeni 0 5 %, protoZze pozemek Ize jiapa plynovod ( plné zvySeni o 10%, jak uvadi
vyhl., v tomto pipact neuvazuji s ohledem naipadné naklady na zbudovani plyripojky ).
DalSi upravy ceny néjpadaji v Gvahu - pozemek se nenachézi v nevyhpoioZzenychcastech
obce, Ize jej napojit na veSkeré inZsitejsou nefiznivé dochazkové vzdalenosti odix®pravy,
nejsou ztizené zékladové podminky, pozemek je nyvimeni omezeno uzivani pozemku. Cena
pozemku bude dale upravena koeficienty &K, odvozenymi od charakteru hlavni stavby na
pozemku postavené ( zde dle rodinného domu).

Ocenéni:

Stavebni pozemek ocaimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené:

Uprava ceny - filoha¢. 21 - tabulka 1:
2.6. Nepiznivé &inky okoli (Skodl.exhalace, hluk, i@y, prach, radon): -2 %
2.11. MoZnost napojeni na plynovod: 5%
Uprava cen: 3%
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 0,5838
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatiideni Zakl. cena | Koef. Ki Kp | Uprava| Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§28odst. 1a?2 35 1,00 12,1550 [0,5838| 3,00 45,354
Typ Naze\ Parcelni | Vyméra | Jedn. cenal Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 28 odst. 1 a 2|zasta¥na plocha a st. 57 353,00 45,354 16 009,96
nadvai
Stavebni pozemek - celkem 16 009,96

Pozemek parcé.st. 57 - zjistna cena 16 009,96 K
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2.2. Pozemek par€. 93/16 PK

Popis:

Jednd se 0 pozemek ve zjednoduSené evidenci PK.28£16. Pozemek je oBldvany, vyuzZivany
jako orna fida. Pozemek je rovinny, jeho celkova Wmje 5641 m, BPEJ pozemku na vyite
3354 nf je 52901, na vyRfe 790 M je BPEJ 53201 a na vyire 1497 mje BPEJ 51200.
Oceailovany pozemek se nachazi na jih od Zarubic, asin6@fl zastasného GUzemi obce, v lanu
orné mdy, v ¢asti zvané Na mikolkach. Zakladni cena 2dmozemkucini podle § 29 odst.1,
piil.&. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 5290dni 7,85 K&/m?, pro BPEJ 5320tini 5,76 K&/m? pro BPEJ
51200¢ini 11,31 K/m? Uprava ceny dleifl.¢. 23 k cit.vyhl. nefipada v Gvahu, jelikoZ pozemek
neni vzdalen od zastav. Uzemi obce vice nez 2 kynati pozemku neni prokazatélanizeno.

Zemédélské pozemky ocetiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo | BPEJ|Vyméra| JC |Upraval UC Cena
[m2] [[K¢/m2] [%] [K&¢/m2] [K¢]
pozemek Pk93/16 ¢ast vynery)| 52 901 3 354,00 7,84 7,850 | 26 328,90
93/16 ¢éast vynéry)| 53 20] 790,00 5,76 5,760 4 550,40
93/16 ¢ast vynéry)| 51 20( 1 497,00 11,3] 11,310 | 16 931,07
Mezisowet 5 641,00 47 810,37
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): X 1,000(
Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 47 810,37
Pozemek parct. 93/16 PK - zjiS€na cena = 47 810,37 K

2.3. Pozemek par&. 128/2 PK

Popis:

Jedné se o0 pozemek ve zjednoduSené evidenci PK.pE28/2. Pozemek je oBldvany, vyuzZivany
jako orna fida. Pozemek je rovinny, jeho celkova Wmje 2182 rh, BPEJ pozemku na vyite
360 nf je 53214, na vy®iie 1822 M je BPEJ 53201. O@evany pozemek se nachazi na SZ od
Zarubic, asi 200 m od zastaého Uzemi obce, v lanu ornédy, v ¢asti zvané Za Skolou. Zakladni
cena zerd.pozemkwini podle § 29 odst.1,i).&. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 5321#ni 3,40 K/m?,

pro BPEJ 5320%ini 5,76 K/m® Uprava této ceny dleifpe. 23 k cit.vyhl. nefipada v Gvahu,
jelikoZz pozemek neni vzdalen od zasteého Uzemi obce vice nez 2 km a vyuZiti pozemku nen
prokazateld sniZzeno.

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo | BPEJ|Vyméra| JC |Upraval UC Cena
[m2] [[K¢/m2] [%] [K&¢/m2] [K¢]
pozemek Pk128/2 ¢ast vynery)| 53 214 360,00  3,4( 3,400 1 224,00
128/2 ¢ast vyn¥ry)| 53 201 1 822,00 5,76 5,760 | 10494,72
Mezisowet 2 182,0( 11 718,72
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): X 1,000(
Zemgdelské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 11 718,72
Pozemek parct. 128/2 PK - zjiS€na cena = 11 718,72 K
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2.4. Pozemek paré&. 244/5 PK

Popis:

Jednd se 0 pozemek ve zjednoduSené evidenci PK.g24d/5. Pozemek je oBldvany, vyuzivany
jako orna jida. Pozemek je miknsvaZity k vychodu, jeho celkova vyma je 5616 m, BPEJ
pozemku na vygie 4331 mje 51200, na vyRfe 1285 M je BPEJ 53201. Oéevany pozemek
se nachazi na SV od Zarubic, asi 250 m od z&séno Uzemi obce, v lanu ornédy, v ¢asti zvané
Niva. Zakladni cena zefd.pozemkw&ini podle § 29 odst.1,if).¢. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 51200
ginf 11,31 K/m?, pro BPEJ 5320%ini 5,76 K/m® Uprava této ceny dlefjhe. 23 k cit.vyhl.
negipada v Gvahu, jelikoz pozemek neni vzdalen odax&sého Uzemi obce vice nez 2 km a

vyuZziti pozemku neni prokazatélaniZzeno.

Zemédélské pozemky ocetiné dle § 29.

Naze Parcelniislo |BPEJ| Vyméra| JC |Uprava)] UC Cena
[m2] | [K&/m2]| [%] [K¢&/m2] [K¢]
pozemek Pk244/5 ¢ast vynery)|51 204 4 331,0¢ 11,31 11,310 | 48 983,61
244/5 ¢ast vynery)53 201 1 285,0( 5,76 5,760 7 401,60
Mezisowet 5 616,00 56 385,21
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): X 1,000(
Zemgdélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 56 385,21
Pozemek parct. 244/5 PK - zjiS€na cena = 56 385,21 K
Rekapitulace admin.ceny
1. Oceréni staveb
1.1. Rodinny dm ¢.p. 44 489 301,90 K
1.2. Sklad 58 065,50 k
1.3. Stodola 67 111,70 K
1.4. Hospodéské staveni 29 569,60 k
1.5. Studna kopana 1416,10 K
1. Oceréni staveb celkem 645 464,80 K
2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemek pakecst. 57 16 010 K
2.2. Pozemek paxc.93/16 PK 47 810,40 K
2.3. Pozemek paxc.128/2 PK 11 718,70 K
2.4. Pozemek pakc.244/5 PK 56 385,20 K
2. Oceréni pozemki celkem 131 924,30 K
Celkem 777 389,10 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 777 390.- K
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C. Posudek Il. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

C 1.Porovnavaci metoda

1. RDE&.p. 44 s gFisl. na pé. st. 57, ¥etné pozemku pé.st. 57

Soubor srovnatelnych nemovitosti byl ziskan z iceeealitnich kanceténa Internetu.
Posuzovana nemovitost — rodinnyind ¢.p. 44 postaveny na pozemku p&st.57 - byla
porovnavand jako celek spoluiggtusenstvim i s pozemkem pdrst. 57.

V Zarubicich je v dobocergni nabizena pouze 1 srovnat.nemovitost, vybranénatmemovitosti
leZi v okruhu do 20 km od otenemovitosti.

Seznam porovnatelnych nemovitosti:

1. Rodinny &m 3+1, Z¥rkovice

Zdeny rodinny dim 3+1, gizemni, samostadrstojici, s gdnim
prostorem. Bm je vhodny k trvalému bydleni i k chalupai.
Predzahradka, uz&éeny dvir, gardz, mastal, fdvnik. y =
Dispozice: chodba, 3 pokoje, kuehyspiz, koupelna po~
rekonstrukci,WC. E
Nové instalace, obecni vodovod {eh el. bojlerem),
el.230/400V, plyn.gpojka.

Plocha parcely: neuvedeno
Zasta¥na plocha: 257 m2

Inzerované cena 295 000,- K ( sleva )

2. Rodinny &am 4+1, Biskupice-Pulkov

Rodinny dim o velikosti 4+1 s garazi v Biskupicich u"
Trebite. K domu paf zahrada o celkové vye 620m2. &=
Na zahrad je kilna na divi a kopana studna. Plyn je
dosahu na hranicich pozemku. Velmikpa a klidna
lokalita, idedlni pro rekréai (kely. Dim je uken k
rekonstrukci.

Plocha parcely: 920 m2
Zasta¥na plocha: 300 m2

Inzerovana cena 400 000,- K ( sleva )
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3. Rodinny dim 2+1, SkiZzov

Samostatny RD 2+1, 80 m2 v klidiésti obce Stzov §
nedaleko Tebike. Sowasti objektu je i sklep, garaZg
vlastni studna a zahrada o velikosti 505 mzZmDje E
vhodny k rekonstrukci a je zde moznostipi vestavby.

Plocha parcely: 652 m2
Zasta¥na plocha: 147 m?2

Inzerovana cena 499 000,- K ( véetné provize )

4. Rodinny &am 2+1, Filozany

Rodinny dim 2+1 v¢asti obce HloZzany u Jarowtic nad
Rokytnou. Obec #loZzany se nachazi cca 18 km
Trebite. V dong je nutna rekonstrukce. Jsou zde d
pokoje, kuchyt, dw komory, koupelna a vchod nadu, 5
kde je moZnost podkrovi. Vytépi krbovymi kamny. _'ﬂ
Suché WC na dwe. Dim je ¢asténé¢ podsklepeny. Vel
skleg je studna. Ze dvorku je vstup do chléva a stodd
Dum se prodavadetns zaizeni.

Plocha parcely: 365 m?2
Zasta¥na plocha: 365 m?2

Inzerovana cena 600 000,- K

5. Rodinny &gm 3+1, Hrotovice & !

Rodinny dim 3+1 na pozemku celkem 623 m2 v ObCI,
Hrotovice. Vlastni studna i obecni vodovod, vyidigeSeno gbs
wawkami a kamny na tuha paliva,iela vody bojlerem. Na
zahradu se vstupujergs stodolu, kterou lze vyuzit jak
garéz, nebo jako stavebni parcelu.

Plocha parcely: 623 m?2
Zasta¥na plocha: 116 m?2

Inzerovana cena 690 000,- K ( véetné provize )
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6. Rodinny dim 3+1, Zarubice

Rodinny aim urkeny k bydleni i k rekreaci 3+1 + garaz ,
zahradka v krasném préstli v obci Zarubice nedaleko rybni
- koupéni, rybolov. Bm je ¢ast&né po rekonstrukci , uzaeny
dvar, zahrada, vjezd na pozemek, gardz. Dispozitizemi:
Obyvaci pokoj 6,3x4m, loznice 3,4x3,5m, kugth$xl,6m,
koupelna 5m2, jfedsii 4x1,2m, WC 1m2 Patro: Pokoj 5,3x3m
vchod na balkon. Sedlovéstha - moznost podkrovi. Zdivo
cihla. Podsklepeno. Nové @stini topeni na plyn. Septik
trativod. Voda - obecni, vl. studna. Na éeaidirna

L REALITY

Plocha parcely: 410 m?
Zasta¥na plocha: 75 mz2

Inzerovana cena 695 000,- K

Porovnani
Srovnatelné nemovitosti
¢.1 ¢.2 ¢.3 ¢.4 ¢.5 ¢.6
Zé&kladni udaje :
Inzerovana cena (K 295 000,- 400 000,- 499 000,- 600 000,- 690 000,- 695 000,-
(véetn® provize ) (véetn® provize )
Mistnosti 3+1 4+1 2+1 2+1 3+1 3+1
Plocha pozemku (i 257 920 652 365 623 410
Zdroj porovnani Internet Internet Internet Internet Internet In\drn
Korekce ceny 0,85 0,85 0,80 0,85 0,80 0,85
Uprav. cena ( K) 250 750,- | 340 000,- 399 200,- 510 000,- 552 000,- 590 750,-
Kvalitat. parametry:
Vzdélenost od 20 12 12 6 7 0
oceai.nemovit. ( km)
Napojeni na IS kveF.\iodla, studna,el., s”tutlj(na, studna}, jimka, veskeré | vet.voda,studng
anal.,piyn | (plyn na Jimka, el vé.studn septik,plyn

el 220/380V | hranicy |  €l.220V Y1 elz20/380v

po cast&né pied pied pied po casté&né
Technicky stav rekonstrukci| rekonstruk.| rekonstrukci rekonstrukci dobry rekonstrukci
Prislugenstvi garaz,mastal| drevnik sklep, garaz | chlév, stodola stodola garaz, udirna

drevnik

Vybér reprezentanta XXX
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Vyhodnoceni

Oceaiovana nemovitost se dostiilgiZzuje polohou, technickym stavem, vyrou pozemku a
prisluSenstvim srovnatelné nemovitosti4, kterdA ma vSak o jednu obytnou mistnost éné&to
zvazeni vSech okolnosti se domnivam, Ze hodnota. ooemovitosti stanovena na zakiad
porovnavaci metody by mohéait 540 000,- K.

Obvyk. cena RDE.p. 44 s fFisl. a pozemkem @.st. 57. ... .............. 540 000,- K

Zeméd.pozemky

Seznam porovnatelnych nemovitosti:

Jemnice: prodej ornéidy

orna pida v katastralnim Gzemi Jemnice cca 17ha
prodej | ornafda Jemnice

od: 18.12.2011

13,-K&m?

Moravské Budjovice - Jackov: prodej orné&igy

Moravské Budjovice prodam ornouimlu celkem 25000 m2 parcely, fimo u komunikace
prodej | orna fida Moravské Bugovice - Jackov

od: 9.10.2011

15,-Ké¢m2

Pucov: prodej ornévaly

zentdélska pida v katastralnim Gzemi Pucov, 7 km od Velké Bitdgdna se o pozemky r@kehé na 10 parcel. Orna
pida o ploge 14 753 7@ 7 063 rh

prodej | orna fida Pucov

od: 30.1.2012

15,- Kelm?

Hartvikovice: prodej ornéualy

Zemidglské pozemky-ornaima o vyniie 14982 rhia 10161 rhpiistupné z cesty. 15#m?2
prodej | orna fida Hartvikovice

od: 31.1.2012

377.145,K¢
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Trzni hodnota zewtu.pozemk je uena metodou porovnavaciti Pstanoveni trzni hodnoty
pozemk: vyuzivame i vlastnich informaci o realizovanycimaeh v dané lokalit Konzultaci s
kupci zenédelské pidy v dané lokalit bylo zjiS€no, Ze zerddélské pozemky se v okoli Hrotovic
obchoduji v poslednich letech cca za 15#ni€ bez ohledu na BPEJ. Proto se i utoqeozemk
priklanim k obvyklé ce# 15,- K&/mz2.

2. Pozemek para. 93/16 PK

Vymeéra pozemku . 93/16 PK. . . ...ttt e 5 6t
Hodnota pozemku §.93/16 PK . .......... 5 64FR15,- K/m>. . .......... 84 615,-K
Hodnota pozemku parcé. 93/16 PK (zaokr. ). . ...ttt 84 600,- K&

3. Pozemek par@. 128/2 PK

Vymeéra pozemku [. 128/2 PK. . . ..ottt 2 182
Hodnota pozemku §.128/2PK ........... 2 18Zm15,- K/m>. ... ... .. 32 730,-K
Hodnota pozemku parcé. 128/2 PK (zaokr. ). ... ...t 32 700,- K

4. Pozemek para@. 244/5 PK

Vymera pozemku [. 24415 PK. . . ..o e 5 616
Hodnota pozemku §.244/5PK . .......... 5616 M15,- K/m®. . .......... 84 240,-K
Hodnota pozemku parcé. 244/5 PK (zaokr. ). . .. ...ttt 84 300,- K

Rekapitulace — navrh _obvyklé ceny
1. RD¢.p. 44 s pisl. a pozemkem partcst. 57 = 540 000,- K

2. Pozemek pare. 93/16 PK = 84 600,- K

3. Pozemek pare. 128/2 PK = 32 700,-K

4. Pozemek pare. 244/5 PK = 84 300,-K
Navrh obvyklé ceny océ. nemovitosti . . . . .........coiiuu ... 741 600,- K
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D. Rekapitulace

Admin.cena dle Navrh obvyklé ceny
Nemovitost vyhl.¢. 387/2011 Sb.

RD¢.p. 44 s pisl. a pozemkem p.st.5 661 470,- K 540 000,- K
Pozemek pare. 93/16 PK 47 810,-K 84 600,- K

Pozemek pare. 128/2 PK 11 720,- K 32 700,- K
Pozemek pare. 244/5 PK 56 390,- K 84 300,- K

741600, K

Zawrecna analyza

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladiborného posouzeni vysSe zjiggch hodnot. R
tomto posouzeni jsou zohlehy vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k yfan
nemovitostem, které nemohou byt vystizeny materkyatic vypaitem, které vSak mohou
rozhodujici niérou ovlivnit hodnotu majetku. Ne§tsi diraz je gitom kladen na saiasny stav trhu
S nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky, dalemjsi i vnittni vlivy, tj.nag. technicky stav,
fyzické opotebeni, moralni opégbeni, umishi lokality, ol¥an.vybavenost, Zivotni prdaeti apod.
Odhad trZzni hodnoty je stanoveny na pod&lgebrovnavaci metodyypocet wcné hodnoty nebyl v
tomto gipadt proveden, jelikoz nemé gatnou vypovidajici schopnost &astnici obchodl k ni jen Zidka
prinliZeji, a to pouze okrajév Vynosova hodnota nebyla rasn pouZita, protoZze obdobné objekty
neni v dané lokakt obvyklé pronajimat a neni proto mozno dohledaty&ld/nijemné, vynosova
hodnota vypoitana na zaklagfiktivnino najemného by nebylaijkazna. B vlastnim odhadu trzni
hodnoty se orientujeme na hodnotu stanovenou zvparo a nej§tsi vahu pikladame vlastnimu
praizkumu trhu s nemovitostmi v daném regionu.

Silné stranky:

® nemovitosti nejsou zatizenganymi b'emeny

® klidna obec vzdalena 15 km odebice

® zemtd.pozemky ve vzdalenosti do 600 m od zastatio tzemi obce

Slabé stranky:
® obecrt Spatna ekonomicka situace

® objekty RD v horSim technickém stavu - nutnost stieedo oprav a modernizace
® |okalita bez zakladni @lanské vybavenosti
® menSi vyndra stavebniho pozemku

Lze konstatovat, Ze dle dostupnych podklaal informaci se krogn uvedenych skutmosti
nevyskytuji zadné dalSi vyrazné vlivy, které bglzodnotily océované nemovitosti.

Navrh obvyklé ceny danych nemovitosti pteliexekénihotizeni odhaduji na:

741 600,- K

slovy: sedmsétyiicetjedentisicSestset korufeskych ( K)
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E. Za\kr:

Ukolem znaleckého posudku bylo vypracovat navrhy&lévceny nemovitosti:

Rodinného domué.p. 44 na pozemku par@.st. 57 Wetné prisl., pozemku parcé.st. 57 a
pozemkii ve zjednoduSené evidenci PK paré. 93/16, parceé. 128/2 a parct. 244/5
v obci a k.U. Zarubice, okr. Trebi¢
dleLV 14

ke dni 26.1.2012

Na zaklad provedené detailni analyzy, a pouzitim vySe uvédaatody oceimi pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, respykideena nemovitosti pracél exekéniho
fizeni ve vysi:

Obvykla cena:

741 600,- K

slovy: sedmsattyricetjedentisicSestset K

V Mor. Buckjovicich, 13.2.2012

Ing. Martina Dlabajova
1. maje 21
676 02 Moravské Bugbvice

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovariyodnutim pedsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 4.3.2002j. Spr 890/2001 pro zakladni obor Ekonomika, ptectvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 903-5/12 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji doklademe. 5/12.
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G. Seznamifiloh

1. Kopie Vypisu z KN vedeného u Katastralnin@adu pro Kraj Vyssina podle LV 14 pro obec a
k.0. Zarubice, okr. flebi¢

2. Ortofota katastralni mapy@dmétnych Gzemi v k.U. Zarubice — 4 strany

3. Fotodokumentace oienemovitosti — 2 strany
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