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O cerg rodinného domué.p. 237 v Rono¥ nad Doubravou, Nadrazni ulici, se
stavebni parcelou¢. 424, wetné pozemki p.¢. 689/1, 690/2, 690/3, 692/2 a
ostatniho prisluSenstvi, vSe zapsano u Katastralniharadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovisté Chrudim, na LV ¢. 1421 pro kat. tzemi a obec
Ronov nad Doubravou.
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674 01 Febi
U¢el posudku: Zjisténi ceny nemovitosti dle cenového

piredpisu platného ke dni zpracovani posudku,
stanoveni obvyklé ceny pro exekuci.

Dle zakonaé. 151/1997 Sb. o o@®vani majetku ve zréni zdkonadé. 121/2000 Sb¢. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb. &. 188/2011 Sb. a vyhlasky Ministerstva finanaCeské
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387/2011 Sb. podle stavu ke dni 20.2.2012 posudsfpracoval:

Ing. Miroslav Kopéek

Jablaiova 814

537 01 Chrudim IV

Tel.,fax: 469 623 679, mob.: 608 048 653

e-mail: kopacekmir@gmail.com
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A. Nalez

1. Znalecky ukol

a) Znalecky posudek o cememovitosti - rodinného domtip. 237 v Rono¥ nad Doubravou,
véetrg pozemk a pisluSenstvi dle L\VE. 1421 pro k.U. a obec Ronov nad Doubravou, okr.
Chrudim.

b) Ocerni jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojényc

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: wh ¢p.237 s pozemky arfslusenstvim - dle L\¢.1421
Adresa nemovitosti: Nadrazni 237, 538 42 RonovDadbravou

Kraj: Pardubicky
Okres: Chrudim
Obec: Ronov nad Doubravou

Katastralni tzemi: Ronov nad Doubravou

Patet obyvatel: 1743

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 38 +1000) x 0,007414 = 40,508GHn
kdea je patet obyvatel v obci (pokud j@< 1000; pouZije sa = 1000)

Zakladni cena podle 828 odst. 1 pism. k) : 40,

3. Prohlidka a zang&ifeni nemovitosti
Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 20.2.2012i#@mnosti -.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z katastru nemovitosti - Katad pro Pardubicky kraj, Katastralni praco¥i€hrudim, LV
¢. 1421 - k.u. Ronov nad Doubravou, vyhotoveny 2(8d.2012

- snimek mapy - nahlizeni do KN, ze dne 25.5.280pié katastralni mapy z 24.7.2002)

- dokumentace ziskana na stavebnfadfiRonov nad Doubravou dne 20.2.2012:
_ - plan rodinného domu, vyhotoveny 12/1958 Jawesn Ko$alem, schvaleny 17.9.1959 ONV
Caslav
- planek garaze, pradelny gednika (schvaleno MNV Ronov nad Doubravou, 01/1962)
- rozhodnuti o Ppustnosti stavby -ifstavba pradelny,ifdvnika a garaze, 23.5.1962¢NV
Ronov nad Doubravod,j.: 274/62

- skut&nosti a vyndry zjisttné na mist

- informace a Udaje gtkné na stavebnintacdk J.Sykorovou (20.2.2012)

5. Vlastnické a evidekini udaje
Dle LV ¢. 1421 pro k.4. Ronov nad Doubravou:
SIJM Menc Josef (600110/1337) a Mencova Hana E66123/0312)

6. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim ¢p. 237 je situovan v severni okrajotdsti ntsta, v Nadrazni ulici, jako 21ch po
pravé straé za Zelezrinim prejezdem @ smeru do centra. Samostatrstojici dim pristupny
piimo z ulice je pobliz Zelezmiho nadrazi, fes ulici jecast&né zpevrené parkovist pro vedle
stojici zenddelsky areal za Zelezéni trati.
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Na z&klad projektové dokumentace, &8i obhlidky nemovitosti a gteni stavebnihoiadu v
Ronow (J. Sykoroveé) konstatovanotir z r. 1958 - 1959, jéaste&n¢ podsklepeny (cca 1/2), s
piizemim a patremtést podkrovi), nad nim valbovy krov sipiky hieberi. V piizemi je kuchy,
2 pokoje, WC, koupelna, spiz a schagli$eranda.

V podkrovi (pate) jsou dle PD 3 pokoje. Technicky stav je dl&lei uvni¥é dobry - udrzovany
(Seteni stavebnihoradu v r. 2007 a 2010 vzhledem k Zadosti vlastnikaavitosti o opravy a
udrZzovaci prace - popis u o¢en RD).

Napojeni na inZenyrské &it

- el. pipojka ze sekunderniho rozvodu NN vrchnim vedermdmaci konzole

- vodovodni pipojka provedenaigjme z vaejné sit v prilehlé komunikaci

- odpady svedeny do septiku a trativodu do zahrady

- plynovodni gipojka je provedena - plyn. @il plot

Na dvde za domem byla v r. 1962 provedenan&l@izemni stavba garadze 8giavbou gevniku a
pradelny. objekt ma sedlovouethu.

Zapadnim sgrem za vedlejSi stavbou poktge zahrada (v KN ozitana jako ornagaa), a nad ni
smérem k nadrazi je zahradap689/1 - s ovocnymi stromy, tento pozemek je a&hanym a
zdevastovanym dometp. 286.

Souwéastmi nemovitosti prodely ocerni je grisluSenstvi domu - ploty a dalSi venkovni Upravy,
pozemky dle L\E. 1421, trvalé porosty.

Oceaiovana nemovitost je dle ddni a zjiSni v Katastru nemovitosti nositelem zastavniho
prava k zajidtni pohledavky pro Hypotéi banku a.s. (1 153 000,<Kze dne 13.9.2002, dale
zastavni pravo pro fing&ni trad, ndizeni exekuce, exekni piikaz k prodeji .

K t¢émto omezenim sefpstanoveni obvyklé ceny nplizi (budou vypsadany pi prodeji).

7. Obsah posudku

a) Ocer¥ni porovnavacim zpisobem c) Pozemky

&) Dam ¢.p. 237 c1) Pozemky v k.U. Ronov nad Doubravou
b) Hlavni stavby

b,) Garaz
B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Ocereéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republiky. 3/2008
Sb. ve z#ini vyhlaSeké. 456/2008 Sbg. 460/2009 Sbhg. 364/2010 Sb. & 387/2011 Sbh. kterou se
provadiji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb., o odevani majetku.

a) Porovnavaci hodnota

1) Diim &.p. 237 - 8§ 26a

Dum je zdny z cihel o tl.45 cm (iizemi), méa rovné stropyi@me tramoveé), Spaletova okna,
podlahy vymgnény cca v r. 2007, nav kuchyiska linka (2003-2006), vyéména vniti
elektroinstalace, opraveny obklady stkop. patra, v r. 2002 novy WC do koupelny (rée8i
koupelny). Fasada jeibolitova, sokl betonovy, na valbovém krovimpdni tasky standart.

Pro odhad ceny se uvaZzuje standardni vybaveni, sigoyruchy konstrukci a vybaveni z & i
strany domu nezjishy.




Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu:
Poloha objektu:
Stai stavby:

Rodinnydim
Pardubicky kraj - do 2 000 obylvate
53 rok

Indexovana pimérna cendPC (piiloha¢. 20a): 3 062,- K/m?®
Zastawné plochy a vySky podlazi:

1. PP: 5,5*9,90 + 5,5*1,5 = 62,70°'m
1. NP: 9,90%*5,50 + 5,4*12,45 = 121,68 m
2. NP: 5,5*5,3 + 12,45*5,4 = 96,38°m
Nazev podlazi Zastéma plocha Konstruini vysSka
1. PP: 62,70 nd 2,15m
1. NP: 121,68 M 3,15m
2. NP: 96,38 nf 2,70 m
Obestawny prostor:
Os: (5,5%9,90 + 5,5*1,5)*(1,4) = 87,78°m
Ov: (2,3+2,3)*5,5*4,4 + 5,5*5,5*6,8 + = 774,18 i
5,4*12,45%6,8
ot: (2,3+2,3)*5,5*%(2,40/3) + 5,5*5,5%(2,5/3) + = 129,49
5,4*12,45*2,5/2
Obesta¥ny prostor — celkem: = 991,45°m
Podlaznost:
Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 12i%8
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP = 280,76 m
Podlaznost ZP/ZP1=2,31
Vypocet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - Nepodsklepeny nebo podsklepengadaviny zastagné I typ B
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmoteshou
1. Druh stavby - Samostatny rodinnjna Il 0,00
2. Provedeni obvodovycheat- Cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tlou$ka obvod. sin - 45 cm Il 0,00
4. Podlaznost - Hodnot#&tgi nez 2 | 0,00
5. Napojeni na sit(ptipojky) - Pripojka elektro, voda a odkanalizovani RC Il 0,00
zumpy nebo septiku
6. Zpisob vytagni stavby - Usedni, etazove, dalkove 11 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni I 1 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - Standardniho rozsahu a yutené 1 0,00
10. Vedlejsi stavby tvtci prisluSenstvi k RD - Bez vedlejSich staveb nebo I 0,00
jejich celkové zastané ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve furgkiim celku se stavbou - Nad 800 m2 celkem 11 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 1" 0,00
13. Staveb&- technicky stav - Stavba se zanedbanou udrzi{ptedpoklad Il 0,85

provedeni menSich stavebnich Gprav)
Koeficient pro sté 53 let: 0,70

12

Index vybavenly = (1 +> Vi)*Vis *0,70 =0,601
i=1

Index polohy:



Nazev znaku ¢. P
1. Vyznam obce - beztgiho vyznamu I 0,00
2. Poloha nemovitosti v obci - okrajova tzemiebc 1] 0,00
3. Okolni zastavba a Zivotni priesdi - objekty pro bydleni Il 0,00
4. Obchod, sluzby, kultura v obci - vice obcthhogbo sluzeb, pohostinské a I 0,03
kulturni za&izeni
5. Skolstvi a sport v obci - zakladni Skola argpmi z&izeni 1] 0,03
6. Zdravotni zézeni v obci - pouze ordinace praktického léka Il 0,00
7. Vaejné dopravadobré dopravni spojeni (v dosahinmstskych linek ve I 0,04
mest)
8. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli Il 0,00
9. Nezamstnanost v obci a okoli - fomérnd nezaréstnanost Il 0,00
10. Zneny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1" 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalSich wiv I 0,00
11

Index polohylp = (1 +2. P) = 1,100
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢. Ti
1. Situace na dilm (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odplovid Il 0,00
poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastniozgmku (ve spoluvlastnictvi) Il 0,00
3. Vliv pravnich vztah na prodejnost - negativni - zastavni prava, exekuc | -0,05
3

Index trhult = (1 +2. T;) = 0,950
i=1

Celkovy index I =1y * Ip* Iy = 0,601 * 1,100 * 0,950 6,628

Ocenéni:

Cena upravena CU = IPC * | = 3 062,¢/#0° * 0,628 =1 922,94 Km®
Cena zji&na porovnavacim zigobem

CP =CU * OP =1 922,94#m> * 991,45 ni = 1 906 498,86 K

Diam ¢&.p. 237 - zjiS€na cena

1 906 498.86K

b) Hlavni stavby

b)) Gardz -8 8
Za domem na dvorku Zda gizemni stavba garaze gednikem a pradelnou, ma valbovy krov s s
taSkovou krytinou, fedpoklada se standardni vybaveni, 8010 cm, péizena v r. 1962.

Zatridéni pro potreby ocerni:

Garaz: typ A

Svisla nosna konstrukce: &v nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena daippll.NP

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoZiujici ztizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Zastawné plochy a vySky podlazi:
1.NP: 4,0*6 + 8,75*4,0 = 59,00
Nazev podlazi Zastéma plocha Konstruini vysSka

1.NP: 59,00 n{ 2,40 m



Obestawny prostor:

Ov: (4,0*6 + 8,75*4,0)*(3,0 + 2,0/2) = 236,00°m
Vypocet koeficientu Kg:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni HodnoceniObj. podil Cast Koeficient Upraveny ob
standardu [%0] [%] podil
1. Zaklady S 6,00 100,00 1,00 6,00
2. Obvodoveé shy N 28,90 100,00 1,54 4451
3. Stropy S 19,10 100,00 1,00 19,10
4. Krov S 10,00 100,00 1,00 10,00
5. Krytina S 6,80 100,00 1,00 6,80
6. Klempfské konstrukce S 1,90 100,00 1,00 1,90
7. Uprava povrol S 5,10 100,00 1,00 5,10
8. Dvee S 2,30 100,00 1,00 2,30
9. Okna S 1,30 100,00 1,00 1,30
10. Vrata S 6,00 100,00 1,00 6,00
11. Podlahy S 6,80 100,00 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80
Souet upravenych objemovych paoitil 115,61
Hodnota koeficientu vybaveni;K 1,1561
Ocereni:
Zakladni cena (dleif). ¢. 9): = 1 375,- K/m®
Koeficient vybaveni stavby K(dle provedeni a vybaveni stavby): * 1,1561
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38): * 2,1030
Koeficient prodejnosti i (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): * 1,0850
Zakladni cena upravena: = 3 627,16 K/m°
PIna cena: 236,001 3 627,16 K/m® = 856 009,76 K
Vypocet opotebeni linearni metodou
St&i (S): 50 rok
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30&ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,500 % - 535 006,10 K
Garaz - zjisténa cena = 321 003,66 K

c) Pozemky

c1) Pozemky v k.0. Ronov nad Doubravou -8 27 - § 32

Jedna se 0 pozemky zapsané na vypisu z katastrwvitesti LV 1421 pro k.a. Ronov n.D.

Jsou rovinné, s moznosti napojeni na vesSkeré imzk@giE, lezi v zastadnécasti obce, oceni se
jako zastayna plocha domem (st.424) se dvorkem, a to poél@ @8 odst.1 a 2.

Pozemky kolem domu a za domem jsou vyuZivany jakoady (pestoZze v KN zapsany i jako orna
puda a ostatni plocha), oceni se na zaklaikonat.151/1997 Sb. o ogevani majetku § 9 odst. 3
dle skuténého stavu: tvis jednotny funkni celek se stavbou a stavebnim pozemkem, ocetié se
odst.7, Napojeni na inZenyrské&siiz popis vySe (dokumentace).

Stavebni pozemek ocaimy dle § 28 odst. 1 a 2:
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Naze\ Parcelniislo Vyméra  Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

zasta¥na plocha a nadv. st. 424 363,00 40,51 14 705,13
Soutet 14 705,13
Uprava ceny —iflohag. 21:

2.11. pozemek s moznosti jeho napojeni na rozwatlpl 10 %
Uprava ceny celkem 10% + 1470,51
Mezisouet 16 175,64
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 1,0850
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1550
Stavebni pozemek oc&my dle 8 28 odst. 1 a 2 - celkem 37 821,48

Pozemky zahrad a ostatnich ploch océné dle § 28 odst. 5.
Zakladni cena = 40,51#m>.

Naze\ Parcelniislo Vyméra  Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

zahrada 689/1 587,00 40,51 23 779,37
orna pida 690/2 2 356,00 40,51 95 441,56
ostatni plocha 690/3 185,00 40,51 7 494,35
zahrada 692/2 583,00 40,51 23 617,33
Souwet 150 332,61
Uprava ceny - filoha¢. 21:

2.11. pozemek s mozZnosti jeho napojeni na rozwtlpl 10 %
Uprava ceny celkem 10% + 15 033,26
Mezisouwet 165 365,87
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 1,0850
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1550
Stavebni pozemky océné dle § 28 odst. 5 - celkem 154 661,74

Pozemky v k.. Ronov nad Doubravou - zji#n4 cena = 192 483,22 K




ll. Stanovisko k trzni ceng

Prava a zavady s nemovitosti spojené:

- omezeni vlastnického prava zapsané na LV:n@@na nemovitost je dle zj&ti v Katastru
nemovitosti nositelem zastavniho prava pro Hypuotdanku a.s. Praha, pro fira rad a
nafizeni exekuce, Kito omezenim sefipstanoveni obvyklé ceny niplizi.

- pravni vady ovliviujici obvyklou cenu: nejsou

Cena obvykla je vztazena ke srovnavaci haghocné, v gipad stanoveni vynosové hodnoty

z pron@jmu ploch domu neni zg&t cena objektivni — neuvazuje se¢@hto divoda se uvazuje
jako cena obvykla kombinace metod porovnavacicaé. \&cna cena odvozena od nakladové
ceny, kterd koresponduje s cenou &jisu (porovnavaci metodou). Srovnavaci hodnota byly
uréeny dle Udaj realitnich kancekd, vlastni zkuSenostiip realizace prodéj nemovitosti,
realitni inzerce, za obvyklych podminek, v danémstérd case.

1. Nékladova cena
1.1 Cena stavby
Vychazim z ceny zjighé dle cenovéhorpdpisu (bez koeficientu kp),

Duam ¢p. 237, vedlejsi stavba, venk. Upravy: 2200,- K&
(Reprodukni cena staveb /bez opebeni/ 2 762 500,<K

1.2 Cena pozemix
(cenovym porovnanim se uvazuje cena pozemiéto lokali€ k r. 2012 cca 300-450,-&m2, u
velké zahrady za domem /v KN ornada) p¢. 690/2 a 689/1 uvazovano 50% této ceny (Uzemni
rezerva):

(363+185+583) = 1131 M * 300,- K&/M* ..cooovenen 339 300,-K
(587+2356) = 2943 M * 150,- K&/M? ooovveeeeeen. 441 450,<K
Celkem po zaokr. .....ccoviiiiiiiiii 780 000,- K

2. Srovnavaci hodnota:

Cena obvykla je vztazena ke srovnavaci hadrtovnani se provadi vyhodnocenim cen nedavno
uskuté&nénych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velika lokalitou.

Dle udaji realitnich kanceld, realitnich internetovych nabidek a vlastni Aagsti pi realizace
prodefi nemovitosti se nemovitost proda za obvyklych podiki v daném mista ¢ase za
srovnatelnou dle zji8hi podle platného ogevaciho pedpisu.

Redukujici faktory:
- zhorSeny v§Si technicky stav nemovitosti
- lokalita na okraji mista, pobliz nadrazi a zédglskeho arealu

Po nemovitostech uvedeného typu je poptavka srelméas nabidkou



Srovnatelné nemovitosti:

1. RD Ronov nad Doubravou, ul. Lichnicka

Cena 1575 000,- K

Prodej rodinného domu s velkym pozemkem, celkow&hd pozemku 2887m2. Disp. 2 + k.k., s
moznosti @dni vestavby. Sét TUV bojler, SUV studna + obecni vodovod. Kanateza Zumpa /
buduje se obecni kanalizace/. Plyn je na hranizeptku. Zahrada je udrzovand. 8asti je sklep,
dilna. V obci veSkera @lanska vybavenost.

Podsklepeni 60 m2, zastama pl. 310 m2, podlahova plocha 61 m2, uzitna @dds0 m2

Pozn.: technicky stav uveden — dobry, sknépodlah. plocha ségrpoklddéa cca 80 m2

Z nabidkovych cen realitnich kancél@utno odéist 10-20 % (snizovani cen, provize RK +
smlouvy, da®, zaizeni doni, aj. — provedeno u vyhodnoceni jednotlivych sroxam§ch
nemovitosti). Koef. polohy: 1,05, koef. vybaverieahn. stavu: 1,0

Vyhodnoceni: 1575 000 - 10% /1,05/ 1,0/ 806 900,- K/m2 podl.plochy (po zaokr.)

2. RD Ronov nad Doubravou

Cena 1500 000,- K

Prodej RD v klidn&asti obce Ronov nad Doubravou (cca 12 kn@ésdlavi, 10 km od Se...), okr.
Chrudim; zastatna plocha 87 m2. Dispozice: 1. PPast&né sklep. 1.NP - chodba, obyvaci pokoj,
kuchyisky kout s jidelnou, koupelna, WC. Podkrovitda (moZnost vestavby), topeni - UT - TP.
IS: elektro., obecni vodovod, studna, jimka, kamaaée (realizace v roce 2012), plyn na hranici
pozemku.

Zasta¥na pl. 87 m2, podlah. uzitnd 150 m2 (podl. ploshavazuje cca 70 m2)

Pozn.: koef. polohy: 1,0, koef. vybaveni a techavis: 1,0

Vyhodnoceni: 1 500 000 — 10% /1,0 /1,10 / 70 mE9=300,- K/m2 podI.plochy (po zaokr.)

3. RD Migov Susice

Cena 1479 000,- K
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RD 5+1 (110 m2) v udrZzovaném stavu se zahradour@80gardzi a dilnou v obci Kv u
Chrudimi. Dim je umisén v hezké lokalit (Peklo,Podhradi,$¢V piizemi je veranda, chodba,
kuchyrg,spiz, obyvak,loznice , nova koupelna , WC. V podkjsou 3 pokoje ,hala, Satna (moznost
zridit kuchyh, WC,koupelnu), balkon 12m2 s vyhledem na zahrado @olné krajiny. Na zahrad

je vlastni studna, samostastojici garaz, dilna s poittnou gidou a hospoddkym stavenim.bm

je v dostupnosti autobusu Prachovice 2km, ChrudkmVe sklepngasti je kotelna na tuhéa paliva,
elektrokotel, uhelna a sklad, odpady napojeny naptilkse 60m3, v blizkém
okoli-Skola,Skolka,restaurace,obchod. Na hranizeptku je veden plyn.

Zasta¥na pl. 110 m2, podlah. uzitna 150 m2 (podl. ploebaivazuje cca 120 m2)
Pozn.: koef. polohy: 0,90, koef. vybaveni a tectavu: 1,10
Vyhodnoceni: 1479 000 — 10% /0,90 /1,10 / 1202 200,- K/m2 podl.plochy (po zaokr.)

Vyhodnoceni:

Aplikaci na océovanou nemovitost cenovym porovnanim — komparaov(gtelné nemovitosti
¢.1-3, porovnani cen podlahovych ploch). Alé & a¢. 2 vSechny uvashé srovnavané nemovitosti
jsou bez podkrovi, proto je provedeno sniZerdichtb cen koef. 0,80 (to odpovida nizSim
podlahovym cenam doirs podkrovim a bez podkrovi, proto Uprava ceny).

((16 900+19 300)/2*0,80 + 11 200)/2 = (14 480+10)2® = Uprava na 12 800,<Kn2 podlahové
plochy,

Dum ¢p. 237 Ronov: cca 165 m2 podlahovych ploch * 1@,8&/m2 = 2 112 000,- K
po zaokrouhleni 2 100 000,¢K

Dle nazoru znalce je tato cena této nemovitostnée&e stanoveni obvyklé ceny byla pouzita
pouze srovnavaci metodaiiZzuje se ¥cné hodnat objektu s pozemkem).

Na zaklad téchto udaji stanovuiji trzni hodnotu nemovitogtp. 237 na: 2 100 tis. K.

Srovnavaci hodnotalobvykla cena celé nemow.p. 237 Ronov n. Doubravou/
....... 2 100 000,- K
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

(cena zji&na dle vyhl¢£.387/2011 Sb.):

a) Dam ¢&.p. 237

1 906 498,86 K

b) Garaz ; 321 003,66 K
c) Pozemky v k.U. Ronov nad Doubravou = 192 483,22 K
Vysledna cena nemovitosini celkem 2 419 985,74K
Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 4ni 2419990,- K
slovy: Dvamilionytyristadevatenacttisicdétsetdevadesat K

Stanovisko k cer obvyklé:

Obvykla cena  (nemo¥.p. 237, Ronov nad Doubravou) ............... 2.100.000,- K

slovy: dvamilionyjednostotisic K

V Chrudimi, 25.5.2012

Ing. Miroslav Kopéek
Jablaiova 814
537 01 Chrudim IV

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovamhadnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 21.6.1988j. Spr. 207/88 pro zakladni obor ekonomika - &divceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2207-28/11/2012 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladituji doklademe. 2207-28/11/2012.

E. Seznam filoh

Prilohac¢.1 (fotodokumentace)
Prilohac.2 (vypis z KN)
Prilohac.3 (snimek mapy)
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