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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cemySe uvedenych nemovitosti, t.j. pozenke.87/17, pc.87/18,
p.£.174/35, p:.174/36, p2.174/37, pi.174/38, pe.177/3, pe.225, pc.243, pe.250/1, pe.250/2,
p.¢.392/1, p¢.392/2, p&.392/3, pe.392/4, pE.392/5, p&.399, pe.487, pe.562/18, p:i.594/61,
p.£.594/62, p:.594/63 a &.600/15 v k.U. Lesné u Zeletavy a v obci Lesné, Dkebi - vie ve vy3i
spoluvl.podilu id. 1/4, byl vyzadan soudnim exeketo JUDr. lvanou Kozakovou gervnu 2012.
Znalecky posudek ma byt zpracovan podle pravnibkudégného stavu ke dni oceni ( resp. ke
dni mistniho $é&eni ) tj. k 25.9.2012. &klem trzniho ocemi je zji&ni obvyklé ceny pro el

exekwnihofizeni k vySe uvedenym nemovitostem.

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Pozemky na L\¢. 50

Adresa pedmetu ocerni: k.0. Lesna u Zeletavy
675 26 Lesna

Kraj: Vyscina

Okres: Tebic

Obec: Lesna

Katastralni uzemi: Lesna u Zeletavy

Patet obyvatel: 97

Vychozi cena stavebniho pozemky=C35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000/#°
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se’000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) :  3%/n#

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 25.9.2012.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Usneseni o ustanoveni znalce v exelkm fizeni a uloZeni vypracovani posudku o obvykl&cen
predmétnych nemovitosti - spisova zn. 042 EX 1646/10-49

2. Kopie Vypisu z KN vedeného u Katastralnihiadu pro Kraj Vyssina podle LV 50 pro obec
Lesna a k.U. Lesna u Zeletavy, okteBii, obsahujici Wasti A - Gdaje o vlastnicich nemovitosti a
vlastnickém rezimu, ¥asti B - idaje o og®vanych nemovitostech,dasti B1 - bez zapisu, dasti

C - omezeni vlastnického prava rizenim exekuce a exekum pikazem k prodeji nemovitosti,
¢asti D - jiné zapisy, ¥asti E - Udaje o nabyvacich titulechgasti F - idaje o BPEJ k parcelam

3. Ortofota redmétnych Gzemi v k.U. Lesna u Zeletavy

4. Uzemni plan obce Lesnéa

5. Skut&nosti zjiS€né znalcem na missamém

6. Smlouva o pronajmuipdmétnych zendd. pozemk podepsanéa 30.8.2008

7. Informace z realitni inzerce na internetovychrdtéech www. sreality.cz, www.reals.cz
8.Vysledny znalecky posudek byl zpracovan za poydainého ocgovaciho pedpisu na PC
pomoci softwaroveého vybaveni NemExpress AC fy PLUDOT Praha 2012, v. 3.0.65.

9. Platnym oc#ovacim pedpisem je vyhl.MFCR ¢&. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl¢. 456/2008 Sb.,
vyhl.¢. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sb. a vykil. 387/2011 Sb. o provedenikterych ustanoveni
zake¢. 151/1997 Sbh., o odevani majetku a o zéné nékterych zakon, ve zréni pozdjSich
predpisi




5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnické pravo k ode nemovitostem, t.j. k pozemikn parcé. 87/17 - orna fida ( 0 vyndie
7791 nt ), parcs. 87/18 - orna fda ( o vyndie 11 501 rf), parcs. 174/35 - orna{da ( o vyniie
6399 nf ), parcs. 174/36 - ornaipda ( 0 vyngte 1057 M), parce. 174/37 - orna{wa ( o vynire
9237 nt ), parce. 174/38 - ornafda ( o vynste 3934 M), parcs. 177/3 - trvaly travni porost ( 0
vyméte 4043 M), parce. 225 - orna pda ( o vyndie 7798 M), parcs.243 - orna pda ( o vyniie
2148 nf ), parcs. 250/1 - ostatni plocha, ostatni komunikace ( m&¢ 647 mi ), parce. 250/2 -
ostatni plocha, ostatni komunikace ( o wen557 i ), parcé. 392/1 - orna fida ( o vynie 30
142 nt ), parce. 392/2- orna fida ( o vyndie 625 N ), parcs. 392/3 - orné fida (o vyngie 16 nf),
parcé. 392/4 - orna fda ( o vynste 33 nf ), parce. 392/5 - orna fida ( o vyndie 2353 M ),
parcé. 399 - orna fida ( o vyndte 5759 M), parce. 487 - orna pda ( o vynste 747 M), parc.
562/18 - orna fida ( 0 vyngte 4214 M), parcs. 594/61 - ostatni plocha, silnice (o Vi@ 47 nf),
parcé. 594/62 - ostatni plocha, silnice (o w217 M), parcs. 594/63 - ostatni plocha, silnice
( 0 vymste 79 nf ) a parcs. 600/15 - ostatni plocha, ostatni komunikace ymdte 37 nf) v obci
Lesna a k.U. Lesna u Zeletavy, okebg, je zapsano v KN vedeném u Katastralnitiada pro
Kraj Vysatina na LV&. 50 pro obec Lesna a k.G. Lesnéa u Zeletavy, alabil, ve prospch pana

Marvan Karel, Druzstevni 285, Zeletava 675 26 ré. 661116/0776 podil 1/4

jako podilové spoluvlastnictvi k vySe uvedenym nettostem

6. Dokumentace a skut&nost

K vypracovani znaleckého posudku o &danych nemovitosti bylyipdloZzeny podklady, jak vySe
uvedeno. Obec Lesna mé platny uzemni plan, verktgee&ast pozemku pare. 177/3 uéena k
zasta¥ni rod. domy ( vyrira tétocasti je odndtena z katastralni mapy ) a pozemek @487 lezi
v ploSe smiSené obytnéii Btanoveni administrativni ceny budou tyto pozertikgst pé.177/3 a
p<. 487 ) ocedny dle 8 32 odst. 1 &ih.¢. 21 cit.vyhl.. Ostatni ogepozemky ¥etne ¢asti pozemku
parc¢.177/3 a pozemkparce. 250/1, par€. 250/2 a par¢. 600/15, jenz jsou v KN vedeny jako
ostatni plocha , ostatni komunikace, ale skgbo vyuZiti se jedna o ofldvanécasti lanu orné
pudy, se oceni dle § 29 ailp¢. 22 a¢. 23 cit.vyhl.. RoviiZ pozemky par¢. 594/61, par¢. 594/62
a parc:. 594/63, jenz jsou v KN vedeny jako ostatni plgchidnice, se oceni dle skdteeho
zpasobu vyuZiti ( jedna se o olldvané okraje lanu ornéigy ), tzn. jako pozemky zefdélské dle
§ 29 a pil.¢. 22 ac¢. 23 cit.vyhl..

Stanoveni obvyklé ceny pozemkude provedeno porovnavaci metodou ( realizovarggn
zjistenych v mist a inzerovanych cen v realitni inzerci na Internetu

7. Celkovy popis nemovitosti

Oceaiované nemovitosti se nachazeji v k.G. Lesnd u @eyetv okruhu do 700 m od zastaého
Uzemi obce Lesna. Pozemky p&ar@7/17, par€. 87/18, par€. 594/61 a paré. 594/62 lezi na
sever do Lesné, v lanu ornédy po zapadni strérsilnice, jenz vede z Lesné déeHina, v Uzemi
zvaném edinské. Nad pozemky pafc87/17 a par¢. 87/18 vede nadzemni vedeni VN. Pozemky
parc¢. 174/35 a paré. 177/3 se nachazeji za SV okrajeéasti Lesné, jenZz se nazyva Chalupy,
pozemky leZi v zemi zvaném Siroké. Pozemek §at@7/3, jenz je v KN veden jako trvaly travni
porost, lezi dle UP Lesné v z6ml - bydleni v rod. domech. Pozemky p&rcl74/36, parc.
174/37, par€. 174/38, par¢. 225, parc. 243, parc. 250/1, par€. 250/2, par&. 392/1, parc.
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392/2, parc. 399 a parc¢. 600/15 lezi v lanu orn&idy SV snérem od zastasného Uzemi Lesné,
v Uzemi zvanych U ligka Kratké. Pozemky patc.392/3 a par¢. 392/4 lezi vychodnim strem
od Lesné, na okraji lanu ornéqy po severni str&npolni cesty, jenZ vede vychodnim &em z
Lesné. Pozemky patc.392/5 a par¢. 487 se nachazeji za vychodnim okrajem za&steho Uzemi
Lesné, pozemek patc.487, jenz je v KN veden jako zahrada, lezi dle l¢gBné v tzemi SV -
plochy smiSené obytné. Pozemky par&62/18 a par¢. 594/63 se nachazeji jiznim &mam od
Lesné, v lanu ornéiply po zapadni strérsilnice, jenZ vede z Lesné do Zeletavy.

Pozemky jsou rovinné,ifstupné jsou fes nezpewnych plochach sousednich pozdémkvyjma
pozemk parcé. 594/61, par¢. 594/62 a par¢. 594/63, jenz jsouifstupné ze silnice, jenz vede z
Zeletavy pies Lesnou doiRdina ).

VSechny ocg&.pozemky jsou v najmu manieknotkovych, bytem Rozgel3, okr. Tebk.

8. Obsah znaleckého posudku

A. Nalez

B. Posudek |. — ocen éni dle platného cenového p fedpisu

1. Oceréni pozemki
1.1. Pozemek pake.87/17
1.2. Pozemek pake.87/18
1.3. Pozemek pake.174/35
1.4. Pozemek pake.174/36
1.5. Pozemek pake.174/37
1.6. Pozemek paxke.174/38
1.7. Pozemek pake.177/3 -¢ast utena k zastasni
1.8. Pozemek pake.177/3 - zersd.vyuZivan&ast
1.9. Pozemek pake.225
1.10. Pozemek patc.243
1.11. Pozemek parc.250/1
1.12. Pozemek patc.250/2
1.13. Pozemek parc.392/1
1.14. Pozemek patc.392/2
1.15. Pozemek parc.392/3
1.16. Pozemek patc.392/4
1.17. Pozemek parc.392/5
1.18. Pozemek patc.399
1.19. Pozemek patc.487
1.20. Pozemek patc.562/18
1.21. Pozemek patc.594/61
1.22. Pozemek partc.594/62
1.23. Pozemek patc.594/63
1.24. Pozemek patc.600/15



C. Posudek II. — stanoveni obvyklé ceny hemovitost i

Pozemek pare.87/17
Pozemek pare.87/18
Pozemek part.174/35
Pozemek pare.174/36
Pozemek part.174/37
Pozemek pare.174/38
Pozemek part.177/3 -cast utena k zastasni
Pozemek pare.177/3 - zersd.vyuzZivan&ast
Pozemek part.225
10. Pozemek part.243
11. Pozemek pare.250/1
12. Pozemek part.250/2
13. Pozemek pare.392/1
14. Pozemek part.392/2
15. Pozemek pare.392/3
16. Pozemek parec.392/4
17. Pozemek part.392/5
18. Pozemek pare.399
19. Pozemek pare.487
20. Pozemek pare.562/18
21. Pozemek part.594/61
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23. Pozemek part.594/63
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D. Rekapitulace

E. Ocenéni najemniho prava

F. Zavér

G. Znalecka dolozka

H. Seznam p¥iloh



B. Posudek I. — océni dle platného cenovehéqulpisu

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sbh¢. 296/2007 Sb. & 188/2011 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 3/2008 Sh. ve zmi vyhlaSeks. 456/2008 Shg. 460/2009 Sh&. 364/2010 Sh. & 387/2011
Sh., kterou se provéf néktera ustanoveni zako®al51/1997 Sb.

1. Oceréni pozemki
1.1. Pozemek par&. 87/17

Popis:

Jedna se o0 pozemek ornidg parcc. 87/17, ktery je zesu. vyuzZivany. Celkova vyima pozemku

je 7791 M, BPEJ na vyrre 2563 m je 83404, na vy®iie 5228 m je BPEJ 83401. Ogevany
pozemek se nachazi v lanu orrigély cca 420 m na sever od Lesné. Zakladni cengdpozemku
podle § 29 odst.1,ifh.¢. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 83404ni 2,59 Ki/m?, pro BPEJ 8340&ini 4,43
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZe pozemek neni
vzdalen od zast&meho Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuZiti neni prated® sniZzeno.

Ocenéni:

Zemédélské pozemky ocetiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ | Vym¢éra JC Uprava ucC Cena
[m2] |[[K&/m2]| [%] [K¢/im2] [K¢]
orna pida 87/17 83404 |2 563,00 2,59 - 2,59 6 638,17
83 401 | 5 228,00 4,43 - 4,43 23 160,04
Mezisouet 7 791,00 29 798,21
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zenmedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 29 798,21
= 29 798,21 K
Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek parct. 87/17 - zjiS€na cena = 7 449 55 K

1.2. Pozemek par&. 87/18

Popis:

Jedné se o pozemek ornidp parce. 87/18, ktery je zewu. vyuZivany. Celkova vyima pozemku

je 11 501 r, BPEJ na vyrite 9515 M je 83404, na vy®ie 1986 m je BPEJ 83401. Ogevany
pozemek se nachazi v lanu orriglyp cca 320 m na sever od Lesné. Zakladni cengdeorzemku
podle § 29 odst.1,il.¢. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 83404ni 2,59 Ki/m?, pro BPEJ 8340¢&ini 4,43
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZze pozemek neni
vzdalen od zasté@ného Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prated® snizeno.



Ocenrgni:

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Nézev Parcelniislo] BPEJ| Vyméra JC | Uprava uc Cena
[Mm2] |[K&/m2]| [%] [K¢/im2] [K¢]
orna mda 87/18 83404 | 9 515,00 2,59 - 2,59 24 643,85
83 401 | 1 986,00 4,43 - 4,43 8 797,98
Mezisouwet 11 501,00 33 441,83
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zenmedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 33 441,83
= 33441,83 K
Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek parct. 87/18 - zjiS€na cena = 8 360.46 K

1.3. Pozemek paré&. 174/35

Popis:

Jedna se o pozemek ornédp parce. 174/35, ktery je zedd. vyuzivany. Vyndra pozemku je
6399 nf, BPEJ je 83401. Odevany pozemek se nachazi v lanu orfidypcca 160 m na SV od
Lesné. Zakladni cena zéthpozemku podle 8 29 odst. Xjl@. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 834Cdni
4,43 K/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZe pozemek
neni vzdalen od zast&veho Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prate® snizeno.

Ocenrgni:

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Naze\ Parcelniislo| BPEJ| Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] |[[K&¢/m2]| [%] [K¢/m2] [K¢]
orna piida 174/35 |83 401 | 6 399,00 4,43 - 4,43 28 347,57
Mezisouwet 6 399,00 28 347,57
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 28 347,57
= 28 347,57 K

Vypocet vlastnickeho podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 174/35 - zjiSéna cena

7 086.89 K



1.4. Pozemek pard&. 174/36
Jedna se o pozemek ornédp parce. 174/36, ktery je ze#d. vyuzivany. Celkova vyima
pozemku je 1057 fm BPEJ na vyrie 116 ni je 85001, na vygie 941 M je BPEJ 83401.
Oceaiovany pozemek se nachazi v lanu oriéypcca 140 m na SV od Lesné. Zakladni cena
zeméd.pozemku podle § 29 odst. Ejlg. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8500in{ 2,82 K&/m?, pro BPEJ
83401 ¢ini 4,43 K/m?. Uprava této ceny pozemku dl&l@. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu,
protoze pozemek neni vzdalen od zastého Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuZziti neni prateiz
sniZzeno.

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ| Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] |[[K&¢/m2]| [%] [K¢/m2] [K¢]
orna mda 174/36 {85001 | 116,00 2,82 - 2,82 327,12
83401 | 941,00 4,43 - 4,43 4 168,63
Mezisouet 1 057,00 4 495,75
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 4 495,75
= 4 495,75 K
Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek parct. 174/36 - zjiS€na cena = 112394 K

1.5. Pozemek par&. 174/37
Jedna se o pozemek ornédp parce. 174/37, ktery je ze#d. vyuzivany. Celkova vyima
pozemku je 9237 M BPEJ na vyrre 2366 M je 83401, na vyrie 6871 m je BPEJ 83404.
Oceailovany pozemek se nachazi v lanu oriéypcca 280 m na SV od Lesné. Zakladni cena
zeméd.pozemku podle § 29 odst. Ejlg. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8340#ni 2,59 K&/m?, pro BPEJ
83401 ¢ini 4,43 K/m?. Uprava této ceny pozemku dl&l@. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu,
protoze pozemek neni vzdalen od zastého Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prateiz
sniZzeno.

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ | Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] |[K&/m2]| [%] [K&/m2] [K¢]

orné mida 174/37 |83 401 | 2 366,00 4,43 - 4,43 10 481,38
83 404 | 6 871,00 2,59 - 2,59 17 795,89

Mezisouwet 9 237,00 28 277,27

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 28 277,27

= 28 277,27 K

Vypocéet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parcé. 174/37 - zjiS€n& cena = 7 069,32 K




1.6. Pozemek par&. 174/38

Popis:

Jedna se o pozemek ornédp parcé. 174/38, ktery je ze#d. vyuzivany. Celkova vyima
pozemku je 3934 M BPEJ na vyrre 2534 M je 83401, na vyrfe 1400 m je BPEJ 83451.
Oceailovany pozemek se nachazi v lanu oriéypcca 700 m na SV od Lesné. Zakladni cena
zeméd.pozemku podle § 29 odst. Ejlg. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8345ini 2,20 K&/m?, pro BPEJ
83401 ¢ini 4,43 K/m?. Uprava této ceny pozemku dl&l@. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu,
protoze pozemek neni vzdalen od zastého Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuZziti neni prateiz
sniZzeno.

Ocenrgni:

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ| Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] |[[Ke¢/m2]| [%] [K&¢/m2] [K¢]
orna piida 174/38 |83 401 | 2 534,00 4,43 - 4,43 11 225,62
83 451 | 1 400,00 2,20 - 2,20 3 080,00
Mezisouet 3 934,00 14 305,62
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 14 305,62
= 14 305,62 K
Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek parct. 174/38 - zjiS€na cena = 3576.41 K

1.7. Pozemek paré&. 177/3 -¢ast uréena k zasta¥ni

Popis:

Jedna se ¢ast pozemku pare. 177/3, ktera je v KN vedena jako trvaly travnfqxi, dle platného
Uuzemniho pldnu obce Lesné jeema k zastaini rod. domy. Pozemek lezi za SV okrajééasti
Lesné, jeZ se nazyva Chalupy. VEna tétocasti pozemku je 2290 f odmeieno z katastralni
mapy ). Tataast pozemku bude ocgma dle § 32 odst. 1fihé. 21 k vyhl. MFCR ¢&. 3/2008 Sb.,
ve zréni vyhl¢. 456/2008 Sh., vyhl. 460/2009 Sb., vyhRl. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb..
Zakladni cena stavebniho pozemku pro obec Lesiéob9v. ) dle vySe uvedené vyhkegdstavuje
35,- K&/m?. Tato cena bude upravena podid.¢@@ 21 k cit.vyhl. - snizeni o 10 %, protoZe na
pozemek neniijstup po zpewné komunikaci, snizeni o 5 %, protoZze pozemek nedgmjit na
ver.vodovod ( v obci neni vodovodrad ), snizeni o 7 %, jelikoz pozemek nelze na@mjitna
vet.kanalizaci ( v obci nenCOV ) a zvySeni o0 5 %, jelikoZ pozemek Ize napgiitpiyn ( piné
zvySeni o 10%, jak uvadi vyhl., v tomtdigad neuvazuji s ohledem naipadné naklady na
zbudovéni plyn. fipojky ). DalSi Upravy ceny pozemku figgadaji v Gvahu - je moZnost napojeni
na el. energii, pozemek je rovinny, nevyskytuji reegativni dinky okoli, nejsou nefpznivé
dochazkové vzdalenosti k zastavcéepeé dopravy, nejsou ztizené zakladové podminkynani
omezeno uzivani pozemku. Dale bude pozemek nadaiefn0,30 ( dle 832 odst. 1 cit.vyhl. ) a
koef. K, a K, jenz jsou shodné pro stavbu, jenz je mozno nampé&a postavit (zde dle rod.domu ).



Ocenrgni:

Stavebni pozemek ocaimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené:
Uprava ceny - filohag. 21 - polozkas. 1:

2.1. Ristup po nezpewmé komunikaci: -10 %
2.2. Neni moznost napojeni naegmy vodovod: -5 %
2.3. Neni moZnost napojeni na@@ou kanalizaci: -7 %
2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 5%
Uprava cen: -17 %

Zdavodreni pouziti girdZzek a srazek:

Obec Lesna je obci be&t§iho vyznamu, poloha pozemku nedavaadi k Upra¥ ceny dle
pol.¢ 1.2..Pozemek neniden k zastagni stavbou s komeéni vyuZitelnosti, nelze uplatnit
Gpravu ceny ani dle peél.1.4..

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 0,8340
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatrideni Zakl. cena | Koef. Ki Kp | Uprava| Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?
§ 32 odst. 1 - jiné pozemKky - zahrnuté do Gzemnil@éanu k zastawni (§ 28 odst. 2)
§ 32 odst. 1 (§28 0. 2) | 35- | 0,30[2,1550 [0,8340] -17,00 | 15,66
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 2G4 IKr". 20,00
Typ Naze\ Parcelni | Vyméra | Jedn. cenal Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 32 odst. 1 (82ftrvaly travni porost 177/3 2 290,00 20,00 45 800,-
0. 2) urcen k zastagni
Stavebni pozemek - celkem 45 800,-
= 45 800,- K

Vypocet vlastnickeho podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 177/3 -¢ast uréena k zasta¥ni - zjiSténa cena 11 450 .- K&

1.8. Pozemek par&. 177/3 - zemdd.vyuzivanacast

Popis:

Jednd se @éast pozemku trvalého travniho porostu pard77/3, ktery je zes. vyuZivany.
Vyméra tétocasti pozemku je 1753 InBPEJ je 83401. Od@evany pozemek se nachazi za SV
Casti Lesné nazyvané Chalupy. Z&kladni cenacdgmozemku podle 8 29 odst.liilg. 22 k
cit.vyhl. pro BPEJ 8340%ini 4,43 K/m® Uprava této ceny pozemku dig&lg. 23 cit.vyhl.
negipada v Gvahu, protoze pozemek neni vzdalen odagamtho Uzemi vice nez 2 km a jeho
vyuZziti neni prokazatetnsnizeno.
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Ocenrgni:

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ| Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] | [K&/m2]| [%] [K&/m2] [K¢]

trvaly travni 177/3 834011 753,00 4,43 - 4,43 7 765,79

porost

Mezisouwet 1 753,00 7 765,79

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 7 765,79

= 7 765,79 K

Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 177/3 - zemdd.vyuzivanadast - zjiSténa cena 1941.45 K

1.9. Pozemek paré&. 225

Popis:

Jedna se o pozemek orniédpg parcé. 225, ktery je zewd. vyuzZivany. Vyndra pozemku je 7798
m?, BPEJ je 85001. Ogevany pozemek se nachazi v lanu orfidypcca 270 m na SV od Lesné.
Zakladni cena ze#d.pozemku podle § 29 odst.Lijlg. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8500dini 2,82
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZze pozemek neni
vzdalen od zasté@ného Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prated® snizeno.

Ocenrgni:

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ | Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] |[[Ke¢/m2]| [%] [K&¢/m2] [K¢]
orna piida 225 85 001 | 7 798,00 2,82 - 2,82 21 990,36
Mezisouet 7 798,00 21 990,36
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 21 990,36
= 21 990,36 K

Vypocéet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 225 - zjiS€na cena = 5 497,59 K
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1.10. Pozemek par¢. 243

Jednd se o pozemek ornidp parcé. 243, ktery je zewd. vyuZivany. Vynra pozemku je 2148
m?, BPEJ je 83451. Oaevany pozemek se nachazi v lanu orfidypcca 570 m na SV od Lesné.
Zakladni cena ze#d.pozemku podle § 29 odst. L. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8345dini 2,20
Ke/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZe pozemek neni
vzdalen od zast&mého Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuZiti neni prated® sniZzeno.

Zemédélsky pozemek ocetiny dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ | Vym¢éra JC Uprava ucC Cena
[m2] |[K&m2]| [%] [K¢/im2] [K¢]

orna pida 243 83 451 | 2 148,00 2,20 - 2,20 4 725,60

Mezisouwet 2 148,00 4 725,60

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 4 725,60

= 4 725,60 K

Vypocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 243 - zjiS€n& cena = 1181.40 K

1.11. Pozemek paré. 250/1

Jedna se o pozemek par@50/1, ktery je v KN veden jako ostatni plochstatni komunikace. i
mistnim Seaeni bylo zjiSéno, Ze se jedna &ast lanu ornéjudy a pozemek je zedd. vyuzivany.
Vyméra pozemku je 647 MBPEJ je uvaZovano stejné jako navaZujici vyndie sousediciho
pozemku, tzn. 83401. Obevany pozemek se nachazi v lanu ortdypcca 140 m na SV od Lesné.
Zakladni cena ze#d.pozemku podle § 29 odst.LilgE. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8340dini 4,43
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZe pozemek neni
vzdalen od zast&meho Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuZiti neni prated® sniZzeno.

Zemédélsky pozemek ocetiny dle § 29.

Naze\ Parcelnil BPEJ| Vyméra| JC | Uprava ucC Cena
¢islo [m2] |[K&/m2]| [%] [K¢/im2] [K¢]

ostatni plocha uzivan 250/1 83401 647,00 4,43 - 4,43 2 866,21

jako orna fide

Mezisouwet 647,00 2 866,21

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): i 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 2 866,21

= 2 866,21 K

Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 250/1 - zjiS€na cena = 716,55 K&
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1.12. Pozemek paré. 250/2

Popis:

Jedna se o pozemek par@50/2, ktery je v KN veden jako ostatni plochstatni komunikace. i
mistnim Saeni bylo zjiSéno, Ze se jedna &ast lanu orné oy a pozemek je zefd. vyuzZivany.
Vyméra pozemku je 557 MBPEJ je uvaZovano stejné jako navaZujici vynste sousediciho
pozemku, tzn. 83404. Oeevany pozemek se nachazi v lanu ortidypcca 280 m na SV od Lesné.
Zakladni cena ze#d.pozemku podle § 29 odst.Lijlg. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8340&ni 2,59
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZze pozemek neni
vzdalen od zasté@ného uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prated® snizeno.

Ocenrgni:

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Naze Parcelni| BPEJ| Vyméra| JC | Uprava uc Cena
Cislo [m2] [[K&/m2]| [%] [K&¢/m2] [K¢]

ostatni plocha uzivan 250/2 (83404 557,00 259 - 2,59 1442,63

jako orna fide

Mezisouet 557,00 1442,63

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 1442,63

= 1 442,63 K

Vypocet vlastnickeho podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

360.66 K&

Pozemek parct. 250/2 - zjiS€na cena

1.13. Pozemek paré¢. 392/1

Popis:

Jedna se o0 pozemek ornidg parcc. 392/1, ktery je zewg. vyuzivany. Celkova vyima pozemku
je 30 142 iy BPEJ na vyrie 747 i je 86411, na vyrie 4372 m je BPEJ 83401, na vyte 11
m? je BPEJ 83404 a na vyiie 25 012 riije BPEJ 85001. Ogevany pozemek se nachazi v lanu
orné midy cca 140 m na SV od Lesné. Zakladni cenaédgmozemku podle 8§ 29 odst. ¥jlgE. 22 k
cit.vyhl. pro BPEJ 8641&ini 3,55 K/m?, pro BPEJ 8340%ini 4,43 Ki/m?, pro BPEJ 83404ini
2,59 K&/m?a pro BPEJ 8500tini 2,82 K/m?. Uprava této ceny pozemku di#lg. 23 cit.vyhl.
negipada v Gvahu, protoZze pozemek neni vzdalen ocagastho Uzemi vice nez 2 km a jeho
vyuZiti neni prokazatetnsnizeno.
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Ocenrgni:

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ| Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] [[K&¢/m2]| [%] [K¢/m2] [K¢]
orna pida 392/1 [86411| 747,00 3,55 - 3,55 2 651,85
83 401 | 4 372,00 4,43 - 4,43 19 367,96
83 404 11,00 2,59 - 2,59 28,49
85 001 [25 012,00 2,82 - 2,82 70 533,84
Mezisouwet 30 142,00 92 582,14
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zenmedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 92 582,14
= 92 582,14 K
Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek parct. 392/1 - zjiS€na cena = 23 145,54 K

1.14. Pozemek paré. 392/2

Popis:

Jedné se 0 pozemek ornidp parce. 392/2, ktery je zewu. vyuZivany. Celkova vyima pozemku

je 625 ni, BPEJ na vyriie 199 i je 83401, na vywfe 426 mi je BPEJ 85001. Od@evany
pozemek se nachazi v lanu orniéyp cca 700 m na SV od Lesné. Zakladni cenaédgmzemku
podle § 29 odst.1,if).¢. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8340dni 4,43 Ki/m?, pro BPEJ 8500&ini 2,82
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZze pozemek neni
vzdalen od zasté@mného Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prated® snizeno.

Ocenrgni:

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ | Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] |[[K&¢/m2]| [%] [K&¢/m2] [K¢]

orné mida 392/2 83401| 199,00 4,43 - 4,43 881,57
85001 | 426,00 2,82 - 2,82 1201,32

Mezisouet 625,00 2 082,89

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 2 082,89

= 2 082,89 K

Vypocet vlastnickeho podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parcé. 392/2 - zjis€na cena 520,72 K&
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1.15. Pozemek paré¢. 392/3

Popis:

Jedna se o0 pozemek ornédg parce. 392/3, ktery je zesd. vyuZivany. Vynira pozemku je 16
m?, BPEJ je 83401. Od&evany pozemek se nachazi na okraji lanu ofrt/ wca 420 m na vychod
od Lesné. Zakladni cena zé&mypozemku podle § 29 odst.Lijl@. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 83401
&ini 4,43 K/m?. Uprava této ceny pozemku di&lg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZe
pozemek neni vzdalen od zastagho Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prata®
snizeno.

Zemédélsky pozemek ocetiny dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ | Vym¢éra JC Uprava ucC Cena
[m2] |[K&m2]| [%] [K¢/im2] [K¢]

orna pida 392/3 83401 16,00 4,43 - 4,43 70,88

Mezisouet 16,00 70,88

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 70,88
= 70,88 K&

Vypocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 392/3 - zjiS€na cena = 17.72 K&

1.16. Pozemek par¢. 392/4

Popis:

Jedna se o0 pozemek ornédg parce. 392/4, ktery je zesd. vyuZivany. Vynira pozemku je 33
m?, BPEJ je 83401. Ogevany pozemek se nachazi na okraji lanu ofrtd/gca 460 m na vychod
od Lesné. Zakladni cena zé&mypozemku podle 8§ 29 odst.Lijl@. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 83401
gini 4,43 K/m?. Uprava této ceny pozemku di&lg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZe

pozemek neni vzdalen od zasta®ho Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prata®

snizeno.

Zemédélsky pozemek ocetiny dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ | Vyméra JC Uprava ucC Cena
[m2] |[K&m2]| [%] [K¢/im2] [K¢]

orna piida 392/4 83401 33,00 4,43 4,43 146,19

Mezisouet 33,00 146,19

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 146,19

= 146,19 K

Vypocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parcé. 392/4 - zjiS€na cena = 36,55 K¢
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1.17. Pozemek paré¢. 392/5

Popis:

Jedna se o pozemek orniédp parce. 392/5, ktery je zesd. vyuzivany. Vyrndra pozemku je 2353
m?, BPEJ je 83401. Odevany pozemek se nachazi za vychodnim okrajemzastao Gzemi
Lesné. Zakladni cena zéthpozemku podle 8§ 29 odst. Xjl@. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 834Cdni
4,43 K/m? Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZe pozemek
neni vzdalen od zast&aveho Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prate® snizeno.

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ| Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] |[K&/m2]| [%] [K¢/im2] [K¢]

orna mda 392/5 (83401 2 353,00 4,43 - 4,43 10 423,79

Mezisouet 2 353,00 10 423,79

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 10 423,79

= 10 423,79 K

Vypocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 392/5 - zjiS€na cena = 2 605,95 K

1.18. Pozemek paré. 399

Popis:

Jednd se o pozemek ornidp parce. 399, ktery je zewd. vyuzivany. Celkova vysma pozemku je
5759 nf, BPEJ na vyrie 4862 m je 83404, na vysie 897 m je BPEJ 86411. Ogevany
pozemek se nachazi v lanu orni&y cca 200 m na SV od Lesné. Zakladni cenaédgmnzemku
podle § 29 odst.1,if).¢. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 83404ni 2,59 Ki/m?, pro BPEJ 8641&ini 3,55
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZze pozemek neni
vzdalen od zasté@ného Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prated® snizeno.

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ| Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] |[[K&¢/m2]| [%] [K&¢/m2] [K¢]
orné mida 399 83 404 | 4 862,00 2,59 - 2,59 12 592,58
86411 | 897,00 3,55 - 3,55 3 184,35
Mezisouet 5 759,00 15 776,93
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 15 776,93
= 15 776,93 K

Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 399 - zjiS€na cena = 394423 K
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1.19. Pozemek par¢. 487

Popis:

Jednéa se o pozemek parcd87, ktery je v KN veden jako zahrada, dle platnézemniho planu
obce Lesné je dena k zastani rod. domy ( lezi v ploSe obytné smiSené ). Pekelazi za
vychodnim okrajem zastsného Gzemi Lesné. Vy#ra pozemku je 747 mPozemek bude océm
dle § 32 odst. 1,ifl.¢. 21 k vyhl. MFCR ¢&. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl¢. 456/2008 Sb., vyhi.
460/2009 Sb., vyhi. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb.. Zakladni cena stavebniho pozentu pr
obec Lesna ( 97 obyv. ) dle vy$e uvedené vyledstavuje 35,- Eim?. Tato cena bude upravena
podle gil.¢. 21 k cit.vyhl. - sniZzeni o 10 %, protoZze na pogknmeni pistup po zpewné
komunikaci, snizeni 0 5 %, protoZe pozemek nelpmjitana vé.vodovod ( v obci neni vodovodni
fad ), snizeni o 7 %, jelikoZz pozemek nelze nagujitna vékanalizaci ( v obci nenCOV ) a
zvySeni 0 5 %, jelikoZ pozemek Ize napojit na plyiné zvyseni o 10%, jak uvadi vyhl., v tomto
piipadt neuvazuji s ohledem naipadné naklady na zbudovani plytipwjky ). DalSi Upravy ceny
pozemku nefipadaji v Uvahu - je moznost napojeni na el. engegzemek je rovinny, nevyskytuji
se negativni &inky okoli, nejsou nefiznivé dochazkové vzdalenosti k zastavceeye dopravy,
nejsou ztizené zakladové podminky ani neni omezeérieani pozemku. Dale bude pozemek
nasoben koef. 0,30 ( dle 832 odst. 1 cit.vyhlkpaf. K, a K, jenz jsou shodné pro stavbu, jenz je
mozno na pozemku postavit ( zde dle rod. domu ).

Stavebni pozemek ocaimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené:
Uprava ceny - filoha¢. 21 - polozkas. 1:

2.1. Ristup po nezpewmé komunikaci: -10 %

2.2. Neni moznost napojeni naegmy vodovod: -5 %

2.3. Neni moznost napojeni na@@ou kanalizaci: -7 %

2.11. MoZnost napojeni na plynovod: 5 %
Uprava cen: -17 %
Zdavodreni pouziti girdZzek a srazek:
Viz oceréni casti pozemku pare. 177/3 uéené k zastasni
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti) 0,8340
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatiideni Zakl. cena | Koef. | K; Kp | Uprava| Upr. cena

[K&/m?] [%] [K&/m?]

8§ 32 odst. 1 - jiné pozemKy - zahrnuté do GUzemnil@éanu k zastawni (§ 28 odst. 2)

§ 32 odst. 1 (§28 0. 2) | 35- | 0,30[2,1550 [0,8340] -17,00 | 15,66
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 2G4 IKr". 20,00
Typ Naze\ Parcelni | Vyméra | Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m? [K¢]
§ 32 odst. 1 (§2[zahrada ufena k 487 747,00 20,00 14 940,-
0. 2) zasta¥ni
Stavebni pozemek - celkem 14 940,-
= 14 940,- K
Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek parct. 487 - zjiS€na cena = 3 735.- K¢
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1.20. Pozemek par¢. 562/18

Popis:

Jedna se o pozemek ornédp parcé. 562/18, ktery je ze#d. vyuzivany. Celkova vyima
pozemku je 4214 M BPEJ na vyrre 3034 M je 83421, na vyrie 1180 m je BPEJ 83424.
Oceailovany pozemek se nachazi v lanu orriélypcca 120 m na jih od Lesné. Zakladni cena
zeméd.pozemku podle § 29 odst. Ejlg. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8342ini 3,56 K&/m? pro BPEJ
83424¢ini 2,11 K/m?. Uprava této ceny pozemku dl&l@. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu,
protoze pozemek neni vzdalen od zastého Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuZziti neni prateiz
sniZzeno.

Ocenrgni:

Zemédélské pozemky ocedéiné dle § 29.

Naze\ Parcelniislo] BPEJ| Vyméra JC | Uprava uc Cena
[m2] |[[Ke¢/m2]| [%] [K&¢/m2] [K¢]
orna mda 532/18 (83421 |3 034,00 3,56 - 3,56 10 801,04
83 424 |1 180,00 2,11 - 2,11 2 489,80
Mezisouet 4 214,00 13 290,84
Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000
Zemedélské pozemky ocemé dle § 29 - celkem 13 290,84
= 13 290,84 K
Vypocet vlastnického podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemek parct. 562/18 - zjis€na cena = 332271 K

1.21. Pozemek par¢. 594/61

Popis:

Jedna se o pozemek p&rcs94/61, ktery je v KN veden jako ostatni plockidnice. Ri mistnim
Seteni bylo zjis¢no, Ze se jedna o okraj lanu ornép a pozemek je zedd. vyuzivany. Vynira
pozemku je 47 f) BPEJ je uvaZovano stejné jako ravaZujici vynste sousediciho pozemku,
tzn. 83401. Oamvany pozemek se nachazi na okraji lanu ofmy gca 420 m na sever od Lesné.
Zakladni cena ze&d.pozemku podle § 29 odst.Lil@. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8340dini 4,43
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZze pozemek neni
vzdalen od zasté@ného uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prated® snizeno.

Ocenrgni:

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Naze\ Parcelnil BPEJ| Vyméra| JC | Uprava uc Cena

Cislo [m2] |[K&/m2]| [%)] [K&/m2] [K¢]
ostatni plocha uzivan 594/61 83 401 47,00 4,43 - 4,43 208,21
jako orna fide

Mezisouet 47,00 | 208,21
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Mezisouet | 47,00 208,21

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 208,21
= 208,21 K&

Vypocet vlastnickeho podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 594/61 - zjiS&na cena = 52 .05 K&

1.22. Pozemek par€. 594/62

Popis:

Jedna se o pozemek p&rcs94/62, ktery je v KN veden jako ostatni plockidnice. Ri mistnim
Seteni bylo zjiStno, Ze se jedna o okraj lanu ornidp a pozemek je zedd. vyuzivany. Vynira
pozemku je 217 f BPEJ je uvaZovano stejné jako rav@aZujici vynéte sousediciho pozemku,
tzn. 83404. Oamvany pozemek se nachazi na okraji lanu ofry gca 320 m na sever od Lesné.
Zakladni cena ze#d.pozemku podle § 29 odst.Lijlg. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 83404ni 2,59
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZe pozemek neni
vzdalen od zast&meho Uzemi vice nez 2 km a jeho vyuZiti neni prated® sniZzeno.

Ocenéni:

Zemédélsky pozemek ocetiny dle § 29.

Naze\ Parcelnil| BPEJ| Vyméra| JC | Uprava ucC Cena
¢islo [m2] |[K&/m2]| [%] [K¢/im2] [K¢]

ostatni plocha uzivan 594/62 |83 404 217,00 259 - 2,59 562,03

jako orna fide

Mezisouwet 217,00 562,03

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 562,03

= 562,03 K&

Vypocet vlastnickeho podilu:
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

140,51 KE

Pozemek parct. 594/62 - zjiSéna cena

1.23. Pozemek par€. 594/63

Popis:

Jedna se o pozemek p&rc94/63, ktery je v KN veden jako ostatni plockidnice. Ri mistnim
Seteni bylo zjiStno, Ze se jedna o okraj lanu ornidp a pozemek je zedd. vyuzivany. Vynira
pozemku je 79 f BPEJ je uvaZovano stejné jako ri@v@Zujici vyndie sousediciho pozemku,
tzn. 83421. Oamvany pozemek se nachazi na okraji lanu oy wca 120 m na jih od Lesné.
Zakladni cena ze#d.pozemku podle 8§ 29 odst. Lilg. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8342dini 3,56
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K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZze pozemek neni

vzdalen od zasté@ného uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prated® snizeno.

Ocenrgni:

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Naze\ Parcelni| BPEJ| Vyméra| JC | Uprava uc Cena
Cislo [m2] [[Ke¢/m2]| [%] [K¢/m2] [K¢]

ostatni plocha uzivan 594/63 83421 79,00 3,56 - 3,56 281,24

jako orra pida

Mezisouwet 79,00 281,24

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 281,24

= 281,24 K&

Vypocet vlastnického podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 594/63 - zjiS€na cena = 70.31 K&

1.24. Pozemek par¢. 600/15

Popis:

Jedna se o pozemek p&rds00/15, ktery je v KN veden jako ostatni plocbstatni komunikace.
Pt mistnim Sateni bylo zjiséno, Ze se jednd&st lanu ornéjaly a pozemek je zefd. vyuzivany.
Vyméra pozemku je 37 M BPEJ je uvaZovano stejné jako n@v@Zujici vyndie sousediciho
pozemku, tzn. 83401. Oeevany pozemek se nachazi v lanu oriidypcca 700 m na SV od Lesné.
Zakladni cena ze#d.pozemku podle § 29 odst.Lil@. 22 k cit.vyhl. pro BPEJ 8340dini 4,43
K&/m?. Uprava této ceny pozemku diglg. 23 cit.vyhl. nefipada v Gvahu, protoZze pozemek neni

vzdalen od zasté@ného uzemi vice nez 2 km a jeho vyuziti neni prated® snizeno.

Ocenrgni:

Zemédélsky pozemek ocedény dle § 29.

Naze\ Parcelnil BPEJ| Vyméra| JC | Uprava uc Cena
Cislo [m2] [[K&/m2]| [%] [K&¢/m2] [K¢]

ostatni plocha uzivan 600/15 83401 37,00 4,43 - 4,43 163,91

jako orna fide

Mezisouwet 37,00 163,91

Koeficient prodejnosti Kp (fil. ¢. 39): * 1,0000

Zemedélsky pozemek ocemy dle § 29 - celkem 163,91

= 163,91 K

Vypocet vlastnickeho podilu:

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4

Pozemek parct. 600/15 - zjiSéna cena = 40,98 K¢
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Rekapitulace admin.cen we vysi spoluvl. podilu id. 1/4

1. Oceréni pozemki

1.1. Pozemek pakec.87/17 7 449,60 K
1.2. Pozemek pakc.87/18 8 360,50 K
1.3. Pozemek pakec.174/35 7 086,90 K
1.4. Pozemek pake.174/36 112390 K
1.5. Pozemek pakec.174/37 7 069,30 K
1.6. Pozemek pakec.174/38 3576,40 K
1.7. Pozemek pake.177/3 -¢4st utena k zastasni 11 450,- K
1.8. Pozemek pake.177/3 - zersd.vyuZivan&ast 1941,50 K
1.9. Pozemek pake.225 5497,60 K
1.10. Pozemek parc.243 118140 K
1.11. Pozemek parc.250/1 716,60 K
1.12. Pozemek parc.250/2 360,70 K
1.13. Pozemek parc.392/1 23 145,50 K
1.14. Pozemek parc.392/2 520,70 K
1.15. Pozemek parc.392/3 17,70 KK
1.16. Pozemek patc.392/4 36,60 K
1.17. Pozemek parc.392/5 2 606,- K
1.18. Pozemek patc.399 394420 K
1.19. Pozemek patc.487 3735,- K
1.20. Pozemek patc.562/18 3322, 70 K
1.21. Pozemek patc.594/61 52,10 K
1.22. Pozemek patc.594/62 140,50 K
1.23. Pozemek patc.594/63 70,30 K
1.24. Pozemek patc.600/15 41,- K&
1. Oceréni pozemki celkem 93 446,70 K
Celkem 93 446,70 K
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 93 446,70 K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 93 450,- K

slovy: Devadesdtitisicétyristapadesat K
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C. Posudek Il. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

C1. Porovnavaci metoda

V dobke ocergni jsou realitnimi kancetdmi nabizeny tyto srovnatelné pozemky na okebE:

Seznam porovnatelnych nemovitosti:

1. Zen¥délsky pozemek v k.U. GkSice, okr. Febi®

Pozemek vedeny ve zjednoduSené evidenci - pardeiydp
Pozemkovy katastr (PK) v katastralnim Uzemiré3ice u
Tiebite, obec Ofesice. Vyndra pozemku je 4 894m

Inzerovana cena 18 000,- K/m? - cca 3,70 K/m?

2. Zen¥delské pozemky v k.0.iedin, okr. Trebi*

Soubor zerddlskych pozemi KU Predin,obec Fedin,okres
Tieb p£.1042, 1234/28,1234/75, celkova v 5863m2 cena
9,-K¢/m2

Inzerovana cena 152 767,- K/m? - 9,- K&/m?

3. Zen¥délské pozemky v k.0. Rokytnice nad Rok., ok
Tiebi*

Zemedélské pozemky o celkové vyite 9.263 m2 v Rokytnici
nad Rokytnou, 10 km od ¢sta Trebi. Jedna se o volné pozemk
k okamzitému vydani.

Inzerovand cena 138 945,- K/m? - 15,- K&/m?
(cena k jednani)
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Pfi stanoveni trzni hodnoty pozefkyuzivame i vlastnich informaci o realizovanycmaeh v
dané lokalig. Konzultaci s kupci ze#délské pidy v dané lokalit bylo zjiS&€no, ze zerédélské
pozemky se v okoli Zeletavy obchoduiji v poslednidabi cca za 6,- ¥m? bez ohledu na BPEJ.
Proto se i u oae zenedélskych pozemi priklanim k obvyklé ce# 6,- K&/mz2.

1. Stavebni pozemek v okdéimov, okr. Trebi*

Stavebni pozemek n&lmém mist v obciRimov.
Jeho vyndra¢ini 1 016 m2.

Inzerovana cena :60,- K&/m?

2. Stavebni pozemek v obci Komarovice, okied

Pozemek k vystavbrodinného domu v obci Komarovice o CP;
1784 m2. Na hranici pozemku veSkeré inzenyrskgstiidna,
plyn, kanalizace, elekha), pozemek je cely oploceny.

Inzerovana cena :90,- K&/m?

3. Stavebni pozemek v obci Lesonice, okiedi

Stavebni pozemek o rozloze 1192m2, v mirném svéalau. &
hranici pozemku se nachazi inZzenyrské, gitijezdova cesta k
pozemku po asfaltové zpewmé cest. Sika pozemku v fedni

¢asti 25.00m, délka 45,10m, a zadrtkdipozemku je 24.95m
Pozemek je v uzemnim planu a d& sétSit nebo zmensit.
Pouze mozno vlastni studna cca 10m.

Inzerovana cena :120,- K¥/m? ( sleva ze 150,- K/m?),
cendetné provize RK, cena k jednani
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Obdobné pozemky ( zem.vyuzivané pozemky, &ené Uzemnim planem k vystavind. doni ),
se v dob ocereni v dané lokalit neobchoduji. S ohledem na uvedené ceny inzerohgoyzemk:
a s ihlédnutim k horSimuigstupu k oc&. nezagiovanym pozemkm po nezpewnych plochach
se iklanim k obvyklé ce& ocaiovanych pozemkve vysi40,- K¢/mz,

1. Pozemek pard&. 87/17

VYMEra pozemku Pare. 87/17. . ... oot et 7 7od
Hodnota pozemku patc.87/17. . ... . ... 7791 AKX 6,-KSM>. ... 46 746,¢K
Hodnota pozemku parcé. 87/17 ve vySiid. 1/4 (zaokr. ). ................ 11 685,- K

2. Pozemek para. 87/18

Vyméra pozemku par€. 87/18. . . . ... . e 11 50% m
Hodnota pozemku patc.87/18. . ... .. .. 11501 AK 6,- K&/m?. .. ..o 69 006, <K
Hodnota pozemku parcé. 87/18 ve vySiid. 1/4 (zaokr.). .. .............. 17 250,- K

3. Pozemek par&. 174/35

Vymeéra pozemku pare. 174135 . . . ..ttt 6 398 m
Hodnota pozemku patc.174/35. .. ....... 6 399°mM6,- K&M?. ... ... 38 394,¢K
Hodnota pozemku parcé. 174/35 ve vySiid. 1/4 (zaokr..). .. .............. 9 600,- K&

4. Pozemek para&. 174/36

Vymeéra pozemku pare. 174/36. . . . . ... e 1057 m
Hodnota pozemku patc.174/36. . . . .. .. 1057 AX 6,- K&m®. . ... 6 342,¢K
Hodnota pozemku parcé. 174/36 ve vySiid. 1/4 (zaokr..). ............... 1590,- K

5. Pozemek pard. 174/37

Vymeéra pozemku pare. 174/37. . . . . .o 9237 m
Hodnota pozemku patc.174/37. . .. .. .. 9237 AX 6,- K&/m?. . ..o 55 422,¢K
Hodnota pozemku parcg. 174/37 ve vySiid. 1/4 (zaokr..). . .............. 13 860,- K

-24-



6. Pozemek pard@. 174/38

Vymeéra pozemku pare. 174/38. . . .. oot 3934 m
Hodnota pozemku patc.174/38 .. ... ... 3934°m6,-Ke/m> ... 23 604,¢K
Hodnota pozemku parcé. 174/38 ve vySiid. 1/4 (zaokr..). ... ............ 5910,- K

7. Pozemek par@. 177/3 —¢ast uréena k zasta¥ni

Vyméra pozemku pare. 177/3. . . . .. 2296 m
Hodnota pozemku patc.177/3 . ... ..... 2 290°m40,- KM% . ... 91 600,<K
Hodnota pozemku pé. 177/3 ve vySiid. 1/4 (zaokr.)...................... 22 890,- K

8. Pozemek para. 177/3 —¢ast zen&d.vyuzivana

Vymera pozemku Pare. 177/3. . . ..ot et e 1753 m
Hodnota pozemku patc.177/3 . ... ... .. 1753m6,-K/m> ... 10 518,¢K
Hodnota pozemku pé. 177/3 ve vySiid. 1/4 (zaokr.)....................... 2 625,- K&

9. Pozemek para. 225

Vymeéra pozemku pare. 225 . . . ... 7798 m
Hodnota pozemku patc.225. .. ........ 7798 m6,- KSm% ... 46 788,¢K
Hodnota pozemku pé. 225 ve vySiid. 1/4 (zaokr. )........................ 11 700,- K

10. Pozemek par&. 243

VYMEra pozemku Part. 243. . ... oottt e e e 2148 m
Hodnota pozemku patc.243 .. ........ 2148°m6,- KM% ... 12 888,¢K
Hodnota pozemku pé. 243 ve vySiid. 1/4 (zaokr. )......................... 3 225,- K&

11. Pozemek par@&. 250/1

Vymeéra pozemku par€. 250/1. . ... .. 647 m
Hodnota pozemku patc.250/1. . ... ... .. BAT X 6,- K&MP. .o 3882,¢K
Hodnota pozemku parcé. 250/1 ve vySiid. 1/4 (zaokr. ). .. ...............| 975,- K¢

-25-



12. Pozemek par@&. 250/2

VymeEra pozemku Part. 250/2. . . . .o it 57
Hodnota pozemku patc.250/2. . ... ....... 557 AKX 6,- K&/m>. ... ... 3342,¢K
Hodnota pozemku parcé. 250/2 ve vySiid. 1/4 (zaokr.). .. ................ 840,- K¢

13. Pozemek par@&. 392/1

Vyméra pozemku par€. 392/ 1 . . .. ... 30142 m
Hodnota pozemku patc.392/1. .. .... ... 30 142°m6,- K&M?. .. ... 180 852,¢K
Hodnota pozemku parcé. 392/1 ve vySiid. 1/4 (zaokr. ). ................ 45 210,- K

14. Pozemek par@&. 392/2

Vymera pozemku Part. 392/2. . . ..ot 626
Hodnota pozemku patc.392/2. . .......... 625 AKX 6,- K&/m?. ... ... 3 750,<K
Hodnota pozemku parcé. 392/2 ve vySiid. 1/4 (zaokr. ). .. ................, 930,- K¢

15. Pozemek par@&. 392/3

Vymeéra pozemku pare. 392/3. . . ..ttt 113
Hodnota pozemku patc.392/3. . ........... 16 AK6,-KEM?. .. oo 96,<K
Hodnota pozemku parcé. 392/3 ve vySiid. 1/4 (zaokr. ). .. ................. 30,- K¢

16. Pozemek par&. 392/4

Vymeéra pozemku pare. 392/4. . . ..o 3 B
Hodnota pozemku patc.392/4 . . ........... 3Fm6,- KM .. 198,¢K
Hodnota pozemku parcé. 392/4 ve vySiid. 1/4 (zaokr.). .. ................. 45- K¢

17. Pozemek par@&. 392/5

Vymeéra pozemku pare. 392/5. . . ..ot t 2 358
Hodnota pozemku patc.392/5 . ... ....... 2353m6,- KI/m? ... ... 14 118,¢K
Hodnota pozemku pé. 392/5 ve vySiid. 1/4 (zaokr.)......................... 3 525,- K&

-26 -



18. Pozemek par@&. 399

Vymeéra pozemku pare. 399. . .. ..ot 5758 m
Hodnota pozemku patc.399 .. ........ 5759°m6,- K/m> ... ... 34 554,¢K
Hodnota pozemku pé. 399 ve vySiid. 1/4 (zaokr. )........................ 8 640,- K&

19. Pozemek par@&. 487

Vymeéra pozemkKu pare. 487 . . .. ... 747 m
Hodnota pozemku patc.487............ 747" 40,- KM%, ... 29 880, <K
Hodnota pozemku pé¢. 487 ve vySiid. 1/4 (zaokr. )........................ 1470,- K

20. Pozemek par@. 562/18

Vymeéra pozemku par€. 562/18. . . . . ... . e 4214 m
Hodnota pozemku patc.562/18 . .. .... ... 4218m6,- K/m> ... 25 284,<K
Hodnota pozemku pé. 562/18 ve vySiid. 1/4 (zaokr..).....................] 6 315,- K&

21. Pozemek par@. 594/61

Vymeéra pozemku par€. 594/61. . . . . . ... e e 4F m
Hodnota pozemku patc.594/61 . ............ A7M6,- KIm? ... 282,-K
Hodnota pozemku pé¢. 594/61 ve vySiid. 1/4 (zaokr..)......................... 15,- K¢

22. Pozemek par@. 594/62

Vymeéra pozemku par. 594/62. . . . . ...t 217 m
Hodnota pozemku patc.594/22 .. .......... 217m6,- K&m?. ... ... 1 302,-K
Hodnota pozemku pé¢. 594/22 ve vySiid. 1/4 (zaokr..)........................ 330,- K¢

23. Pozemek par@&. 594/63

Vymeéra pozemku par€. 594/63 . . . . ... e 79 m
Hodnota pozemku pagc.594/63. .. ........... 7Fm6,- K&, .. 474,K
Hodnota pozemku pé¢. 487 ve vySiid. 1/4 (zaokr. ).......................... 120,- K¢
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24. Pozemek par@&. 600/15

Vyméra pozemku pare. 600/15. . . ..ottt 37m
Hodnota pozemku patc.600/15 . ... ......... 37m6,- K&/m?. ... 222,-K
Hodnota pozemku pé¢. 600/15 ve vySiid. 1/4 (zaokr..)........................ 60,- K¢

Rekapitulace oceni pozemki — navrh obvyklé ceny

1. Pozemek pakc.87/17 = 11 685,- K
2. Pozemek paxc.87/18 = 17 250,- K
3. Pozemek pakc.174/35 = 9 600,- K
4. Pozemek paxc.174/36 = 1590,- K
5. Pozemek pakc.174/37 = 13 860,- K
6. Pozemek paxc.174/38 = 5910,-K
7. Pozemek pakc.177/3-¢ast k zastasni = 22 890,- K
8. Pozemek pakc.177/3- zersd.vyuzZivan&ast = 2625,- K
9. Pozemek pakc.225 = 11 700,- K
10. Pozemek paxc.243 = 3225,-K
11. Pozemek paxc.250/1 = 975,- K
12. Pozemek pakc.250/2 = 840,- K
13. Pozemek pakc.392/1 = 45 210,- K
14. Pozemek pakc.392/2 = 930,- K
15. Pozemek paxc.392/3 = 30,- K
16. Pozemek paxc.392/4 = 45,- K
17. Pozemek pakc.392/5 = 3525,- K
18. Pozemek paxc.399 = 8 640,- K
19. Pozemek paxc.487 = 7 470,- K
20. Pozemek parc.562/18 = 6 315,- K
21. Pozemek pakc.594/61 = 75,- K
22. Pozemek paxc.594/62 = 330,- K
23. Pozemek pakc.594/63 = 120,- K
24. Pozemek paxc.600/1 = 60,- K
Navrh obvyklé ceny pozemk (ve vwsiid. 1/4) ..ot 174 900,- K

slovy: Jednostosedmdeg@iiitisicedevtset K¢
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D. Rekapitulace

Pozemek pare. 87/17

Admin.cena dle
vyhl.¢. 387/2011 Sb.
ve vySiid. 1/4

7 450,- K

Navrh obvyklé ceny
(vewysSiid. 1/4)

11 685,- K

Pozemek pare€. 87/18

8 360,- K

17 250,- K

Pozemek pare. 174/35

7 090,- K

9 600,- K

Pozemek pare. 174/36

1120,-K

1590,- K

Pozemek pare&. 174/37

7070,-K

13 860,- K

Pozemek pare. 174/38

3580,-K

5910,- K

Pozemek par€. 177/3 — k zastawni

11 450,- K

22 890,- K

Pozemek pare. 177/3- zermdd.vyu?Ziti

1940,- K

2625,- K

Pozemek pare. 225

5500,- K

11 700,- K

Pozemek pare. 243

1180,- K

3 225,- K

Pozemek par&. 250/1

720,-K

975,- K

Pozemek pare. 250/2

360,- K

840,- K

Pozemek pare. 392/1

23 150,- K

45 210,- K

Pozemek pare. 392/2

520,- K

930,- K

Pozemek pare. 392/3

20,- K

30,- K

Pozemek pare. 392/4

40,- K

45,- K

Pozemek pare. 392/5

2610,- K

3 525,- K

Pozemek paré. 399

3940,- K

8 640,- K

Pozemek pare. 487

3740,-K

7470,- K

Pozemek par€. 562/18

3320,-K

6 315,- K

Pozemek pare. 594/61

50,-K

75,- K

Pozemek pare. 594/62

140,- K

330,- K

Pozemek pare. 594/63

70,- K

120,- K

Pozemek pare. 600/15

CELKEM

Zawrecna analyza

Pri odhadu trzni hodnoty zeitklskych pozemi se orientujeme na hodnotu pozeénstanovenou z
porovnéni, na vlastni fzkum trhu s nemovitostmi v daném regionu a na awalyabidek

potencialnich kupic

Silné stranky:

40,- K

® poloha pozemk- do 700 m od zastamého Uzemi Lesné

Slabé stranky:

® obecrt Spatna ekonomicka situace v daném regionu
® prodej pouze spoluvl. podilu ve vySiid. 1/4
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Lze konstatovat, Ze dle dostupnych podklaal informaci se krogn uvedenych skutmosti
nevyskytuji zadné dalSi vyrazné vlivy, které bytapdnotily dané nemovitosti.

Obvyklou cenu danych nemovitosti ve vysSi spoluvdditu id. 1/4 pro el exekéniho fizeni
odhaduji na :

174 900,- K

slovy: jednostosedmdesétyritisicedewtset korun éeskych ( Ke )

E. Ocerni najemniho prava

VSeobec#d — pfednet ocereni:

Smlouva o ndjmu pozemkuzavena 30.8.2008 mezi pronajimatelem p. Karlem Mamarfe
vlastnikem id. 1/4 ) a najemci Janem Knotkem a Madnotkovou, bytem Rozgel3 za delem
zenedeélského vyuziti pozemk

Soufasna situace na trhu ze#délskych pozemik

Za obdobi roku 2011 doSlo k postupnému zvySeni zdpn naslednému navySovani cen
zenedélskych pozemk a to BZné na dvojnasobek jejich cen stanovenychnosecim pedpisem.
Duvodem je nejistota finamiho trhu a pedpoklad investdr o bezpénosti investice do pozenmk
obecr, u zengd¢lskych pak pedpoklad navySeni obvyklych cen.

Faktory ovliwiujici cenu zem. pozenik

Obvykla cena Pmo ovlivrena pedevsSim velikosti fonich celk, jejich dostupnosti a
provazanosti, ipadré prekazkami branicimi vyuziti. DalSim podstatnym kidge je existence
najemni smlouvy a podminky v této sml¢stanovené.

Dotcena najemni smlouva stanovuje nasteavedené podminky:

a) VySe ndjemného pozemkini 1 500,- K/ha/rok )
b) MoZzné ukoteni smlouvy k datu 1.10.2019- tj. nejkratSi moZrabal trvani smlouvy
pocitdno od 11/2012 |83 meésiai.
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Cena obvykla pozenika vliv ndjemni smlouvy na cenu nemovitosti

Odhadnuta obvykla cena id. 1/4 acpozemk ¢ini 174 900,- K

Doba platnosti ndjemni smlouvy ma satiepae piéimy vliv na uZivatelnost a tim cenu
zenedélskych pozemi. Jest pred 1-2 lety platilo, Ze pozemky s delSi vypdri Ihitou jsou
prakticky neprodejné. Za stasné situace, kdy investodkupuji zengdélskou pidu s amyslem
dlouhodobé bezgeée investice, je situace ptkud odliSnd a podle nazoru znalce jsou i takto
zatizené pozemky relatigrdole prodejné.

Vliv ndjemni smlouvy neni moznagsré urtit aritmetickym vypdétem, odbornym odhadem bude
uvazovano s 50 % snizenim celkové obvyklé ceny.téfd Uvahy pak f¥e byt stanoveno ocemi
ngjemniho prava a tag@vedenim procentniho vlivu na obvyklou cenu n§jémmpirava.

Protoze je v3ak zarouetaké stanovena vySe pronajmu, kterAd znamenda pjielmapozemk
stabilni @ijem, je nutno tentoifjem od ceny najemniho prava ¢t. Rijem je pak vypoten
vynosovou metodou — tedy jako sasna hodnota budoucich stabilnidfjrpi z najemného. Mira
kapitalizace je uvazovana vzhledem k nizkému riziktestice a satasné nizké vysi urokovych
sazeb ve vysi 5%

Ocergni ndjemniho prava

Zahrnuje vypoet vlivu ndjemni smlouvy na prodejnost pozemkula #gnos s najemného

Vstupni Udaje jednotky o cet m.j.
pFijmy z ndjemného naid. 1/4 oce 1. pozemk U Ké&/rok 3727
Predpoklad konstantnich dlouhodobych pfijmu? ano
Mira kapitalizace u % 5,0
Urokovéa mira setinna i =u/100 0,05
Vztah pro vypocet - vé&na renta VH=V/i
Vynosova hodnota VH K ¢ 74 540
Obvykla cena id. 1/4 ocefi. pozemku bez zapocteni ndjemni smlouvy 174 900 K&
Vliv najemni smlouvy na prodejnost | - 50% |- 87450KE |
obvykla cena id.1/4 ocen. pozemku po zapodéteni najemni smlouvy 87 450 K¢&
vynos z prondjmu id. 1/4 ocen. pozemku - odpocet - 74 540 K¢&
Ocenéni najemniho prava naid. 1/4 oce f. pozemcich ( zaokr. ) 13 000,- Ké
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F. ZaW&r:

Ukolem znaleckého posudku bylo vypracovat navrhy&lévceny nemovitosti:

Pozemki p.¢.87/17, p&.87/18, p&.174/35, p&.174/36, pé.174/37, pé.174/38, pi.177/3, p&.225,
p.€.243, p¢.250/1, p¢€.250/2, p€.392/1, p€.392/2, p€.392/3, p€.392/4, pé.392/5, pé.399,
p.¢.487, p€.562/18, p¢.594/61, p¢.594/62, p¢.594/63 a pt.600/15
v k.U.Lesna u Zeletavy a v obci Lesna, okr. fiebi¢
- v8e ve vySi spoluvl. podilu id. 1/4

dle LV 50

ke dni 25.9.2012

Na zaklad provedené detailni analyzy, a pouZitim vySe uvédmetody oceini pro navrh obvyklé ceny
k uvedenému datu, je navrZzena trzni, resp. obwgdatea nemovitosti procél exekénihotizeni ve vysi:

Obvykla cena
(i1d.1/4 ocdi.pozemki )

174 900,- K

slovy: Jednostosedmdesétyritisicedewtset K¢

Obvykla cena
najemniho prava
(naid.1/4 océ.pozemki )

13 000,- K

slovy: tiinacttisic K¢
V Mor. Bucgjovicich, 2.11.2012

Ing. Martina Dlabajovéa
1. maje 21
676 02 Moravské Bugbvice
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G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovariyodnutim pedsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 4.3.2002j. Spr 890/2001 pro zakladni obor Ekonomika, ptectvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.ao 1095-196/12 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji doklademe. 196/12.

H. Seznam Bloh

1. Kopie Vypisu z KN vedeného u Katastralnihadu pro Kraj Vysodina podle LV 50 pro obec
Lesna a k.0. Lesn& u Zeletavy, okfebi

2. Ortofota fedmitnych Gzemi v k.G. Lesna u Zeletavy

3. Smlouva o pronajmu zemklskych pozemi
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