Ing. Lubomir Krejéi, kpt. Ndlepky 893/27, 674 01 Tiebié
znalec 7 oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti, (tel. 568844649, 603525694)

3811 - 16/2022

o stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci — rozestavéného rodinného domu bez &.p. a
¢.e. v Zahriadce — Castoticich, véetné pozemku (EEESSEE p.C. 528/9, k.. Castotice, okr.

Trebi¢
Objednatel posudku: Exekutorsky irad JUDr. Ivana Kozakova
Se sidlem Tiebi¢, Brafova tf. 53
Utel posudku: Posudek byl vyzadan za i¢elem ocenéni nemovitosti
obvyklou cenou pro provedeni exekuce ¢. j. 042 EX 172/10
Posudek vypracoval: Ing. Lubomir Krejéi
bytem Ttebi¢, kpt. Nalepky &. 893/27
Posudek obsahuje: 17 stran textu, p¥ilohy, obalku a ptedava se ve dvou

vyhotovenich, jedna kopie je archivovana u znalce

thmidree

V Ttebiéi dne 21. Cervence 2022

fvgve Kazdbevn

. C?, 2(‘?2 Yad,,

Prdpis:
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Ucel ocenéni
Znalecky posudek o cené rozestavéného rodinného domu bez &p. a &e. v Zahridce -
Castoticich, postaveného na cizim pozemkup €. 9 - zahrada (neni pfedmétem ocenéni) a p.¢. 528/9

- ost. plocha, jind plocha, zapsana mimo jiné na listu vlastnictvi & 183, pro obec Zahradka, k.u.
Castotice, okr. Trebig.

Objednate] posudku : Exekutorsky @fad, JUDr. Ivana Kozikova
se sidlem Ttebi¢, Brafova ti. 53

Posudek byl vyzadan za ucelem ocenéni nemovitosti obvyklou cenou véetng piislusenstvi pro
provedeni exekuce, ¢.j. 042 EX 172/10.

Ocenéni se provadi ke dni mistniho $etfent, t.j. ke dni 27. prosince 2010 a nasledng 20.7.2022.

NALEZ

Mistopis

Obec Zahradka je situovéna vychodné od okresniho mésta Tiebiée. Obec patii do spravniho obvodu
obce s rozifenou plisobnosti Namést' nad Oslavou. Soucasti obce Zahradka je mistni &ast Castotice.
V obci Zahradka neni Z4dnd posta, Skola ani zdravotnické zafizeni.

Adresa

Katastralni udaje : kraj Kraj Vysogina, okres Ttebi¢, obec Zahradka, k.. Castotice
Adresa nemovité véci:  Castotice, 675 71 Castotice

,

Vlastnické a evidencni Gdaje

List vlastnictvi &. 183. pro obec Zahradka a k.. Cavstotice, okr. Ttebit
Petra BeneSova, (865326/5016), Zahradka, Castotice &. 4

Na ocefiovanych nemovitostech vazne exekuéni piikaz k prodeji. Kromé tohoto omezeni #4dné jind
veécna bfemena ani Z4dnd dalsi omezeni vlastnickych prav na nemovitostech nevaznou.

m
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Podklady

- usneseni o ustanoveni znalce vydané exekutorskym wfadem JUDr. Ivany Kozékové, dne
25.10.2010 ¢.j. 042 EX 172/10-29. Zadost o aktualizaci posudku ze dne 14.7.2022.

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi &. 183 pro obec Zahradka, vyhotoveny dalkovym
piistupem 17.5.2013, zajidt&ny znalcem

- snimky Kkatastrdlni mapy &asti obce Zahridka a ortofotomapa, vyhotovené internetovym
pfistupem, zaji$téné znalcem.

- stavebni povoleni na stavbu rodinného domu vydané Odborem vystavby Namé&ité nad Oslavou
dne 24.6. 2009 pod &.j. 223009/Vyst./Mach.

- Vyhlaska Ministerstva financi CR, & 460, ze dne 14. prosince 2009, o provedeni nékterych
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné& n&kterych zakont, ve znéni
pozdé&jSich predpist, (ocetiovaci vyhlaska), kterou se méni vyhlaska &. 3/2008, ve znéni
pozdéjsich predpist Sb.

- skute¢nosti zjisténé na misté samém, zaméFeni a pofizeni fotodokumentace.

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Trobig kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
Clen Asociace znalctl a odhadeti CR Brno e-mail: lubomir.krejci@tiscali.cz
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Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.5.2013 a 20.7.2022..

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha [ ostatni plocha
O trvalé travni porosty [0 zahrada
Vyuziti pozemkd: B RD O byty O rekr.objekt [ garaze
Okoli: 1 bytové zona O pramyslova zéna
ostatni
Piipojky: O/Ovoda [O/0O kanalizace B /O plyn
vet. / vl. ® / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf.
Poloha v obci:

O orna ptda

O jiny

[ jiné

O nakupni z6na

X autobus
& silnice I1.,IIL.tf.

Piistup k pozemku [ zpevnénd komunikace & nezpevnéna komunikace

Rizika

Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Pristup k nemovité v&ci je zajiStén pfimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Rizika spojens s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita v&c neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Exekuce

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby dlouhou dobu rozestavéne

Dokumentace a skute€nost

Z4dna projektova dokumentace tykajici se oceflovanych nemovitosti nebyla pfedloZena, a proto

byly vyméry potiebné pro ocenéni zaméfeny na misté samém dle skutecn

osti. Pfedmétem ocenéni

je rozestavéna stavba rodinneho domu a jedna se pouze o zéklady a &asti nosnych zdi. Nemovitosti
budou ocenény jako rozestavény rodinny dam nakladovou metodou, dle piislusnych §§ cit. vyhl.

e
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Celkovy popis nemovité véci

Oceiovany rozestavény rodinny dim bez &.p. a &.e. v obci Zahradka, oddélené &asti Castotice je
situovan v centru obce a to na &asti p.¢.st. 9 - sahrada. Parcela &. 528/9 - ost. plocha, jina plocha
tvofi pozemek navazujici na ocefiovany rozestavény dim ze vychodni strany . Parcela €. 528/4 (PK
vlastni obec Zahradka) tvofi pfistupovou pievazné asfaltovou komunikaci, zpevnénou. Pozemky
jsou mirné svazité smérem vychodnim.

Rozestavény rodinny dim bez &.p. a C.e. neni ani v hrubé stavbé. Jedné se o rozestavény dim, kde
jsou pouze &asti obvodovych zdi, zéklady a ¢ast podlah. Stafi nemovitosti je tedy 0. Vzhledem
k dlouhodobgji rozestavénosti stanovuji opottebent stavajici Easti 10,0 %.

Neni zde Zzadna
kanalizace ani
vodovod. Je zde

mozna  pouze

ptipojka

obecniho

zemniho plynu
a elektro
230/400 V.

.,.' _Y- H‘! |
ULl
'%ll |
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Obsah

Obsah ocenéni providdéného podle cenového pFedpisu
1. Rozestavény rodinny dim bez &.p. a C.e.
2. Pozemek p.&. 528/9

Obsah triniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rozestavény rodinny dim bez é p-ad.e.
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek p.¢. 528/9 - vécna hodnota
3. Porovnivaci hodnota
3.1. Pozemky p.&. 528/9 v k... Castotice

w
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URCEN{ OBVYKLE CENY

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: rozestavény rodinny dium
Adresa pfedmétu ocenéni: Castotice
675 71 Castotice
LV: 183
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Ttebic
Obec: Zahradka
Katastralni izemi: Castotice
Podet obyvatel: 139
7akladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 985,00 K&/m®

Koeficienty obce .

Nazev koeficientu

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce

03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech

O4. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obcl je 7elezni¢ni zastavka, nebo II1 0,90
autobusova zastavka

06. Obtanska vybavenost v obci: Z4dna vybavenost VI 0,80

Pi
0,50
0,60
0,80
0,85

=<2 <l

74kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * Q4 * Os * Og = 145,00 K¢/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
&. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve zn&ni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., €. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb,,
kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Trebi¢, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
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Index trhu s nemovitymi vécmi
Néazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
. 7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
1 8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obganska vybavenost obce: Minimélni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zékladni sortiment) nebo Zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=P¢*P;*Pg * Po * (1 + Z P;) = 0,629
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=P¢*P; *Pg * Py * (1 + > Pi)=0,970

i=1

Index polohy
i Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidené¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel

vietné

Néazev znaku & P

1. Druh a ugel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které¢ m4 obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni Il -0,05
dostupna Zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Trebi¢, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
Clen Asociace znalct a odhadct CR Brno e-mail: lubomir.krejci@tiscali.cz
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komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Vy33i neZ je primér v kraji I -0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivil - bez dalsich vlivii II 0,00

11

Index polohy Ip=P;*(1+3 P;)=0,960

i=2 :
V pfipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy
¢. 3 oceriovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 0,604

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,931

1. Rozestavény rodinny diim bez ¢.p.ac.e.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

Néazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 3,70*8,64+9,0*¥10,15+(1,50+3,70)*0,50*1,25 = 126,57 2,75m
126,57 m*

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastie$eni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP (3,70*8,64+9,0*10,15+(1,50+3,70)*0,50*1,25)*(0,10+2,75+0,30+
+1,80) = 626,51
Obestavény prostor - celkem: 626,51 m’

m
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokon&ené stavby
(OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = piepotitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OF et K UP PP 2oz Dok
: (%] [%] (%] (%] (%] [%]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 8,20 100,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 21,20 55,00 11,66
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90 7,90 0,00 0,00
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30 7,30 0,00 0,00
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40 3,40 0,00 0,00
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90 0,90 0,00 0,00
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80 5,80 0,00 0,00
8. Fasadni omitky - S 2,80 100 1,00 2,80 2,80 0,00 0,00
9. Vnéjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
10. Vnitfni obklady S 2,30 100 1,60 2,30 2,30 0,00 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,00 0,00 0,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20 3,20 0,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20 5,20 0,00 0,00
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 220 2,20 0,00 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,00 0,00 0,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,20 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30 4,30 0,00 0,00
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60 0,60 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 3,20 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90 1,90 0,00 0,00
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,10 0,00 0,00
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,50 0,00 0,00
24. Vnitin{ vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10 4,10 0,00 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30 0,30 0,00 0,00
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40 3,40 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila: 100,00 Rozestavénost: 19,86
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni
Zékladni cena (dle pil. & 11) [K&/m’]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 636,79

Plna cena:

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Tfebié, k

626,51 m* * 4 636,79 K&/m®
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Vypocet nedokonéené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokonéené konstrukce 0,1986

Nedokonéena stavba = 576 932,07 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 10 rokt 5

Piedpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rokd

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokd

Opotrebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10/ 80 = 12,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 12,5 % / 100) * 0,875

Nidkladovi cena stavby CSy = 504 815,56 K¢

Koeficient pp * 0,931

Cena stavby CS = 469 983,29 K¢

Rozestavény rodinny diim bez &.p. a &.e. - ZjiStén4d cena - 469 983,29 K¢

2. Pozemek p.¢.-528/9

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 0,960

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 111 0,00

4. Chrédnéna tizemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi I 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =1Ir * I * Iy = 0,970 * 1,000 * 0,960 = 0,931

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Trebi¢, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
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Stavebni pBZeﬁeK;astavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4odst.1a pozemKky od této ceny

odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

S Zakl. cena Upr. cena

Zat¥idéni K& /mz] Index Koef. [K&/m 2 ]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek

§ 4 odst. 1 ' 145,- 0,931 135,00

T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

P gislo [m’] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 528/9 171 135,00 23 085,-
Stavebni pozemek - celkem 171 23 08S,-
Pozemek p.¢. 528/9 - zjistén4a cena celkem = 23 085,- K¢
Trzni ocenéni majetku
1. Vécnda hodnota staveb
1.1. Rozestavény rodinny diim bez €.p. a ¢.e.
Ocenéni
ZéKkladni cena (dle pfil. & 11) [K&/m’]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): u 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,5310
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 4 636,79
Plna cena: 626,51 m’ * 4 636,79 K&/m® = 2 904 995,30 K¢&
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce o 0,1904

Nedokonéena stavba

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 10 roka 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 roku
Ptredpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 10/80=12,5 %

Koeficient opotfebeni: (1- 12,5 %/ 100)

553 111,11 K¢

0,875

Rozestavény rodinny dim bez &.p. a &.e. - zjisténd cena =

483 972,22 K&

e e e e s
Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Tfebic, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,

Clen Asociace znalctl a odhadct CR Brno

e-mail: lubomir.krejci@tiscali.cz
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2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek p.€. 528/9 - vécna hodnota

Indexova metoda

V CR se pod nazvem ,,indexova metoda“ uvadi metoda, publikovand panem Brachmannem jako
metoda pro zji§téni ceny pozemki v novych spolkovych zemich Némecka (byvala NDR). Zakladem
je primeérna cena, ze které se provadi odvozeni pomoci koeficientt, uvedenych v tabulce, vedenych
u znalce.

Z realizovaného prodeje jiného pozemku (realizace prodeje stavebné pfipraveného pozemku),
s navaznosti na inZenyrské sité v daném mistg, je zndma jednotkova cena stavebniho pozemku ve
vysi 985,- K& /1 m%.

Vychozi cena [K&/m?] = 985,00
Korekce vychozi ceny
A —tizemn{ struktura: okrajové polohy obce * 0,60
B — typ stavebniho pozemku: stavebné pfipraveny * 1,50
C — tfida velikosti obce podie po&tu obyvatel: pod 2 000 * 0,40
D — obchodni resp. primyslova poloha: venkovska oblast * 0,70
E — uzemni pfipravenost, infrastruktura: S$patna * 0,50
F — specidlni charakteristiky volitelné: * 1,50
Vychozi cena upravens [K&/m?] = 187,15
Jednotkova cena stavebnich pozemkd [K&/m?] = 187,15
Ocefiované stavebni pozemky )
Nazev P.C. Vyméra [mz]
ostatni plocha 528/9 171
Vymeéra stavebnich pozemki 171 m*
Cena stavebnich pozemki [K¢]

171 m* * 187,15 K&/m?> = 32 002,65
Vysledna cena = 32 002,65 K¢

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Tiebi¢, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
Clen Asociace znalct a odhadctt R Brno e-mail: lubomir. krejci@tiscali.cz
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3. Porovnavaci hodnota
3.1. Pozemky p.¢. 528/9 v k.u. Castotice

Ocenovana nemovita véc

Plocha pozemku: 171,00 m°

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 300 m’

Lokalita: Vladislav - StfiZov, okres Tiebig

Popis:  Pozemek v malebné obci StiiZov, ktera se nachazi cca 13 km od mésta Tiebi¢. Na
pozemku Vam v8ak nebude chybét vlastni vrtand studna s pitnou vodou. ostatni sit&
jako je elektricky proud, vefejny vodovod a kanalizace se nachéazeji na hranici
pozemku. Pozemek je z &asti svazity. K pozemku vede piijezdova zpevnénd obecni
komunikace. Vzhledem k tomu, Ze pozemek je$t€ neni rozdéleny, muizZe se celkova
plocha o par m2 lisit.

Pozemek: 2 300,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85

K2 Lokalita 0,95

K3 Velikost 1,00

K4 Tvar pozemku 1,00

K5 Inzenyrské sitd 1,00 T

Zdroj: .sreality.cz
K6 Nazor znalce 1,00 SRR
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
1490 000 2 300 648 0.81 525

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 496 m?

Lokalita: Studenec, okres Ttebi¢

Popis: Na$e spole¢nost Vam zprosttedkuje prodej pozemku v blizkosti obce Studenec.

Vyméra pozemku je 496 m?. Na pozemku je elektricky rozvadé¢ v soudasné dobé
bez méfaku, plyn a voda jsou na hranici pozemku. Na pozemku je mensi stavba.
Pozemek: 496,00 m’

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Lokalita 0,95
K3 Velikost 1,05
K4 Tvar pozemku 1,00
KS InZenyrske sité 0,90 ..Zd;d-i.:_w..\sreahty..éz.
K6 Nazor znalce 0,70 ;
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

_______ __ ___ ______ ____ ____ __ ___ ___________ ____ ___________ _______________________ ___ __ ___________}

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Ttebi¢, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
Clen Asociace znalcti a odhadct CR Brno e-mail: lubomir.krejci@tiscali.cz
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[m?] [K&/m?] " Kc [K&/m?]
640 000 496 1290 0,53 684
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 5 786 m’
Lokalita: Hrotovice, okres Trebic
Popis: K prodeji pozemky o celkové rozloze 5786 m® vhodné jako skvéld investice.

Pozemky jsou uréeny dle izemniho planu z vétsi ¢4sti jako zastavéné plochy urlené

k bydleni. Dle tizemni studie pak jako bydleni v rodinnych domech. Lokalita

pozemkdl ve mé&st¢ Hrotovice je v Casti zvana Zadni Polodily. Momentalné v

katastru vedeny jako orna a zahrada.
Pozemek: 5 786,00 m°

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
E’, K2 Lokalita 0,95
K3 Velikost 1,10
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 InZenyrské sité 1,00 . .
K6 Nézor znalce 1,10 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K{] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m’]
2 990 000 5786 517 0,98 507
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 321 m’
Lokalita: Ttebi¢ - Sokoli, okres Ttebi¢
Popis: Prodej stavebniho pozemku o vyméfe 321 m?® v obci Sokoli - Tiebi&. Pozemek je
stavebni, uréeny pro stavbu rodinného domu venkovského typu. Sité jsoul
dosahu. Délka pozemku je 39m, §itka 8m. MozZnost dokoupeni i &asti ptilehlé louky.
2 |Pozemek: 321,00 m’
7 | Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Lokalita 0,90
K3 Velikost 1,05
K4 Tvar pozemku 0,85 =
K5 InZenyrské sité 1,00 Zo::sreal.ict.};cz
K6 Nazor znalce 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m’] [K&/m?] Kc [K&/m?)
256 800 321 800 0,68 544

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Trebi¢, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
Clen Asociace znalci a odhadcu CR Brno e-mail: lubomir.krejci@tiscali.cz
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 877 m?
Lokalita: Jaroméfice nad Rokytnou - Vacenovice, okres Tiebi¢
Popis:  Prodej stavebniho pozemku ve Vacenovicich. Parcela se nachazi na severozapadnim|

okraji této mistni ¢asti 4 kilometry vzdalenych Jaroméfic nad Rokytnou a je urdena

k zastavéni. Obecni vodovod s elektinou jsou na druhé strané ptilehlé silnice. Parcela)

mé vyméru 1754 m’ a bude rozdélena na dva pozemky (oba jsou na prodej) o

velikostech 877 m?, v pfipadé z4jmu také mozZnost koupé jako celku. Vacenovice jsou

polozeny mezi Jarométicemi nad Rokytnou a 14 kilometrt vzdalenou Tebi&i.
Pozemek: 877,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Lokalita 0,85
K3 Velikost 0,95
K4 Tvar pozemku 1,00
K5 Inzenyrské sité 0,85 L
K6 Nézoryznalce 0.80 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

1 487 392 877 1 696 0,47 797
Miniméln{ jednotkova porovnavaci cena 507 K&/m®
Priméma jednotkova porovnavaci cena 611 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 797 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku

Primérna jednotkova cena 611 K¢&/m?
Vymeéra pozemku 171,00 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 104 481 K¢

Ing. Lubomir Krej&i, soudni znalec, 674 01 Trebi¢, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
Clen Asociace znalcti a odhadct CR Brno e-mail: lubomir krejci@tiscali.cz
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REKAPITULACE

Rekapitulace ocenéni provddéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

_ Reprodukéni cena  Vécna hodnota
1. Rozestavény rodinny déim bez &.p. a &.e. 576 932,07 K¢ 504 815,56 K¢&
Celkem: 576 932,07 K¢ 504 815,56 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Rozestavény rodinny diim bez &.p. a &.e. 469 983,- K¢

2. Pozemek p.¢. 528/9 23 085,- K¢
Vysledna cena - celkem: 493 068,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 493 070,- K¢

slovy: Ctyfistadevadesatttitisicsedmdesat K&

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rozestavény rodinny dim bez &.p. a &.e. 483 972,- K¢
2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemek p.¢. 528/9 - v&cna hodnota 32 003,- K¢
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Pozemek p.&. 528/9 v k.0. Castotice 104 481,- K&

Porovnavaci hodnota 104 481 K¢
Vécnd hodnota stavby 515975 K¢
z toho hodnota pozemku 32 003 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Rozestavéna stavba RD bez &.p/¢.e. v Zahradce - Castoticich Je postavena na cizim pozemku p.¢. 9 -
zahrada. Obvyklé cena této stavby je dle nasich kritérii nulova. Hodnota pouzitelného materidlu je
velmi téZce stanovitelnd. Dle vlastniho posouzeni odhaduji hodnotu pouzitelného materidlu na 20%
vécné hodnoty stavby, t.j. 97.000,- K&. Cena pozemku je stanovena porovnavaci hodnotou.

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Tfebi¢, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
Clen Asociace znalcli a odhadcti CR Brno e-mail: lubomir.krejci@tiscali.cz
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Obvykla cena nemovitych véci — p.¢ 528/9 a rozestavéné stavby, k.u.
Castotice, v misté a ¢ase stanovuji ve vysi

202 000 K&

slovy: Dvéstédvatisic K&
ORI JEaN

//;“}‘;-\.. {L‘ff. X
'rr 9 . 'Ill _—
r \\‘ %‘-d I
Znalecka dolozka: i, a

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany ro%h”('idﬁiﬁﬁil predsedy Krajského soudu
vBme, ze dne 22.3.1989, &j. Spr. 1148/89 pro zakladni obor ekonomika, ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsin pod pofadovym &islem 3811 znaleckého deniku. Znale¢né a nahradu
nakladd uctuji podle pfipojené likvidace na zaklad& dokladu &. 3811-16/2022.

V Tiebi¢i dne 21. Eervence 2022
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Ing. Lubomir Krejéi

Soukenick4 38/1

674 01 Titebid

telefon: 603 525 694

e-mail: lubomir.krejci@tiscali.cz

Ing. Lubomir Krejéi, soudni znalec, 674 01 Tfebic, kpt. Nalepky 893/27, mob. 603525694,
Clen Asociace znalcti a odhadett CR Brno e-mail: lubomir.krejci@tiscali.cz
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