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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je:

stanovit postupem podle z.¢. 151/1997 Sb. obvyklou cenu nemovitych véci a jejich ptislusenstvi s
piihlédnutim ke v§em najemnim a jinym praviim a zdvadam (§ 336 odst. 1 o.s.f. ve spojeni s § 52
z.¢. 120/2001 Sb., § 66 odst. 5 z.¢. 120/2001 Sb.) a to:

pozemek p.¢. st. 20/1 zastavénd plocha a nadvoii o vymére 1922 m?, jehoZ soucdsti je stavba
(rodinny diim ) Desna ¢.p. 10, ktera stoji na pozemku p.c. st. 20/1.

Vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté
Jindfichtv Hradec na listu vlastnictvi ¢. 132 pro obec Desna a k.i1. Desna u Dacic.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vyhotoven za ti¢elem exekuéniho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skute¢nosti s vlivem na piesnost posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Navstéva bez ohledani 11. 10. 2022 za pfitomnosti povinného pana Padrnose, ktery neumoznil
fadnou prohlidku a zaméfeni.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis
usneseni 042 EX 1301/17-78
prohlidka nemovitosti z exteriéru 11. 10. 2022
zakon ¢. 188/2019 Sb., vyhl. 337/2022 Sb.
vyhlasky a predpisy souvisejici
informace starosty obce Desnd, pana Periny
databaze realizovanych prodejit ADMIN
nabidky z realitniho serveru S Reality
LV a katastralni mapy - viz prilohy posudku
zadné dalsi doklady nebyly predlozeny, veskeré potrebné udaje k Jeho zpracovani cerpal
znalec z podkladii vyse uvedenych

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat 1ze povazovat za spolehlivé. U fady tidajii je uveden piedpoklad, ktery vychazi
Z absence ohledani nemovitosti (viz vyse bod 1.4)



2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Podle ocenovaciho ptedpisu § 1c odst. (1) .......... wSpolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci
nebo jeji trini hodnoty se urci i cena zZjisténa.” Zjisténa cena je tedy predmétem ocenéni.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé;ji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky a RD ¢.p. 10, Desna u Dacic
Adresa predmétu ocenéni: Desna 10
378 73 Desna
LV: 132
Kraj: Jihocesky
Okres: Jindtichtiv Hradec
Obec: Desna
Katastralni uzemi: Desna u Dacic
Pocet obyvatel: 595

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 167,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel - 885 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich pfipadech VI 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn -

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je autobusova zastavka i 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a Il 0,95

zdravotni stiedisko a Skola)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * O = 311,00 K¢&/m?



Vlastnické a eviden¢ni udaje
Antonin Padrnos, ¢. p. 124, 588 67 Stara Rise, LV: 132, podil 1/1

Dokumentace a skute¢nost

Projektova dokumentace neni k dispozici, ohledani a méfeni nebylo umoznéno. Zastavéna plocha
odméiena u katastralni mapy, vyska staveb odhadem z fotodokumentace. Odhadem urcena plocha
obytné a hospodarské casti.

Celkovy popis nemovité véci

Popis obce a mista stavby:

Desna je obci se samostatnou plsobnosti, je zde obecni tfad. Lezi cca 19 km jihovychodné od
Dacic a 53 km od Jindfichova Hradce JV smérem.

V obci je posta, zdravotnické zafizeni prodejna se smisenym zbozim, hospoda, ZS a MS.
Nemovitost situovana v pobliz centralni ¢asti obce, piijezd a pfistup od hlavni komunikace.

Popis nemovitosti
Pozemek p.C. st. 20/1 zastavén byvalou zemédélskou usedlosti, sestavajici se z obytné a
hospodarské ¢asti.

InZenyrské sité:
V obci vefejny vodovod, kanalizace a teplovod z centralniho zdroje (kotelna na biomasu).
Ocenovana nemovitost je vybavena ptipojkou elektro, vody, kanalizace a teplovodu.

Dopravni dostupnost
V obci autobusova doprava.

Skodlivé vlivy
Vzhledem K umisténi nemovitosti a dostupnym udajim nejsou znalci znamy zadné skodlivé vlivy.

Vhodnost a soucasny zpiisob vyuZiti

Objekt je svym dispozi¢nim uspofadanim uzplisoben pro rodinné bydleni, ovSem vzhledem k
velikosti funk¢niho celku je mozné 1 omezené vyuziti pro podnikatelskou ¢innost v souladu s
uzemim planem.

Biemena, zavazky a zatiZeni nemovitosti
S vyjimkou exekucnich piikazti a zastavnich prav nejsou znalci znamy zadné dal$i zavazky a
zatizeni nemovitosti.

Vztah nabidky a poptavky:

Poptavka v soucCasnosti obecné pievazuje nad nabidkou, v misté ovSem nabidka obecnich
stavebnich pozemki za cenu 200 K¢&/m?,

Jedna se o pozemky s pifipojkami elektro a s pfedpokladem nasledného zasitovani ze strany obce,
kterd fesi pozemkové nalezitosti na trase inzenyrskych siti. Vzhledem k tomu absenci Udaji o
technickém stavu nemovitosti bude nadéle uvazovano s vyrovnanou bilanci poptavky a nabidky.



PriisluSenstvi nemovitosti

Za prislusenstvi nemovitosti se obecné povazuji jiné stavby — vedlejsi stavby, pristiesky, studny,
zumpy, septiky, venkovni Gpravy. V naSem piipad¢€ jsou ocenované pozemky zastavéné rodinnym
domem a podle mapovych podkladi i dalS§imi vedlej§imi stavbami, blize neupfesnovanymi.
PtisluSenstvi tedy tvofi:

a) Vedlejsi stavby

b) Venkovni uipravy Vv rozsahu:
pripojek inzenyrskych siti - 1j. elektro, vody, kanalizace a dalkového vytapéni.
Dale predpoklad oploceni, zpevnénych ploch a pripadné dalsich venkovnich uprav

4. ZNALECKY POSUDEK

Pro stanoveni ceny obvyklé neexistuje ptedpis, k dispozici je pouze odbornd literatura respektive
znalecké standardy. Pii volbé piistupu a metody ocenéni dané nemovitosti se vychazi predevsim z
nasledujicich fakta:

1. Nemovitost s prrevazujicim a nejlepsim vyuzitim pro bydleni

2. K dispozici 3 realizovanych prodej; z databiaze ADMIN a 2 nabidky z realitniho serveru
S Reality.

Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem byl pii ocenéni predmétné nemovitosti zvolen tento
postup:

¢

Cdst 4.1. oceneni podle ocenovaciho predpisu — tj. ,, Zjisténd cena

Cast 4.2. proveden odhad obvyklé ceny nemovité véci porovndnim

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢.
337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Obsah

1. pozemek na LV ¢. 132
1.1. Oceniované pozemky
1.2. RD na p.C. st. 20/1 obytna Cast
1.3. Hospodaftska ¢ast na p.c. st. 20/1
1.4. Venkovni upravy



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida 1 0,00
poptavce -
2. Vlastnické vztahy pozemek, jehoZz soucasti je stavba \/ 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - dal$i vlivy nejsou zndmy 1 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a | 1,00

ambulantni zafizeni a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ Y Pi)=0,720
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ Y Pj)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostfedi: | 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivt - dalsi vlivy nejsou 1 0,00
znamy



11
Index polohy Ip=P1*(1+3 Pi)=1,050

V ptipadech ocenéni nemovityc:Ij 2Véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,756

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ip = 1,050

1. pozemek na LV ¢. 132

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 922,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2.vp) / 2vp
R =(200 + 0,8 * 1 922,00) / 1 922,00 = 0,904
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index | = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[aéi /I‘fzr]la Index  Koef. Lflpgc /flfz”]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkc¢ni celek
§ 4 odst. 1 178, - 1,050 186,90
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [K¢E]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 20/1 1922 186,90
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,904 168,96 324 741,12
Stavebni pozemek - celkem 1922 324 741,12

1.2. RD na p.c. st. 20/1 obytna cast

Vieobecné:

Jde o samostatny zdény diim v fadové obecni zastavbé. Dim piizemni, uvazovan bez podsklepeni v
rozsahu predpokladané zastavéné plochy podle mapovych podkladu.

Valbova stiecha s klasickym krovem.

Zatiidéni objektu:

Dim se 1 nadzemnim podlazim, vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostort je urcena
k bydleni, obsahuje min. 1 bytovou jednotku - odpovida definici rodinného domu, (,, rodinny diim
je stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida pozadavkiim na rodinné bydleni
a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostorii urcena k bydleni; rodinny dum
miuZe mit nejvyse tri samostatné byty, nejvyse dve nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi”).
Obestavény prostor cca 2 159 m® - vétsi nez 1100 m® - ocenéni jako rodinny diim nakladovou
metodou podle §13 ocenovaciho predpisu.

Dispozice:
neni znama

Technicky stav :
popis konstrukci podle pfedpokladu znalce.



Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 385,50 3,60m

stfecha 385,50 2,00m
771,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP 1.NP (385,5)*(3,60) = 1 387,80

NP stiecha (385,5)*(2,00) = 771,00
Obestavény prostor - celkem: 2 158,80 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady meélké zaloZeni bez izolace P 100
2. Zdivo zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. S 100

45 cm

3. Stropy drevéné tramové S 100
4. Stfecha dievény krov, sedlova stifecha S 100
5. Krytina bobrovka jednovrstva P 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapennd Stukova S 100
9. Vng¢jsi obklady chybi C 100



10. Vnitini obklady podstandard P 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvete standard S 100
13. Okna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti standard S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti standard S 100
16. Vytapéni kamna na tuha paliva P 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody standard S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace S 100
23. Vybaveni kuchyné podstandard P 100
24. Vnitini vybaveni podstandard P 100
25. Zachod podstandard P 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef gl%r.a;(fgi}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stiecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina P 3,20 100 0,46 1,47

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06

11. Schody C 2,40 100 0,00 0,00

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni P 4,40 100 0,46 2,02

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné P 0,50 100 0,46 0,23

24. Vnitini vybaveni P 5,10 100 0,46 2,35

25. Zachod P 0,40 100 0,46 0,18

26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 80,08
Koeficient vybaveni K4: 0,8008

- 10 -



Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8008
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8330
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 3 584,49

PIna cena: 2 158,80 m® * 3 584,49 K&/m®

7738 197,01 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 100 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 100 / 100 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

= 1160 729,55 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - morilni opotiebeni

Moralni opottebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoze celkové snizeni ceny stavby vlivem
opotiebeni nesmi presahnout 85 % z ceny stavby.
Srazka za moralni opotiebeni: 1 160 729,55 * 0 % = - 0,- K¢

Nakladova cena stavby CSn 1160 729,55 K¢
Koeficient pp 1,050

*

Cena stavby CS 1218 766,03 K¢

RD na p.¢. st. 20/1 obytna ¢ast - zjiSténa cena 1218 766,03 K¢
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1.3. Hospodarska cast na p.c. st. 20/1

VSeobecne:

Hospodaiska ¢ast navazuje stavebné na RD, je obdobného konstrukéniho provedeni a stejného stafi.

Dispozice:
neni znama

Technicky stav:
popis konstrukci podle predpokladu znalce.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: Z. budovy pro zeméd¢lstvi (skladovani a tiprava
zemédelskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi y Soucin

plocha vyska

1.NP 179,60 m? 3,60 m 646,56
stfecha 179,60 m? 2,00 m 359,20
Soucet 359,20 m? 1 005,76
Prumérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 005,76 / 359,20 =2,80m
Priimeérna zastavéna plocha vsech podlazi: pzZP = 359,20/ 2 =179,60 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (179,6)*(3,60) = 646,56 m®
sttecha (179,6)*(2,00) = 359,20 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 646,56 m®
stfecha NP 359,20 m?
Obestavény prostor - celkem: 1 005,76 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci m¢elké zalozeni bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. S 100

45¢cm

3. Stropy dfevéné tramové S 100
4. Krov, stfecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech bobrovka jednovrstva P 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchii vapenna Stukova S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete standard S 100
12. Vrata S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna, tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohiev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %;ff Koef. g]fjr_a;:giyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 3,90 100 1,00 3,90
8. Uprava vngjsich povrchii S 2,70 100 1,00 2,70
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
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15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 83,76
Koeficient vybaveni K4: 0,8376
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®]: = 2115,-
Koeficient konstrukce K (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9567
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8376
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7790
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3714,98

PIna cena: 1 005,76 m® * 3 714,98 K¢&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 roka )
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy ¢. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni

3736 378,28 K¢

0,150

560 456,74 K¢

Moralni opotiebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoze celkové snizeni ceny stavby vlivem

opotiebeni nesmi presahnout 85 % z ceny stavby.
Srazka za moralni opotiebeni: 560 456,74 * 0 % =
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Hospodarska ¢ast na p.c. st. 20/1 - zjiSténa cena
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*

560 456,74 K¢
1,050

588 479,58 K¢&

588 479,58 K¢



1.4. Venkovni upravy

Vzhledem k ucelu vypracovani posudku je ocenéni venkovnich uprav provedeno zjednodusenym
zplisobem umoznénym ocenovacim predpisem a to podilem ze zjisténé ceny stavby a to ve vysi 3,5
az 5,0 % (pro stavby ocenované podle §5) - podil se uvazuje z ceny stavby nebo staveb tvoficich k

nim piisluSenstvi.

- zde vzhledem k predpokladanému rozsahu a technickému stavu zvolen podil ve vysi 3,5% .

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav

Nazev stavby

Cena stavby

RD na p.c. st. 20/1 obytna Cast

1218 766,03 K&

Celkem

Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb
3,50 % z ceny staveb

Venkovni upravy - zjiSténa cena

Pozemek na LV ¢. 132 - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. RD na p.C. st. 20/1 obytna ¢ast
1.3. Hospodaiska ¢ast na p.¢. st. 20/1
1.4. Venkovni Gpravy
Stavby na pozemku - celkem

Pozemek na LV ¢. 132 - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat
1. pozemek na LV ¢. 132
1.1. Oceniované pozemky
1.2. RD na p.C. st. 20/1 obytna ¢ast
1.3. Hospodaftska ¢ast na p.c. st. 20/1
1.4. Venkovni upravy

Vysledna cena - celkem:

1218 766,03 K¢

1218 766,03
* 0,0350

= 42 656,81 K¢

324 741,12 K¢

1218 766,03 K¢

588 479,58 K¢

42 656,81 K¢

+ 1 849 902,42 K¢

= 2 174 643,54 K¢

2174 643,50 K¢
324 741,12 K¢
1218 766,- K¢
588 479,60 K¢
42 656,80 K¢
=2174 643,50 K¢

2174 643,50 K¢

4.1. Zjistena cena zaokrouhleno... ................

2174 640,- K¢
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4.2. Ocenéni porovnanim

Porovnani je provedeno celkem s 5 nemovitostmi — jedna se o 3 realizované prodeje z databaze
ADMIN a 2 nabidky realitniho serveru S Reality.

Protoze nebylo mozno zmétit podlahovou plochu a néasledné vypocitat tzv. ,,zapocitatelnou plochu*
podle metodiky CSOB, je proveden odhad téchto wdajti ze zastavéné plochy celého objektu
s naslednym rozdélenim na obytnou ¢ast a hospodaiskou cast. ZP objektu odectena z mapovych
podkladi CUZK.

Zastavéna plocha objektu celkem 565,1 m2
Z toho:

ZP hospodarska ¢ast 180 m2
ZP obytna ¢ast 385 m2
odpocet neobytné plochy (odhad) -30% -116 m2
odpocet prijezd -35 m2
ZP obytna ¢ast bez prlijezdu 235 m2
Zapocitatelna plocha - odhad 70% ze ZP 70% 164 m2

Dale je provedeno zjednodusené porovnani s vySe uvedenymi nemovitostmi — nejprve je v tabulce
uveden piehled nemovitosti k porovnani s popisem a nasledné vlastni porovnani. Podrobny popis
jednotlivych prodeji k porovnani je uveden v piiloze posudku.

Piehled realizovanych prodejii z databdze ADMIN
datum PP pozemek
prodeje | lokalita velik. zapocit. realiz./ nab. cena celkem prisl. /sité k nemovitosti
Ké Ké&/m2 m2
RD 1920, rekonstrukce 1970, 2015

prodej el., voda,kanalizace. krytina, klempif, okna. Celkové
10/2022 | Jemnice 3+ 104 2100000 18173 418 | Sklad moralné a technicky zaostalé

elektro, voda, Zem. Usedlost 10 roku . R 2020
prodej kanalizace jimka. rekonstrukce obytné ¢asti, plivodni
08/2022 | Loukovice 2+kk 68 3200000 42 353 1493 | Hosp. objekt stav stfecha a €ast. klempif

elektro, voda, studna, RD 100 rokui , ¢ast. rekonstrukce -
prodej | Mikulovice , plyn kanalizace jimka. | okna plast, stfecha 25 roku. 2
01/2023 | Trebi¢ 3+kk 76,15 2400000 31517 456 | Stodola nedokonéené mistnosti
nabidka el. vodovod,studna Starsi RD po rekonstrukci, lokalni
06/2023 | Kdousov 2+1 70 3800000 54 286 930 | septik. Kolna vytapéni kamny
nabidka el. voda, septik. Stodola, | StarSi RD k rekonstrukci, lokalni
06/2023 | Martinkov 3+ 300 1890000 6 300 1323 | hosp. objekt vytapéni kamny

Voda a
ocefnovany RD De$na u kanalizace,teplovod . RD starSiho data, prepoklad
Dacic 164,15 1922 | Hosp &ast a vedl. stavby | Spatny technicky stav
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velikost | stafi, techn. jedn cena
nemovitost | inflace/prodej | lokalita| P.P. stav prislus. sité pozemek | vysledny koef. | prepoétena
10/22 | Jemnice 0,98 1,15 1,03 1,03 0,95 0,94 0,75 0,800 22715
08/22 | Loukovice 0,96 0,98 1,30 1,50 1,00 0,94 0,93 1,601 26 451
Mikulovice ,
01/23 | Trebi¢ 1,02 1,15 1,30 1,30 1,00 1,02 0,76 1,528 20 627
06/23 | Kdousov 1,30 1,00 1,30 1,30 1,00 0,94 0,83 1,724 31493
06/23 | Martinkov 1,00 0,95 0,70 0,95 1,02 0,93 0,90 0,539 11679
pramér 22 593
Vypocet ceny porovnanim
Podlahova plocha RD 164,15 m2
Vychozi jednotkova cena 22 593 Ké/m2
Vlychozi cena 3708 596 K¢
Upravy ceny:
riziko absence ohledani -10% -370 860 K¢
Nemovitost porovnanim 3337737 K¢
vysledna jednotkova cena 20 333 K¢

4.2. Obvykla cena stanovend porovnanim zaokrouhleno

= 3338 000,- K¢
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5. ZAVER

5.1. Odhad obvvkle ceny nemovitosti

Prehled cen
Administrativni (zjiSténd) cena 2174 640,-K¢
Cena porovnanim 3338 000,- K¢

Komentar k jednotlivvym cenam, stanoveni obecné ceny:

Cena administrativni — vzhledem k absenci fadného ohledani nelze vypocet povazovat za zavazny,
ale pouze orientacni. Vyse ceny evidentné pod cenou obvyklou - vyhlaska nestac¢i sledovat vyvoj
cen na trhu s nemovitostmi. Tato ¢ast posudku tedy predev$im z divodu technického popisu
jednotlivych staveb z diivodu pozadavku zékona na tento zptisob ocenéni.

Cena porovnanim — podléha mirné subjektivnimu hodnoceni. Vzhledem k absenci fadného ohledani
se zvySenou mirou nepiesnosti.

Zavérecna analyza
Pti stanoveni vysledné trzni hodnoty bylo pfihlizeno k vySe uvedenému, soucasné situaci na trhu a
dale k silnym a slabym strankdm piredmétné nemovitosti.

Silné stranky:
e Napojeni na vSechny sité, obecni teplovod

e Velky pozemek, rozvojové moznosti

e Moznost podnikatelské ¢innosti

Slabé stranky:

e Technicky stav - pfedpoklad na hranici vyhovujici uzivani
e Zadouci stavebni upravy

e Vyssi energetickd naroCnost

V zéavéru stanovena obecnd cena nemovitosti vychdzi zceny porovnanim se zohlednénim
vyrovnané bilance silnych a slabych stranek s mirnym zaokrouhlenim.
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5.1. Citace zadané odborné otazky a odpoveéd

Ukolem znalce je:

stanovit postupem podle z.¢. 151/1997 Sb. obvyklou cenu nemovitych véci a jejich ptislusenstvi s
piihlédnutim ke v§em najemnim a jinym praviim a zdvadam (§ 336 odst. 1 o.s.f. ve spojeni s § 52
z.¢. 120/2001 Sb., § 66 odst. 5 z.¢. 120/2001 Sb.) a to:

pozemek p.¢. st. 20/1 zastavénd plocha a nadvoii o vymére 1922 m?, jehoZ soucdsti je stavba
(rodinny diim ) Desna ¢.p. 10, ktera stoji na pozemku p.c. st. 20/1.

Vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho fadu pro Jihocesky kraj, katastralni pracovisté
Jindfichtav Hradec na listu vlastnictvi ¢. 132 pro obec Desna a k.i. DeSna u Dacic.

Odpovéd’:

Obvykla cena nemovitych véci vé. staveb a  prislusenstvi je ............. 3340 000,-K¢

slovy: tiimilionytfistactyficettisic K¢
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
25.2.2000 ¢.j. Spr. 2404/99 pro obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor
stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod ¢islem polozky 026494/2023.

V Trebici 20. 6. 2023

Ing. Zdenék Havelka
Safafikova 12
674 01 Trebic

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:1518-17/2023

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 132
Mapa oblasti

Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy ortofoto
Realizované prodeje z databaze ADMIN
Nabidky realitniho serveru S Reality

N WER R R

- 20 -



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14,09.2022 08:15:02

Viyhotoveno beziplatné délkovym pifstupem pro adel: Provedent exekuce, ¢..: 042 EX 1301/17 pro JUDr. Ivana Kozékové

Okres: CZ0313 Jindfichiv Hradec Obec: 546143 Dedna
s.uzemi: 625698 DesSna u Dadic List vlastnictvi: 132

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnjch Fadach (St. = stavebni parcela)
Vliastnik, jiny opravndny Identifikdtor Podil
lastnické prdvo

Padrnos Antonin, &.p. 124, 58867 Stara Ride 720427/1448
— b
Nemowvitosti

FPozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zptlisob ochrany
st. 20/1 1922 zastavéna plocha a
nadvori

Souddsti je stavba: Dedna, &.p. 10, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 20/1

Vécna préva slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vaena prava zat&Zujici nemovitosti v &4sti B véetn& souvisejicich udajd

/p vztahu

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu

k zajisténi pohledavky ve v{5i K& 699.632,- vietné prislufenstvi
Oprdvnéni pro
Ceské republika, RE/ICO: 00000001-001, vykondva:
Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Jihlava, Brtnicka
989/25, 58601 Jihlava .
Povinnost k
Parcela: St, 20/1

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpefeni o z¥izeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) Jihlava &.3j.:47007/220-8030-
25.10.16/VP/EXE/1382/16-8KR ze dne 25.10,2016. Prdvni Géinky zépisu k okamZiku
25.10.2016 17:22:46, Zapis proveden dne 23.11.2016.

V-8657/2016-303
Poradi k 25.10,2016 17:22

Zastavni priavo z rozhodnuti sprévniho organu i
k zajisténi pohledavky ke dni 6.2.2018 v celkové vysi 2 575,- K& a pEislusenstvi.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IB0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni dfad pro Jihe&esky kraj, Manesova 1803/3a,
Ceské Budéjovice 7, 37187 Ceské Budéjovice

Povinnost k
Parcela: St. 20/1

Listina Rozhodnuti spravce dand o zi¥izeni zdstavniho prava Finandni Gfad pro Jihodesky
kraj, UzP Jindfichiv Hradec &j.-238380/2018 /2205-00540-306590 ze dne
06.02.2018. Prdvni uU&inky zépisu k okamZiku 07.02.2018 13:16:42. Zapis proveden
dne 02.03.2018; uloZeno na prac. Jind#ichitiv Hradec

¥-1034/2018-303
Pofadi k 07.02.2018 13:16

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vfhodné&j$im po¥adi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zdstavniho prava Finanéni afad pro
Jihocesky kraj, UzP Jindfichiv Hradec &j.-238380/2018 /2205-00540-306590 ze
dne 06.02.2018. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 07.02.2018 13:16:42. Zapis

Nemowvitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdviu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pre Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovi$té Jindfichiv Hradec, kéd: 303.
strana 1
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Mapa oblasti

S L 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 18.5.2023

Pozemek p.¢. 20/1 v k.. €. 625698
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Realizované prodeje z databaze ADMIN

Lokalita

okr. Tfebit, Jemnice, lana Vrby ¢p. 699

Podlaii

1.PP/1.NP | Tvp [ 341

Tech. stav

Dle sdéleni pochazi rodinny dim z obdobi okolo roku 1920. Do souéasné podoby byl dim uveden
okolo roku 1970, kdy byla zfizena koupelna, instalace a Gstfedni vytapéni, pozdéji byl vyménén kotel
UT na TP a osazen elektrokotel. V roce 2015 byla vyménéna stfesni krytina a klempirské prvky stfechy,
vyménéna okna na dvornim priceli a osazen ohfivaé TUV v koupelné véetné umyvadla a &asti
rozvodi, pozdéji byl misto nefunkéniho WC osazen dezinfekéni klozet. Ostatni stavebné technické
vybaveni domu je pfevainé stari, moralné i z&asti technicky zastaralé. Rodinny diim je celkové v
primérném ¢i horsim technickém stavu, s moZnosti okamiitého bydleni.

Vybaveni

Rodinny dim je zdény se zdivem smisenym v tl. 60 cm, stropy jsou dfevéné tramoveé omitnuté, krov je
dfevény sedlovy s plidni nadezdivkou {75 ¢m), stfedni krytina z betonowych tasek, klempifské prvky
jsou z FeZn plechu, fasada ze skrabaného bfizolitu na J2 priceli, vapenocementova na dvornim
priiceli, sokl cementovy, schodiété betonové do sklepa, na piidu dievéné, vnitini vapenné omitky,
keramické obklady v koupelné, podlahy zéasti prkenné s koberci, zEasti vlysky, 2¢asti s keramickou
dlazbou, okna plastova na dvornim praceli, dfevéna ipaletova na zahradnim praceli, vstupni dvere
palubkové a kovové, vnitini dvefe plné a prosklené v dfev. ramovych zarubnich, elektroinstalace Al.
tiifazova, rozvod vody z trubek FeZn, v malé &asti z plastovych, Gstfedni vytapéni, rozvod ocelovy,
Elankova otopna télesa, kotel na TP a elektrokotel ve sklepé, el. zasobnikovy ohfivaé TUV, v koupelné
vana a umyvadlo, samostatné WC s chemickym zachodem,

jednoducha kuchyniska linka s plvodné sporakem na PB,

Zastav. pl. RD (m?) 128,0 | Podl. pl. celkova (m?) 109,2 | Obest. prost. (m®) | 754 Cena za m? 2785
o.p. (Kg)
Z celkové p.p. pl. z celkové p.p. 0,0 | zcelkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. T (m?) BO0
L 10,4 L . 2
sklepa (m?) pl. garaze (m*) prajezdu (m?)
Zapotitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 00,0 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto
plocha dle €BA (m?) 104,0 | které neni vstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,0
o dalgich mistnosti, min, se zkosenym PodiplvEasinad 13 m
" sv.vyska 1,7 m, (m? stropem (m? o =
pl. dle CBA (K&) AR | 20N (m pen (o) |y 0,0
Pozemek (m?) 418 I Napojeninasité | el., vodovod, kanalizace
PFisludenstvi Na dvorku sklad (2P 22 m2)
Kupni cena (KE) 2 100 000 ] cena za m’ celk. pod|, plochy (k&) I 19231 Datum prodeje | 10/2022
Poznamka Zdroj KC KS
¢islo Fizeni \-1538/2022-741
Autor Ing. Frantisek Dockal, 602 724 087, f.dockal@post.cz 49.0167311N, 15.5804158E
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Lokalita

okr. Tfebit, Loukovice Ep. 34

Podlaii

1.NP | Tvp [ 2+kk

Tech. stav

Stafi pivodni zemédélské usedlosti vice jak 100 let, do stavajici podoby byla dle sdéleni vlastniki
uvedena pfed rokem 2020, kdy bylo zbourdno vychodni kfidlo obytné &asti a stodola na rozhrani
dvorku a zahrady (zachovéno torzo obvodového zdiva), v ramci téchto praci zustal fadné nezajistén
itit plvodniho vychodniho kfidla {dfevéné pobiti). V roce 2020 byla provedena rekonstrukce obytné
¢asti - nové a repasované drevéné podlahy se zateplenim, nové instalace, okna, dvefe, venkovni a
vnitini omitky, dievény obklad €asti obv. stén, suché WC, koupelna a kuchyng, kanalizace s jimkou na
vyvazeni. V plvodnim zhorSeném stavu zistala stresni krytina a &ast klempifskych prvkd strechy.

Vybaveni

Betonové &i kamenné pasy, zdivo cihelné a smiSené v tl. 65-70 cm, stropy dfevéné povalové s
dfevénym podhledem, v pokoji s kk s viditelnymi trdmy opatfenymi natérem, krov dfevény s valbou
na severovychodnim 3titu a Stitem (opatfenym pouze dievénym pobitim) na jihowychodnim priceli v
mistech zbouraného wychodniho kiidla, cementové stfedni tasky, okapy (mimo SV $titu) a svody z
FeZn plechu, venkovni vapenné omitky s natérem, vnitfni omitky vapenné, zéasti dfevény obklad obv.
stén, okna drevéna "euro" s dvojsklem, vstupni dvere dievéné "Euro” prosklené, vnitrni dvere plné
dfevéné (masiv), zédsti bez povrchové upravy, zéasti s fladrovanim v oblof. zérubnich, podlahy
prkenné zéasti repasované, elektroinstalace Cu svételna a matorova, v pokoji s kk krbové kamna, jinak
el, pfimatopy, vodoinstalace plastova pouze v koupelné a kk, v koupelné umyvadio, sprchovy kout, el.
zasob. ohfivaé TUV, suché WC, v kuchyni jednoducha kuchyriskd linka s dfezem a el. vafidlovou
deskou.

Zastav. pl. RD (m?) 95,0 Podl. pl. celkova (m?) 68,0 Obest, prost. (m?) 480 Cena za m? 6 667
o.p. (Kg)

Z celkové p.p. pl. z celkové p.p. 0,00 | zcelkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. T (m?) BO,O

, 0,00 S = S
sklepa (m’) pl. gardze (m?) prajezdu (m?)
Zapoftitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 00,0 Z celkoveé p.p. Celkova podl. pl. téchto
plocha dle €BA (m?) 68,0 | které nenivstup do plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,0

T dalsich mistnosti, min, se zkosenym "
Cena za m® zapo&. : Podl.pl. v &astinad 1,3 m,
wyika 1,7 m, (m? t ¢ :
pl. dle CBA (K&) il Bl sope (e} |l 0,0
Pozemek (m?) 1493 | Napojeninasité | el., vodovod, jimka na vyvazeni
Pfisluenstvi Na dvorku hospodaisky objekt (ZP 14,6*6,86 m) — ve Spatném stavu
Kupni cena (KE) 3200 000 ] cena za m’ celk. pod|. plochy (Kg) | 47 059 Datum prodeje | 08/2022
Poznamka Zdroj KC KS
éislo Fizeni V-4808/2022-710
Ing. Frantisek Dogkal, 602 724 087, f.dockal@post.cz GPS | 49.1362294N, 15.7931844F
: | T [ e
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Lokalita

Okres Trebié, obee Mikulovice &.p. 19

Podlazi

TPP/INP [Ty [3kk

Tech. stav

RD o dispozici 3+kk v obci Mikulovice vzdilené cea 6 km od Trebi¢e. RD byl vystavén ze smiseného
zdiva a postupem doby prochizel édsteénou rekonstrukei. Vytipéni zajistuji kachlovd kamna, kterd
byla nainstalovana pfed 4 roky, v pfipadé potieby je mozno napojit plynovy kotel, jelikoz piipojka je
pfivedena do domu. Voda je aktudlné Cerpana = vlastni studny, ale je zde moznost pfipojeni i obeeniho
vodovodu (vede na hranici pozemku). Kanalizace je pak svedena do septiku s prepadem. Okna byla
vyménéna za plastova pfed cea 10 lety a pred cea 25 lety doslo k vyméné stiedni krytiny a prelatiovani.
Aktudlné je diim o dispozici 1+kk, ve zbylych dvou mistnostech byla zapocata rekonstrukee a po jejim
dokonéeni je mozno dim rozdifit na dispozici 3+kk, K domku dale ndlezi prostornad stodola (cca 70
m2}), a rovinaty pozemek s okrasnou udrzovanou zahradou.

Vybaveni

RD napojeny na obecni vodovod. na rozvod elektro. na plyn, ktery se nevyuZiva. Vytdpéni celého
domu je zajisténo kachlovymi kamny. TUV ohiiva el. bojler. Kanalizace je svedena do septiku s
prepadem.

Zastav. pl. RD 165.0 | Podl pl. celkova (m) 823 Obest.prost. (m?) 785 Cenazam® | 3057
(m*) op. (Ké&)

Z celkové p.p. 123 |2 celkové p.p. 0 z celkové p.p. plocha 0 | Navic podl.pl. B/L/T 0
pl.sklepa (m*) : pl. gardze (m?) prijjezdu (m?) (m”)

Zapoditatelna Navie podl, pl. galerie, ze 0.00 Z celkové pp. Celkovd podl. pl. téchto

plocha dle CBA 76.15 | které neni vstup do plocha mistosti | mistnosti (m?) 0
| (m?) dalsich mistnosti, n:;in. se zko&cnj’:p

Cena za 0¥ zapod. 31 517 sv.vyska 1,7 m, (m) stropem (ms) Podlpl. v ¢dsti nad 1.3 m, o
pl. dle CBA (K&) (m’)

Pozemek (m°) 456 | Napojeni na sité | voda. el.energie. plyn. kanalizace do septiku

Prisludenstvi stodola

Kupni cena (K&) 2 400 000 I cena za n¥’ celk. podl. plochy (K¢) I 29162 | Datum prodeje I 11.1.2023
Poznamka Nedokonéeni rekonstrukee dvou pokoji Zdroj KC | Informace KN

¢islo fizeni V-190/2023-710

Autor Ing. Iva Mejzlikova, 732 123 891, znalec@mejzlikovi.cz GP | 49.1619792N, 15.8465025E
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Nabidky realitniho serveru S Reality

Zobrazit 7 fotografii

Prodej rodinného domu 300 m?,
pozemek 1 323 m?

Martinkov, okres Trebi¢ @ Panorama
1 890 000 K¢ o e

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji rodinny diim s vejminkem v obci Martinkov
ktera se nachdzi priblizné 12km od Moravskych Budé&jovic o celkové zdstavéné ploe vEetné
nadvori 1323m2 a zahrad¢ o vyméte 847m2, dispozice rodinného domu 3+1 o zastavéné
plose 150m2 s moznosti rozsifeni o pidni vestavbu a vejminku o dispozici 2+0 50m2 na ktery
navazuje stodola, hospodéiské staveni, sklep. Vytapéni lokdlni tuhymi palivy. Voda-vlastni
studna. Dim je vhodny k rekonstruket.

Jako bonus k této nemaovitosti je zdarma zahrada o vyméfe 640 m”. kterd navazuje na rodinny
diim a k tomu pfilehly pozemek, pfijezdova cesta je z obou stran této zahrady.

1890000 KE 28 1. 1
nemovitost
1323 m?
0143-NP0G258
300 m?
Vera
- 1323m?
Smisend
- Septik, Jimka
Dobry
; = 3 o5t Trida G - Mimofadné
Samostatny ) nehospoddms &
264/2020 Sb. podle
Centrum abce wyhlasky
Prizemni Yy b4

Kontaktovat:David Chaloupka +420 731 508 275
david chaloupka@re-max.cz RE/MAX A-CityZizkova 1696/15, 58601 Jihlava
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Prodej rodinného domu 70 m?, pozemek
930 m?

Kdousov, okres Trebi¢ @ Panorama
3800 000 K¢ )

Prodej RD 2+1 se stodolou a ovocnym sadem v Kdousové. RD ma zastavénou plochu 113m2
a jeho uZitnd plocha je 70,5m2. Je napojen na obecni vodovod a septik. Vnitini prostory a
rozvody domu jsou po rekonstrukei, jsou zde nové betonové podlahy véetné izolaci, rozvody
vody a odpadi v plastu, elektfina v médi, koupelna. Vytapéni je lokdlni, kamny na tuha paliva
a krasnymi kachlovymi kamny. Diim je ¢aste¢né podsklepen a s mozZnosti piidni vestavby. U
domu uzavieny dvir s dal3i technickou stavbou a vlastni studnou. Nedaleko domu je stodola s
ovocnym sadem o celkové vymére 658 m2, pozemek je v intravilanu obce, moznost vyuziti k
bydleni. Celkova vyméra pozemkl 930 m2. V obci je koupali§té, détské hiisté, nedaleko
Vodni nadrz Vranov, hrad Bitov 12 km. Pro vice informaci volejte maklére nabidky.

3800000KEza Typ domu Pfizemni
nemavitost
Podlagi 1
vEetné provize realitni
kancelafe Plocha zastavén 287 m?
1D zakazky 0143-NPOE364 Uzitna plocha 70m?
23052023 Placha pozemku 930 m?
Kamenna Ihned
Stav objektu Dobry Energeticka narocnost Trida G - Mimofadné
= budovy nehospodarna &
Poloha domu Radovy 264/2020 Sb. podle
hisz
=kt Centrum obce Ity
X

Kontaktovat: Ondiej Simkii +420 721 471 371
ondrej.simku@re-max.cz RE/MAX A-CityZizkova 1696/15, 58601 Jihlava
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