Ing. Viclav Barta
Taborska 1791, 393 01 Pelhfimov
znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady pozemkii a porosti,
v oboru lesni hospodafstvi, odvétvi myslivost, drivi, téZba, Skody a v oboru
ochrana prirody, ekologie krajiny a lesa, trvalé porosty mimo les,
ekologicka ujma na lesich

Znalecky posudek ¢. L - 01/658/2026

o cené pozemku a lesnich porostii v misté a éase obvyklé v katastralnim uzemi Stiitez u
BoZejova, okres Pelhifimov, za u¢elem exekuéniho ¥izeni.

/¢j. 042 EX 2/25-37/

1.Uvod

1.1. Zakladni identifikaéni udaje o nemovitostech:

Okres: Pelhfimov

Katastralni uzemi: Stiitez u Bozejova (758019)

Obec (mésto): Stritez (537594)

List vlastnictvi: C. 84 pro k. u. Stritez u Bozejova

Pozemky: dle KN parc. ¢. 198/1 o vymete 0,0800 ha — lesni pozemek
¢.201 o vyméie 0,0306 ha — lesni pozemek

Vlastnické pravo: WALPRO CZ, s.r.0. .,v likvidaci®, U Roubenky 556/3,

721 00 Ostrava - Svinov
— vlastnicky podil 1/1

LHC/T.HO: LHC Pelhtimov 205804, LHO Pelhfimov II,
platné 1. 1. 2021 — 31. 12. 2030
Lesni porosty: 221 Aj, 221 An.

1.2. Oznaceni zadavatele posudku:

Soudni exekutor JUDr. Ivana Kozakova, Exekutorsky uiad Tiebi¢ se sidlem Brafova 53,
674 01 Trebic.

1.3. Ucdel posudku:
Urceni v misté a case obvyklé (trzni) ceny nemovitosti za ti¢elem exekuéniho Fizeni.

1.4. Zadani posudku:
Stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich ptisluenstvi s pfihlédnutim ke vsem
ngjemnim a jinym pravim a zavadam vcetné vyslovného urceni piislusenstvi
nemovitych véci.

1.5. Datum zadani posudku:
Doruceno znalci dne 15. 1. 2026 elektronicky do DS.




1.6. Podklady pro vypracovini posudku:
e rozhodnuti EU o ustanoveni znalce pod ¢j. 042 EX 2/25 - 37,
e fotokopie vypisu z KN,
Zajisténé znalcem:
LV ¢. 84 pro k. 0. Sttitez u BozZejova ze dne 19. 1. 2026,
® snimek z mapy KN + letecké mapy,
® vypis taxacnich udaji o porostech z Lesnich hosp. osnov (LHO) Pelhiimov II
* fotokopie porostni mapy,
vysledky mistniho $etieni.

1.7. Datum mistniho $etieni a ieho ucéastnici:

Mistni Setfeni bylo provedeno znalcem dne 28. 1. 2026 samostatné.
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1.8. Datum, k némuz se ocenéni nemovitosti provadi:
Zadavatelem nebylo piesné specifikovano, tzn. k datu Setieni na miste samém,
tj. k 28. 1. 2025.

1.9. Prdvni pi‘edpisy a metodické podklady, podle nichZ se_ocenéni provadi:

® Zakon ¢. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich pfedpisu;

e Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb. (provadéci vyhlaska k zakonu o ocefiovani majetku), ve
znéni Vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb.. &. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., &.
434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb. a Vyhlasky &. 523/2025 Sb. (ddle jen "vyhlagka");

¢ Postup ocenovani nemovitosti cenou v misté a dase obvyklou - Lesy CR, s.p., 2015;

¢ Odborna literatura (Dr. Ing. Kubt, Ing. Zadrapa, Ing. Dohnansky);

* Realitni kancelafe v Pelhfimové a okoli a portaly (Reality Hit, a.s., Lesni pozemky.cz,
Reality iDnes.cz, RK SORENT-CB.cz, JihoCeskéreality.cz, Prodejlesa.cz, Sreality.cz,
Farmy.cz);

* Databaze znalce s cenami porovnatelnych prodeju.

1.10. Celkovy podet stran posudku a p¥iloh:
Tento posudek obsahuje 4 strany textu a 4 fotoptilohy.

1.11. Datum a misto vypracovani posudku:
Tento posudek byl vypracovan v Pelhfimové dne 4. 2. 2026.

2. Nalez

2.1. PFirodni poméry, lokalizace ocefiovanych nemovitosti a jejich prislusenstvi:
Predmétem ocenéni jsou dva lesni pozemky s porostem lesnich dfevin situované severné od
obce Stfitez v nadm. vysce 650 — 660 m n.m. Oba pozemky maji tvar kratkych tseki uzkych
mezi, které v minulosti lemovaly jiz neexistujici polni cestu. Nedilnou soudésti pozemkii jsou
liniové porosty netvarnych lesnich dievin — prevazné duby zimni, biizy, tfeSen ptaci a osiky
s podrostem prevazné lisky.

Lesni pozemek pare. €. 198/1 ma tvar uzkého pozemkového pruhu — kamenité meze o dl. cca
190 m a §. 4 m v polni trati severné od obce St¥ites jako pozustatek ptvodni dlouhé meze
delici vlastnictvi pozemki. Svoji SV stranou pfiléha k malému lesiku parc. &. 206. Porost
dfevin dle Lesnich hosp. osnov (LHO) i podle skute¢nosti tvoii v linii starsi rozvétvené duby,




btizy a v podrostu keie lisky. Porostni skupina 221 Aj —cca 7 ari, a zbyvajici ¢ast pozemku
(100 m?) je vedené jako bezlesi &. 515 a Jiz ptioranym k piidnimu bloku orné pudy.

Ovéfenim tizemniho planu Obce Stfites Je funkéni vyuziti pozemku navrzeno v zemedelské
plose a v plochéch trvalé zeleng.

Lesni pozemek parc. & 201 navazuje na zastavéné lzemi obce a ma tvar uzkého
pozemkového pruhu (staré cesty) smezi vybihajici do polni traté bloku orné pudy. Ve
skutecnosti je plocha pozemku porostla prevazné rozvétvenymi star$imi duby (DB) a nékolika
osikami (OS) s podrostem kiovin. Podle uzemniho planu obce se jednd o smiSenou plochu pfi
okraji nezastavéného tizemi.

2.2. Soulad stavu skuteéného s idaji KN a udaji Lesnich hosp. osnov (LHO):

Podle $etfeni v terénu soucasny stav obou pozemkd s porosty pouze Caste¢né odpovida stavu
evidovanému v KN a LHO, nebot’ tzké Vyb&Zky pozemki (zbytky staré cesty) byly pfiorany
do pidniho bloku orné pudy.

3. Ocenéni:

3.1. Metodika ocenéni pozemkii a porostii cenou obvyklou (trzni):

Podle zdkona o ocefovani majetku &. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, se majetek
a sluzba ocefiuji cenou obvyklou, nebot' cena zjisténa (ufedni) podle provadéci vyhlasky
nevyjadiuje aktualni realnou trzni hodnotu nemovitosti, nezachycuje budouci o&ekdvané
uZitky (vynosy) pro vlastnika ani dostatedné zietelnd neprezentuje rozdily a vazby mezi ucely
ocenéni.

Cenou obvyklou je cena, ktera by byla dosaZena pfti prodejich stejného, resp. obdobného
majetku v obvyklém tuzemském obchodnim styku ke dni ocenéni bez vlivu mimoiadnych
okolnosti trhu. Cena v misté a ase obvykla vyjadfuje sou¢asnou hodnotu véci (nemovitosti) a
ur¢i se vyhradné porovnivaci metodou Jako statistické vyhodnoceni souboru nejcastéji
realizovanych prodeji obdobnych majetkd v tuzemsku.

3.1.1. Ur¢eni trzni ceny lesa -- porovnani:

Tato cena odrazi aktualni situaci na trhu a predstavuje cenu lesniho pozemku + trzni hodnotu
lesniho porostu. Dilezitymi faktory pro urCeni trZzni ceny lesa predeviim jsou velikost,
souvislost a tvar lesnich pozemkd, jejich pristupnost, vzdalenost od obce, druh dievin, jejich
stafi a kvalita, mnozstvi difvi (tzv. zasoba porostu) i aktualni obchodované ceny s diivim.
TrZni cenu lesa ovliviiuje i forma vlastnictvi nebo jina omezujici prava k lesnimu pozemku.

A /Porovnanim trznich cen pozemki v oblasti Pelhfimovska u nezavislych realitnich kancelaFi
a na portalech Reality iDnes.cz, RK SORENT-CB.cz, J ithoceskéreality.cz, Prodejlesa.cz,
Sreality.cz, eReality.cz, Lesni-obchody.cz, bulletin Advokacie.cz., Lesni pozemky.cz nebo
Farmy.cz byly na Pelhfimovsku zjistény prumérné obvykle ceny lesnich pozemki u holin bez
porostu v rozmezi 8 — 18 K&/m? (tzv. produktivni plosné lesni pozemky).

B/ Oba oceniované lesni pozemky parc. ¢. 198/1 i parc. €. 201 maji zanedbatelny vyznam pro
lesni hospodaistvi, vykazuji zbytky puvodnich polnich cest k zemé&d&lskym pozemkim a
v soucasn€ dobé nesporné plni_funkci krajinné zeleng.

Protoze z idaji RK nebyly zjistény trzni ceny obchodovanych lesti podobného charakteru,
znalec ve své databazi pro porovnani obchodovanych cen vyhledal ocefiované lesni pozemky
s porosty obdobného charakteru v k. . Bednérec, okr. Jindf. Hradec (zbytky porostlych




polnich mezi a tzv. ,,polni kazy* s obchodovanymi cenami 17 — 18,- K&/m? (lesni pozemek +
dieviny).

C/ Znalec dale ur¢il kvalitu kmeni drevin jako palivové diivi, zjistil predpokladanou
vytéZnosti a porovnal s trznimi cenami diivi v regionu. Napt. aktudlni prodejni cena
surového listnatého d¥eva v ramci tzy. samovyroby (tj. dfivi na pni bez pridanych naklad)
u statniho podniku Lesy CR se pfi hmotnatosti kmene 1,0 m* u duby (i akatu) pohybuje
v rozpéti 1.100 — 1.200 K&/m?, u bfizy pfi prim. hmotnatosti kmene 0,20 m® v primeéru 350,-
Ké/m? au mékkych listna¢t cca 250 K&/m°.

Lesni pozemek parc. ¢. 198/1, 800 m - podle Lesnich hosp. osnov i orienta¢nim méfenim
¢ini zasoba diivi tzv. .na stojato ., u rozvétvenych dubii 4 m? . U zastoupené biizy celkem 2 m>
a to vSe v kvalité palivo.

(1.200 x 4) + (350 x 2) = 5.500.- K&.

Cena obtiZzné piistupného lesniho pozemku nevhodného pro lesni hospodafstvi a z hlediska
uzemntho planu zatazeného do trvalé zelengd v polni plose odhaduji na 8.- Ké&/m?, tj. celkem
ve vysi 6.400,- K¢.

Obvyklou cenu lesniho pozemku s porostem drevin odhaduji ve vysi ... 12.000,- K¢

| Cobrcctiem = 12000 K% bea DPH |

Lesni pozemek parec. ¢&. 201, 306 m? — podle LHO i orientaénim méfenim &ini zasoba drivi
tzv. ,.na stojato ,, u rozvétvenych dubd 2 m? , uosiky 1 m’a btizy 1 m’.

(1.200x 2) + (350 x 1) + (250 x 1) = 3.000,- K¢.

Cena lesniho pozemku nevhodného pro lesni hospodafstvi, ktery se podle UP obce nachazi pri
okraji zony smiSenych ploch nezastavéného tizemi odhaduji na 10,- K&/m?, tj. cca 3.000,- K¢.
Obvyklou cenu lesniho pozemku s porostem drevin odhaduji ve vy3§i ..... 6.000,- K¢

L Cobv. cclkem = 6.000,.KE bez DPH |

4. Rekapitulace

V souladu se zadanim posudku, podle doplnénych mapovych a taxa¢nich udaji o lesnich
pozemcich a lesnich porostech, po posouzeni skuteného stavu pozemkl v terénu a
porovnanim s cenami lesnich pozemkd v regionu a vytéznosti dieva

odhaduji
v mist¢ a ¢ase obvyklou trzni cenu nemovitosti uvedenych v oddilu 1.1. tohoto posudku
(lesnich pozemkii a porostem dfevin) v celkové vysi
18.000,- K¢ bez DPH
(slovy: osmnacttisickorun ¢eskych).
Zadna jina prava ¢i zavady véznouci na ocefiovanych nemovitostech znalec nezjistil.

Posudek vypracovan dne 4. inora 2026



Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal Jako znalec jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti CR
ze dne 26. 1. 1996 pod &j. ZT 637/96 pro obor lesni hospodaistvi, odvétvi myslivost a pro
obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady a obor ochrana ptirody.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledk podani védomé nepravdivého znaleckého posudku ve
smyslu § 127a zakona €. 99/1963 Sb., (Obcansky soudni #ad) ve znéni pozdgjsich predpisi.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem €. L — 01/658/2026 znaleckého deniku.
Znalecné a nahradu nakladt Uctuji podle pripojené likvidace.

Tento posudek byl vypracovén ve tfech vyhotovenich, z nichZ dvé& obdr{ zadavatel posudku,

tj. soudni exekutor JUDr. Ivana Kozakova, Exekutorsky ufad Trebi¢ se sidlem Brafova 53,
674 01 Tiebi¢ (+ 1x v elektron. formé) a jedno zfistava zaloZeno u znalce.

V Pelhiimové dne 4. 2. 2026
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Prilohy:
- piiloZeny 4 snimky pfedmétu ocenéni.



