ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1423-35/2021

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika stavebnictvi , odvétvi Ceny a odhady

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

O cen¢ obvyklé nemovité véci - spoluvlastnického podilu id. 1/2 k:

Pozemek p.¢. 52/1 zastavénd plocha a nddvori o vymére 209 m? jeho: soucdsti je stavba
(bydleni) ¢.p. 40

pozemek p.¢. 52/2 zahrada o vymére 40 m?

pozemek p.¢. 778/5 trvaly travni porost o vymére 865m?

pozemek p.¢. 779/6 zahrada o vymére 456 m?

vSe zapsano na LV ¢. 126 v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Vysocinu, katastralni
pracovisté Ttebic¢, pro obec a k.u. Myslibofice

Znalec: Ing. Zden&k Havelka
Safatikova 12
674 01 Trebic
e-mail: zdenekh@ingsystem.eu
IC: 48885304

Zadavatel:  Soudni exekutor Exekutorského ufadu Tiebi¢,
pani JUDr. Ivana Kozékova
Brafova 53
67401 Trebic

Pocet stran: 30 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 23. 7. 2021 Vyhotoveno: V Tiebici 16. 8. 2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je:
Postupem podle zdkona ¢ 151/1997 Sb. stanovit obvyklou cenu id Y4 vySe uvedenych nemovitych
véci s prihlédnutim ke vSem ndjemnim a jinym praviim a zdvadam

1.2. Ugel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vyhotoven za celem exekucniho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Nejsou uvedeny

1.4. Prohlidka a zaméteni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 23. 7. 2021 za ptitomnosti pana Vojtécha Didi.

1.5. Uptesnujici idaje k zadani
Po upozornéni znalce, ze ke stavbé rodinného domu je vyuzivany piistup pouze pies pozemek
jiného vlastnika, je na zadost zadavatele ocenéni nemovitosti rozdéleno na 2 ¢asti nasledovne:

A.Pozemky p.¢. 52/1 se stavbou bydleni a p.¢. 52/2

B.Pozemky p.c¢. 778/5 a p.¢. 779/6

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
Usneseni ¢.j. 042 EX 1423/18-78 ze 14.5.2021
Kupni smlouva registrovand dne 23.6.1977 se zdpisem sluzebnosti cesty
prohlidka a Setreni 23. 7. 2021
zakon ¢. 188/2019 Sb.
vyhlasky a predpisy souvisejici
databaze realizovanych prodejit ADMIN
nabidky z realitniho serveru S Reality
konzultace ohledné moznosti zajisténi pristupu k nemovitosti s JUDr Mgr. Janem Hurdikem
PhD.
konzultace se starostou obce Mysliborice, panem Paldtem (tel. 568 864 266)

LV a katastralni mapy - viz prilohy posudku
Zadné dalsi doklady nebyly predloZeny, veskeré potrebné udaje k jeho zpracovani cerpal
znalec z podkladu vyse uvedenych



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 52/1, 52/2, 778/5, 779/6 v k.a. Myslibofice

Adresa pfedmétu ocenéni: Mysliboftice 40

675 60 Myslibotice
LV: 126
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Ttebic
Obec: Myslibofice
Katastralni uzemi: Mysliboftice
Pocet obyvatel: 736

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vojtéch Didi, ¢. p. 40, 675 60 Myslibotice, LV: 126, podil: 1 /2
Daria Didiova, €. p. 40, 675 60 Myslibotice, LV: 126, podil: 1 /2

Dokumentace a skute¢nost
Dokumentace neni K dispozici, méfeno laserovym dalkomérem znacky Hilti

Celkovy popis nemovité véci

Popis obce a mista stavby:

Myslibofice jsou obci se samostatnou pisobnosti, je zde obecni Ufad. Lezi v jihovychodni ¢asti
okresu Ttebi¢ v Kraji Vysocina mezi mésty Hrotovice a Jaromé&fice nad Rokytnou.

V obci je posta, prodejna se smisenym zbozim, ZS, MS, ordinace praktického i zubniho 1ékafe,
domov diichodcti.

Nemovitost situovand v okrajové vychodni ¢asti obce v zdstavbé rodinnych domkii podobného
charakteru.

Popis nemovitosti
A. Pozemky se stavebnim objektem - jedna se o stavbu rodinného domu
B. Pozemky ve funkci zahrady, na p.¢. 778/5 je stavba kolny.

InZenyrské sité:
Ocenlovana nemovitost je vybavena piipojkou elektro, vody, kanalizace a plynu - vSe z vefejnych
siti.

Dopravni dostupnost
V obci autobusova doprava.

Skodlivé viivy
Vzhledem K umisténi nemovitosti a dostupnym udajim nejsou znalci znamy zadné skodlivé vlivy.



Biemena, zavazky a zatiZeni nemovitosti

- Zdostupnych dokladii nejsou znama zadna bifemena nebo zatizeni nemovitosti. Ve
prospéch p.€. 779/6 je ziizeno vécné biemeno cesty — rovnéz uvedeno v ,,Kupni smlouve ze
dne 23.6.1977, zde je zapisem sluzebnosti cesty, kdy sluzebnosti jsou zatizeny pozemky
p.C. 779/4 a p.C. 779/2. Oba tyto pozemky jsou vSak zastavény a zadnd pristupova cesta
k oceniované nemovitosti zde neni realizovana. Na zakladé konzultace s JUDr Hurnikem Ize
predpokladat, ze je mozno ziizeni pfistupové cesty pravni cestou vybavit a to bud
vsouladu splatnym vécnym bfemenem (sluzebnosti), pfipadné s vyuzitim stavajici
pouzivané cesty. Tato problematika je zohlednéna dale v rdmci ocenéni.

Piistup k nemovitym vécem

A. Rodinny dim na p.¢. st. 52/1 a p.¢. 52/2
Na oceniované pozemky se stavbou rodinného domu na p.¢. 52/1 je ke dni ocenéni ptistup
pouze po pozemcich jiného vlastnika a to konkrétné ptes ¢ast p.c. 50/1 a pies cast p.¢. 50/2 —
viz schematicky nékres nize




Piistup je pro pesi bez moznosti vjezdu napf. osobniho automobilu vzhledem k omezené Siice
prichodu — viz nasledujici foto:

Pfistup k nemovitosti pfes pozemek jiného vlastnika — foto

Smazat
posledni

bod

Délka: 232 m

Ptistup k nemovitosti ptes pozemek jiného vlastnika — snimek KN

5.



B. Pozemky p.¢. 778/5, 779/6
Pristup k témto pozemkim ve funkci zahrady je ke dni ocenéni opét pouze pies pozemKy jiného
vlastnika p.¢. 50/1 a p.¢. 50/2

Rozvoj obce, uizemni plan:

Obec se schvalenym uzemnim planem, v soucCasnosti neni nabidka stavebnich pozemki, nicméné
obec pfipravuje piipravu a prodej zasitovanych pozemkt pro vystavbu rodinnych domu na rok
2022 - jedna se o pozemky: 778/3, 778/6, 778/7, 778/10 — viz snimek KN niZe.

1 \

4972

I
7784

45 FE/i]

Legenda:

Cervené oznaceny ocenované pozemky
Zelené oznaceny pozemky s budoucim zasitovanim a prodejem

Vhodnost a soucasny zpiisob vyuZiti
A. Pozemky se stavbou rodinného domu pro rodinné bydleni
B. Pozemky v soucasné funkci zahrady — k pozemktim stejny omezeny ptistup pres pozemky
jiného vlastnika. Vzhledem kvyse uvedenému — tj. redlnému piedpokladu prodeje
sousednich pozemku (p.¢. 778/3, 778/6, 778/7, 778/10 ) lze ocenované pozemky ve
funkci zahrady uvazovat jako budouci soucast ,,jednotnych funkénich celki* k pozemkiim,
které obec zasit'uje a proda jako stavebni.



Vztah nabidky a poptavky:

Poptavka v soucasnosti obecné¢ pievazuje nad nabidkou. Poptivka vyssi po kvalitnéjSich
nemovitostech s odpovidajici plochou pozemku a v technickém stavu minimaln¢ vhodném pro
rekonstrukci.

PiisluSenstvi nemovitosti
Za prislusenstvi nemovitosti se obecné povazuji jiné stavby — vedlejsi stavby, piistfesky, studny,
zumpy, septiky, venkovni tpravy. V nasem piipad¢ Se jednd o nasledujici ptislusenstvi:

A. p.¢. 52/1 a p.c. 52/2
- pripojky inzenyrskych siti — elektro, voda, plyn, kanalizace
- oploceni

B. p.c. 779/6, p.¢. 778/5
- vedlejsi stavba kolny na p.¢. 779/6, oploceni pozemkaii

4. ZNALECKY POSUDEK

Pro stanoveni ceny obvyklé neexistuje ptedpis, k dispozici je pouze odborna literatura respektive
znalecké standardy. Pii volbé pfistupu a metody ocenéni dané nemovitosti se vychazi prfedevsim z
nasledujicich faktt:

1. Nemovitosti (obé ocenované casti) S budoucim vyuzitim prednostné k bydleni

2. Znalcem pouzita databdze realizovanych prodejiit nemovitosti ve srovnatelnych lokalitach

Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem byl pii ocenéni piedmétné nemovitosti zvolen tento
postup:

Pro obe casti posudku je shodné proveden odhad ceny porovnanim s realizovanymi prodeji
srovnatelnych nemovitosti - ocenéni je provedeno vidy pro celou nemovitost.

V zavéru posudku je provedeno ocenéni id. %> nemovitosti



4.1. Ocenéni porovnanim — celd nemovitost

A. Pozemek p.c. st. 52/1 se stavbou rodinného domu a pozemek p.c. 52/2

A.4.1.Popis staveb

Rodinny dum na p.¢. st. 52/1

VSeobecné:

Jde o diim navazujici stavebné ze SZ strany na stavbu sousedniho domu jiného vlastnika. Dim s
jednim nadzemnim podlazim (1. NP) a sobytnym podkrovim. Obdélnikovy pldorys s mensi

prizemi pfistavbou zadvefti a balkonem na urovni podkrovi, sedlova stiecha.

Zatiidéni objektu:

Dim s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim, vice nez polovina podlahové plochy
mistnosti a prostori je ur¢ena k bydleni, obsahuje 1 bytovou jednotku — vyhovuje tak definici

rodinného domu

Popis konstrukci:

Zaklady v&. zemnich praci

kamenné bez jzolace

Svislé konstrukce

masivni smisené zdivo 80 cm

Stropy Drevéné tramové pohledové
Stfecha sedlova, vestavba podkrovi
Krytina Bramac betonova

Klempifské konstrukce

pozink. plech -vy$§$i opotiebeni

Upravy vnitfnich povrchd

1.NP obklad SDK na konstrukci + zatepleni z interiéru
Podkrovi - obklad SDK, nezatmeleno

Upravy vné&jich povrchl

Vapenocementova, misty opadana/nedokonéend . Cést
pfistavby zatepleni ukonéeno armovaci vrstvou bez finalni
Upravy

VnéjSi obklady

nejsou

Vnitini obklady

kuchyné, soc zarizeni - standard 10 rokl

Schody velmi strmé - mékké dfevo
Dvere starSi dfevéné standard

Vrata nejsou

Okna drevéna s izolacnim dvojsklem

podlahy obytnych mistnosti

obyvaci pokoj ¢ast. dlazby, beton + hydroizolaéni stérka,
kuchyné beton, podkrovi plovouci

podlahy ostatnich mistnosti

keramické dlazby , OSB

Vytapéni krbova kamna na dfevo
Elektroinstalace 230/400 V , vodice Cu, 10 rokt
Bleskosvod neni

Rozvod vody tepla a studena vedeni plast 10 rokd
Zdroj teplé vody el. bojler

Vnitfni plynovod neni

Vnitini kanalizace standard

Vybaveni kuchyni

podstandard, plynovy sporak
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Vn.hyg.zafizeni

umyvadlo, vana,

- 10 roku

Zachod

splachovaci kombi

rvr

Stari, technicky stav:

Zaklady bez izolace — je mozné, Ze projev vihkosti je skryty vnitinim obkladem SDK.

Svislé konstrukce — prevazna cast s vnitrnim zateplenim — to je teoreticky mozné a vyuzivane, ovsem

v S

Jedna se o ptivodni stavbu vyssiho stafi (odhadem 10 rokt), ktera prosla rozsahlejsi, nicméné méné
koncepéni a méné odbornou rekonstrukci provadénou evidentné svépomoci. Nékteré konstrukce
nejsou dosud dokonceny.

Celkové hodnoceni je pomérné obtizné, vystiznéjsi je nasledny vypis konstrukci, které jsou podle
nazoru znalce problematické a to z hlediska konstrukéniho, funkéniho nebo estetického.

ma svoje specifika a resSeni detailii, které zde nejsou respektovany

Strecha — zatepleni ,,Sikmin“ a stropu neni presné znamo — mitZe byt riziko méne kvalitniho

provedeni

Upravy povrchii - nejsou dokonceny — chybi tmeleni SDK a malba

Schody — zcela jisté neodpovidaji parametrim doporucenym normou

Podlahy — nedokonceno na virovni 1.NP

Celkové stavba s nedofeSenym detaily, i pfes rekonstrukci piisobi zanedbanym dojmem.

Dispozice:
- Je patrné z nasledujiciho ptehledu podlahovych ploch.

Vypodéet zapoéitatelné podlahové plochy dle metodiky CSOB

podlazi popis mistnosti podlahova plocha koeficient zapocitatelna plocha

°z'_ zadvefi + WC 10,62 1,00 10,62

~~| pokoj + kuchyné 40,14 1,00 40,14
1.NP celkem 50,76 50,76

= koupelna 5,19 1,00 5,19

(=}

%‘ chodba 2,21 1,00 2,21

(=]

2 pokoj 2 19,51 1,00 19,51
pokoj 3 14,83 1,00 14,83
1.NP celkem 41,74 41,74

RD celkem 92,50 92,50




A.4.2. Porovnani

Porovnani je provedeno celkem se 6 nemovitostmi — jedna vyhradné o realizované prodeje
z databaze ADMIN.

Nize provedeno porovnani S vySe uvedenymi nemovitostmi — nejprve je v tabulce uveden piehled
nemovitosti k porovndni s popisem a nasledn¢ vlastni porovndni. Nemovitost je pro ocenéni
uvazovana s pozemky p.¢. 52/1 a p.¢. 52/2 o celkové vyméte pozemki 249m?

PP pozemek
datum prodeje lokalita velik. | zapodit. | realiz./ nab. cena | celkem prisl. /sité k nemovitosti
K¢ Ké/m2 m2
RD 1947, 1NP/podkrovi. r 2015
krytina, okna plast, koupelna.
3 441, Vytapéni kotel pevna paliva.
prodej 06/2020 Cechtin G 153,94 1225000 7958 342 sité kompletni Pfedpoklad rekonstrukce
hosp. budova,
garaz. Sité
] 3+, kompletni + Novostavba dfevo 2010, pfizemi +
prodej 08/2020 Sebkovice G 95| 1400000 14737 1232 studna podkrovi, vytapéni plyn.
hosp. budova, RD 1950 , rekonstrukce pfistavby.
Sité kompletni | Vytapéni pynové . Udrzovany
prodej 01/2021 Horni Lhotice 2+ 92,23 | 2000000 21685 378 | + studna technicky stav
RD 1938, 1980 pristavba s terasou,
sklad, sité vyména instalaci, UT (elektrokotel +
voda, elektro, TP) , omitky podlahy, okna, dvefe
prodej 07/2020 Rouchovany 3+1 84,4 | 2200000 26 066 335 | kanalizace koupelna,kuchyné, fasada
RD 1940, 1970 pfistavba soc. ¢asti,
dilna, garaz, kuchyné , 2015, krytina, klempif, okna,
prodej 07/2020 Jemnice 3H 126 1700000 13 492 409 | sité kompletni fasada
RD 1965, dilci rek. 1995, podsklepeny
bez podkrovi. 995 vyména vody,
odpady, elektro, plynvytapéni , nové
koupelna, kuchyné. Celové zhorseny
prodej 10/2020 Namést n. Oslavou | 2+1 91,85] 2700000 29 396 702 | sité kompletni | stav k rekonstrukci.
RD pfizemni s obytnym
elektro, voda, | podkrovim, stafi cca 100 rokd po
ocenovany RD Mysliborice 3+kk 92,50 249 | kanalizace ¢astecnych nekoncepénich Upravach

Dale je provedeno porovnani, kdy je u kazdé nemovitosti vypocten na zakladé porovnani zasadnich
parametrd srovnavaci koeficient, z ného prepoctend cena na jednotku podlahové plochy a nasledné
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priumérna jednotkova cena. Ta je pouzita pro odhad ceny oceflované nemovitosti se zohlednénim
dalsich hledisek, ktera nejsou uvazovana v predeslych vypoctech.

Porovnani
velikost | techn vysledny | jedn cena
nemovitost | inflace | lokalita P.P. stav pFislus. sité gardz | pozemek koef. piepoctena
Cechtin 0,8 0,65 0,85 1,20 0,95 0,98 1,05 0,96 0,474 16 787
Sebkovice 0,80 0,95 1,00 1,15 1,05 1,00 1,05 0,65 0,597 24705
Horni
Lhotice 0,91 0,75 1,00 1,25 1,10 1,00 1,00 0,97 0,910 23822
Rouchovany 0,80 1,20 1,05 1,15 1,00 0,99 1,00 0,93 1,067 24 423
Jemnice 0,80 1,20 0,80 1,10 1,01 1,00 1,05 0,94 0,842 16 021
Namest n.
Oslavou 0,85 1,50 1,00 1,30 1,00 1,00 1,00 0,71 1,477 24 979
pramér 21789

Vypocet ceny porovnanim
Podlahova plocha RD 92,50 m2
Vychozi jednotkova cena 21789 Ké&m2
Vlychozi cena 2015541 K¢
Upravy ceny:
Stavba s malym pozemkem a
problematikou pfistupu -20%| -403 108 Ké
Nemovitost porovnanim 1612 433 Ké
vysledna jednotkova cena 19 672 K¢

A.4.1l. Obvykla cena pozemky se stavbou RD zaokr. = 1612 000,- K¢

B. Pozemky p.¢ 778/5 ap.c. 779/6

B.4.1.Popis pozemkii
Je dostatecné¢ podrobné proveden vySe v posudku zaroven S popisem problematiky piistupu a
mozného vyuziti

Dale ptehled ocenovanych pozemki + vyméry

p.C. druh pozemku vyméra
m2
778/5 | trvaly travni porost 865
779/6 | zahrada 456
celkem 1321
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K ocenéni:

V soucasné dob¢ poptavka po stavebnich pozemcich znacné pievysuje nabidku — tomu odpovida i
staly riist cen. Zaroven vlivem rlstu cen pozemk, stavebnich materiali i praci lze predpokladat
Casteény utlum zejména v oblasti rodinné vystavby. Dalsi vyvoj cen je tedy obtizné¢ odhadovat —
vyuziti a prodej oceftovanych pozemk bude souviset do znaéné miry prave od budouciho vyvoje.
Pokud se potom tyka trzniho segmentu zajemci o pozemky, Ize predpokladat predevsim zajem obce
Myslibofice za tcelem koupé ocenovanych pozemkii a spoleéné nabidky s pozemky urcenymi
k zasitovani a vystavbe.

Vzhledem kvyse uvedenému se domnivam, ze neni na misté provadét pracné a podrobné
porovnavani — je zvolena zjednoduSena metoda, kdy je uveden piehled realizovanych prodejii od
konce roku 2020 do soucasnosti + aktualni nabidka stavebnich pozemk v blizkém okoli a néasledn¢
odhadnuta jednotkové cena.

a) Realizované prodeje
Vyuzita opét databaze ADMIN — viz nésledujici piehled realizovanych prodeji

Lokalita Okr. ZR, K¥izanov, ulice Polni, parc. ¢. 1507/2 a parc.¢. 1507/3

Popis lokality Pozemek je situovany v okrajové casti méstyse Krizanov na ulici Polni. Pozemek je v mirné sklonitém
terénu, smérem k pristupové komunikaci, bez staveb a trvalych porostd. Pozemek je pfistupny z
verejné komunikace na parc.é. 2326/1 ve vlastnictvi méstyse Kfizanov. Zpevnénd komunikace k
pozemku je provedena a je provedeno napojeni na rozvod elektfiny. Verejny vodovod a verejna
kanalizace vede v pfilehlé komunikaci na ulici Polni. Ocenovany pozemek se nachazi v zastavitelném
Uzemi obce s uréenim pro vystavbu rodinnych dom0 platnym Uzemnim planem. Vystavba na vétsiné
sousednich pozemcich jiz probiha nebo je jiz provedena.

Zakladni popis Mirné sklonity pozemek, na pozemku se nenachdazi Zadné stavby.

Druh pozemku KN Orna plda Uzemni plan Vystavba rodinnych doma

Stupen dokument. Zaplavova oblast Ne

InZenyrské sité Ptipojka elektro. Vodovod a kanalizace na prilehlé komunikaci.

Omezeni (rizika)

Kupni cena (Kc) 1.453.600 | Vyméra (m?) 1.358 | Datum 03/21 Prodavajici FO
Cena za (K&/m?) 1.070 | prodeje

Poznamka Zdroj KC KS

Cislo Fizeni V-585/2021-746
Autor Ing. Josef Bradac, 777 734 540, bradac@nemoconsult.cz GPS
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Lokalita

Namést nad Oslavou, ulice Lesni, lokalita Na Kfemelkach

Popis lokality

Jednd se o nové budovanou lokalitu na severovychodnim okraji mésta. Jsou zde vybudované
inZenyrské sité a komunikace s odstavnymi plochami

Zakladni popis

SvaZity pozemek p.¢. 615/2, obdélnikovy tvar, na pozemku se nenachazi Zadné stavby.

Druh pozemku KN Orna plda Uzemni plan Vystavba rodinnych dom{
Stupen dokument. Spole¢ny Uzemni souhlas a Zaplavova oblast Ne
souhlas se stavbou
InZenyrské sité komplet
Omezeni (rizika)
Kupni cena (K¢) 848 144 Vyméra (m?) 632 | Datum 09/20 Proddvajici | Pravnicka osoba
Cena za (K&/m?2) 1342 | prodeje
Poznamka Zdroj KC KS-PU
Eislo Fizeni V-5092/2020-710
Autor GPS

Ing. Jifi Musil, 602 526 075, musil.odhady@volny.cz

"

i

Lokalita Okr. Tiebi¢, Namést nad Oslavou, ul. Lesni
Popis lokality Pozemek se nachazi na SZ okraji mésta, za starSimi bytovymi domy v ulici Lesni.
Zakladni popis Rovinaty pozemek, zatravnény, bez staveb.

Druh pozemku KN

ostatni plocha

Uzemni plan

plochy pro bydleni navrhové — bydleni
v rodinnych domech individualni (Bl)

Stupen dokument.

neni

Zaplavova oblast

Ne

InZenyrské sité

mozZnost napojeni na vSechny IS

Omezeni (rizika)

Kupni cena (K¢) 597 618 Vyméra (m?2) 459 | Datum 09/2020 | Prodavajici | pravnicka osoba
Cena za (K&/m?) 1302 | prodeje
Poznamka Cena: c.IaIko,vy pfistup do KN - Udaje o dosazenych cenach Zdroj KC KN
nemovitosti, V-5085/2020-710
Autor Ing. Tomas Hudec, 777 747 939, hudec.tomas@volny.cz GPS | 49.2131278N, 16.1438628E
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Lokalita

Moravské Budéjovice, ulice LaZinska

Popis lokality Jedna se o nové budovanou lokalitu na jihovychodnim okraji mésta mezi ulice LaZzinska a Partyzanska.
Jsou zde vybudované inZenyrské sité a komunikace s odstavnymi plochami

Zakladni popis Rovinaty pozemek p.¢. 1318/27, obdélnikovy tvar, na pozemku se nenachazi Zadné stavby.

Druh pozemku KN Orna plda Uzemni plan Vystavba rodinnych doml

Stupen dokument. Spolecny Uzemni souhlas a Zaplavova oblast Ne
souhlas se stavbou

InZenyrské sité komplet

Omezeni (rizika)

Kupni cena (Kc) 1494200 | Vyméra (m?) 994 | Datum 09/20 Prodavajici | Pravnicka osoba

Cena za (K&/m?) 1503 | prodeje

Poznamka Zdroj KC KS-PU
¢islo fizeni V-810/2020-741
Autor

Ing. Jifi Musil, 602 526 075, musil.odhady@volny.cz GPS

i
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b) Nabidky

Jsou prevzaty z realitniho serveru S Reality - nasleduje stru¢ny prehled

NejnovEejsi = inzeratdl na strance 20 v

/

Prodej stavebniho pozemku 1 109 m?
Zeletava - Sasovice, okres Trebic E'J.,.'
942 650 K& (850 K& za m? g

Pidorys

Pro&ej stavebniho pozemku 1911 m?
Presovice, okres Trebic
1695 000 K¢ (886,97 KE za m?)

Exlduzivni zastoupenl | | Restaursce 1 min. pésy

Prodej stavebniho pozemku ’
Krahulov, okres Trehic
2490 000 K¢& (2 530,49 K& za m?)
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¢) Porovnani

Prehled realizovanych prodeji a nabidek

kupni /nabidkova

datum prodeje lokalita cena vyméra cena za m2 pozn.
Realizované prodeje
03/2021 Kfizanov 1453 600 K¢ 1358 1070 | vystavba RD
09/2020 Namést n.0. 848 144 K¢ 632 1342 | vystavba RD
09/2020 Namést n.O. 597 618 K¢ 459 1302 | vystavba RD
09/2020 M.Budéjovice 1494 200 K& 994 1503 | vystavba RD
Nabidky ke dni 15.8.2021
Zeletava 942 650 K¢ 1109 850 | neni vodoovod
PreSovice 1695 000 K& 1911 887 | men3i obec
Krahulov 2490 000 K¢ 984 2530 | vystavba RD
Mysliborice 1321 20 | budouci stavebni /zahrada

K uvedenym prodejim — jedna se o podstatné atraktivnéjsi lokality — tomu odpovida 1 vyssi
jednotkova cena

K uvedenym nabidkdm — jedna se o srovnatelné s vyjimkou Krahulova.

Zaver:

Pro odhad finalni ceny se bude vychazet z cenovych relaci nabidek srovnatelnych obci se
zohlednénim realizovanych prodeji v lepSich lokalitach. Jednotkova cena tedy podle nabidek
Zeletava/PteSovice s tim, Ze je snizena odhadem o cca 30% z diivodu vyuZiti v souvislosti
s budoucim prodejem.

Odhad obvyklé ceny porovnanim

Ocefiované pozemky -

vyméra 1321 m2
Vychozi jednotkovéa cena 850,00 Ké&/m2
Uprava -30% -255,00 Kg/m2
Jednotkova cena po Upravé 595,00 K¢/m2
Celkova cena 785995 K¢

B.4.1. Obvykla cena pozemky p.¢. 778/5 a p.¢. 779/6 zaokr.

= 786 000,- K¢
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4.2. Ocenéni id. ¥ nemovitosti

K ocenéni viastnického podilu ve vysi id. 112 je nutno predevsim uvést z ustanoveni z §1128 NOZ:
§1128 Odst. (1) O bézné sprave spolecné véci rozhoduji spoluvlastnici vétsinou hlasii.

§1129 Odst. (1) K rozhodnuti o vyznamné zalezitosti tykajici se spolecné véci, zejména o jejim
podstatném zlepseni nebo zhorseni, zmeéné jejiho ucelu ¢i o jejim zpracovani, je treba alespon
dvoutretinové vetsiny hlasu spoluviastnikii. Nedosdahne-li se této veétsiny, rozhodne na navrh
spoluvlastnika soud.

Z toho vyplyva, ze majitel id. 1/2 nemovité véci nema automaticky rozhodovaci pravomoc, vyuziti
nemovitosti se tedy jevi jako problematické a obecné nelze uvazovat obvyklou cenu nemovité
prostym aritmetickym podilem z obvyklé ceny celé nemovitosti. V tomto piipade se vSak pro dany
ucel exekucéniho fizeni a specifickou nemovitou véc — pozemky se stavbou k bydleni a pozemky pro
budouct vyuziti ke stavbé k bydleni - se ptiklanim pro odhad ceny id. 1/2 s vyuzitim aritmetického
podilu.

cela nemovitost id 1/2
A.  Pozemek p.¢. 52/1 se stavbou rodinného domu a p.¢. 52/2 1612 000 K¢E 806 000 K¢
B. Pozemky p.C.778/5ap.C.779/6 -zahrada 786 000 KE 393 000 K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky
Ukolem znalce je:

Postupem podle zakona ¢ 151/1997 Sb. stanovit obvyklou cenu obvyklou cenu id 2 vySe
uvedenych nemovitych véci S prihlédnutim ke vsem ndjemnim a jinym praviim a zavadam
Ocenéni nemovitosti clenéni

A.Pozemky p.¢. 52/1 se stavbou bydleni a p.¢. 52/2

B.Pozemky p.¢. 778/5 a p.¢. 779/6

5.2. Odpovéd’

A.Pozemky p.¢. 52/1 se stavbou bydleni a p.¢. 52/2 - obvykla cena id. > nemovitosti je stanovena
Ve VPST  eveiiniiiiiiniiiiiininn 806 000,-K¢

Slovy: Osmsetsesttisic K¢

B.Pozemky p.¢. 778/5 a p.C. 779/6 - obvykld cena id. ' nemovitosti je stanovena ve vySi
......................... 393 000,-K¢

Slovy: Tristadevadesattritsice K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
25.2.2000 &.j. Spr. 2404/99 pro obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1423-35/2021 evidence posudkd.

V Ttebici 16. 8. 2021

Ing. Zden&k Havelka
Safatikova 12
674 01 Ttebic
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 1423-35/2021

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 126
Kopie katastralni mapy

Realizované prodeje z databaze ADMIN
Fotodokumentace ze dne 23. 7. 2021
Kupni smlouva se sluzebnosti

N RO
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.126

-o-l"'—_-.-
VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datw 14.05.2021 08:15:03

Vyhotoveho bazdplad dalkovym pfistupem pro tésl Provedan! axelives, &L 042 EX 142378 pro JUDr, hvana Kosdkovi
Okres: CE0634 Tiebid Obec: 591190 Myslibofice
at.ozemi: 700552 Myslibofice Liat vlaatnictwl: 136
V kat. Gzemi jsou pomemky vedany v jedné Siselné faddé

_Viastnik, jing oprvnény Tdentifikitor Fodil

Viastnickd prdvo
Didi Yojtéch, &.p., 40, 67560 Myalibofice 620728/1344
Didiovd Daria, &.p. 40, 67560 Myslibofice GESA04/1005

iz 1

1/2

Nemo n;.f tosti
Pozemiky

Parcela vym#ra(m2) Druh pozemku Zpdsob vyuiiti  Zpdsob ochrany

521 209 zastavéni plocha a
nadvoii
Saplfst] je stavba; Myslibofice, &.p. 40, bydlani
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 5271
52/2 40 zahrada zemédilsky pidni
fand
TT8/5 865 trvaly travni porost zemddélsky pidni
fond

T79/6 456 zahrada zemdEdEleky pldni
fond

1_11’5cn.i_pr:_5[1.ra slonici ve _p.rvn-a;rﬁah nemovitosti v S4sti B
Typ vztahu

o Vécné biemenc cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: T78/6
Povinnost k
Parcela: 779/4

Listina Poremkowa kniha vlofka 453/.

POLVE:7/1578 £-13200007/1978-T10

Pofadi k datu podle prévni dpravy G2inné v dobé& wveniku priva

o Vécné bifsmeno cesty
Opravndni pro
Parcela: T79/6
Povinnost k
Parcela: 778/5

Listina Pozemkova kniha vloika 453/.

BOLVE:7/1878 £-13200007/1978-710

Fofadi k datu podle préavni dpravy ufinné v dobé wzniku priva

VéenA priva zat&iujlel nemévitosti v Gdsti B véetné souvisejicich odaid
Typ wztahu

o Vacna bismens cesty
Cprdvnéni pro
Parcela: 779/4, Parcela: T79/5
Pavinnost k
Parcela: 779/6

Listins PozemkovA kniha wvlofka 453/.

Hemowitoafd jaon v Uiemnim obvodd, ve Kterém vykondvd acdtel sprdvi; katastew nsmovicastl &R
Fatastrdlnl ofad pee Vyseiinu, Xatsstrhlnl précovilod Thebls, kéd: 710.
strana 1
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Kopie katastralni mapy ze dne 11. 8. 2021

S F

o
O_ ]
et
o
a7/t

&

1500

;5'/ FH /1"5 23\2'{} 7787

Pozemek p.¢. 52/1 v k.. €. 700592
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Realizované prodeje z databaze ADMIN

Lokalita Okres Trehit, Cachtin £.p. 3

Podladi NP/ Podkrovi [ Tve | a+1, garad

Tech. stav Kolaudace v roce 1947, V roce 2015 provedend nové krytiny, wymina oken do ulice za plastovd,
rekonstruovand koupelna, Pledpoklad rekonstrukoe domu.

Wybaven| |zolace provedeny s betonovyml podiahami v roce 1970 Zdivo je pfevainé 1 cihel plrych palenych, v

nastavbe twarmice, Stropy jsou trimove 5 rovnymi podhledy, stfecha sediovi s vikyfem, s palenou
krytinow. Venkownl amitky bfizolitové, ¥ koupelnd nové obklady a dia¥ba 2 roku 2015, Schody
betanowE, Dkna do ulice vymenéna fa plastova s izolacnimi dvajskly v rooe 2015, okna na tahradu
dievéna dvojitd 2 reku 1970, Vytdpénl kotlem na tuhd paliva. Elektfina v hlindky, rdrojem teplé vody je
elektricky bojler. Kuchyn s kuchyfskou flinkou, spordakem a kamny. V koupelné umyvadio a sprchowy
kout, WC samastatnd, splachovacl.

Zastav. pl. RD (m?) | 13100 | Podl pl, celkova (m?) 168,22 | Obest.prost. (m') | B47.00 | Cenazam? 1853
- oo [KE)
I celkowvé p.p, 0,00 7 celhové p.p. 14,28 | 2 celkové p.p. placha | 0,00 | Mavic podl.pl 8/L/T 0,00
pl.sklepa (m?) ' pl. gardge (m?) prijezdu {m) fm’}
Zapotitatelnd Mavic pod|. pl. galerie, ze 0,00 1 celkové pp, Cefkovi podl, pl. téchia
plocha die CBA (m?) 153,94 | rerd nend vatup do plocha mistnost | mestnost fm?) 0,00
daltich mistnost], min. @ rkopenym —
Cena za m® sapod, Seitka 1.7 m, ) stromam (i) Podlpl v £3sti nad 1.3 m,
pl. die C8A (KE) e i 0,00
Pazemek (m?) 342 | Mapojend na sité | Voda, kanalizace, plyn (HUP), ol. energie
Piizlutenstvi Vedlejéi stavhy nejsou, standardni wenkovni upravy
Kupni cena (KE) 1225000 | cenazam’ celk podl. plochy (K2 | 7282 Datum prodeje | 06/2020
Pazndmbka Redinny dim v ulicni zastavbé na rovinatém terénu. Zdroj KC K5
Hslo Flzenl W-2665/2020-710
Ing. Iva Mejziikova, 732 123 891, nalec@mejtlikovi.cz GP5S | 43.2931158N, 15.8225233F
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Lokalita Okres Trehit, obec Sebkovice, £.p.115

Podladi 1R/ INP | Tve | 3+1, garai

Tech. stav RO postaven v roce 1939 | s chlévem, situovanym vychodné v robu na pozemky, V roce 1970 byly
provedeny modernizace a stavebnl dpravy - wwbudovan! verandy, koupelny a WC Ke chiéwu byla
pristavénd kilna [mezi rodinmgm domem a chlévem], a dile byla ke chiévu piistavind pfipravna a
garai. Ze dvora |e dale vstup na pozemek zahrady, kde jsou pfistfetky a sklady, kurnik pro slepice.
Tech. stav — ddriba je na bédmé Grovni, ddm je v ulivatelném stavy, pledpokiad rekonstrukoe,

Vybaveni Dum zdény, spodni stavba kamen, obytné podiadi je re smifeného rdiva kamen a chla, phcky jsou

rdéné, PRistaviy pdénd. Strop klenuty clhelny do ocelovyeh | nasnikd, nad 1NP jsou dieving tramovd
stropy 5 podbitim & raklopem a palachovou omitkow. 5tfecha je sedlového tvaru Krowv je dievény
vhzany, stfednd kryting fe sklddana talkovd, Na pddé je proveden riklop & betonevd mazanina. Okna
dfevénd dvojitd, wnitfnl dvefe dfewéné do masivnich drevénych zarubni. Podlahy jsou v obytnych
mistnostech a v kuchyni prkennd, v kuchyni je na prknech poleteno PVE. V pfedsini, na verandé a na
WC je podiaha betonovd, v koupelné |sou betonové podlaby s diaibou. Koupeina je vybavena
urnyvadlem, vanau, jo zde bojler a misto pro pracku, WC je samostatng, splachovaci, je zde umisténg
také umyvadio, pfstup ¢ verandy. V' kuchyni je diez, spordk a kredenc. Vytapénl lokdlng kamny na

turhid padiva.

Zastav. pL. RO (m’] | 111.00 | Podl pl. cefkova (m’) 12542 | Cbest.prost. (m'} 604,00 | Cenazam? 2317

oo [KE)

Z celkové p.p. 1638 |* celkové p.p. | 12,28 | z celkové p.p. plocha | 0,00 | Mavic padipl 8/LT 0,00

pl.sklapa {m’) ! pl. gardie (m?) prijezdi {m’) {my

Zapoditatelna Navic podl, pl. galens, e 0,00 1 celkove p.p. Cedkova podl, pl. téchia

plocha die C8A fm7) | 9390 | kterd noni vstup do plocha mistrosti | mistnosti {m) 0,00
dalfich mistrosti, min. s rhosemym

Cena za m* 1apoé, Podl.pl, ¥ Edsti nad 1.3 m,

14737 | swowidka 1.7 m, (m) stropem {m) 0,00
pl. dle €84 (kE) (m) :
Pozemaek [m®) 1232 | Mapojeni na site | Veda, kanalizace, plyn, el, energie
Piislutenstwi Vedlejsi stavby garal, hospodafska budova, studna, porembky :ahrady oploceny
Kupni cena [KE) 1400 000 J cena zam’ celk. podi. ploachy (&) l 11162 Datum prodeje | 082020
Pozndamika Rodinny  dlm v uliéni zistavbé, rohowy krajni s pozemkem | Zdroj KC K5

tahrady, Poremky rovinate,

tigle fzenl | V-4628/2020-710
Autor GP5S | 4912253500, 15 8194 1288

Ing. Iva Mejzilkova, 732 123 891, znalec@mejzlikovi.ce

iy
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Lokalita Okres Trebic, obec Kralice nad Oslavou, Horni Lhotice, €.p.37, rodinny dim

Podiaki 1PP/INP [ Tve | 241

Tech. stav Redinny dim pochazl 2 roku 1950, od té doby byl nékolikrdt rekonstruovin a plistavovan. Velkd
rekonstrukee s piistavbou byla provedena v roce 1987, kdy byla pfemisténa kuchyné, byla pfistavéna
veranda a koupelna s ketelnou, Od té doby jsou providény Odribafské price, v roce 2018 byl
Instalovan nowy plynovy kotel, v roce 2019 byl wwménén bojler. 2 hlediska technického stavu je
nomavitest v udriovanam stavu, jde o vesnicky dim

Wybaweni I5 - plynovod, kanalizace deffovd, kanalizace splaikova, el. energie. Vodovod pfipojen na vodu 2
viastnd studmy. Ma obecni vodoved lre nemovitost plipojlt, Phslulensivi — hospodafeks budowa,
kopand studna. U RO dvdr a zahrada s ovocnymi stromy. Dispozice RD: LNP = veranda (14,56), sif
(3,74), kuchyh [9,9), spil [3,04), koupeina s WC (6,6], poko| obyvacl (19,1}, pokojlk (5,27), lobnice
[17.5), e dvora piistupna koteina (3,8). 1.PP - skiep (17.5)

Zastav, pl. RD {m?) 1140 Pedl pl, catkovd [m'] 100,98 | Cbestprost. {m®) 710 I.'.l:fl.'nl:;:]mJ 2817

a0,

Z celkové p.p. s |* celkove p.p. 0,00 | zcelkove p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T 0,00

pl-sklapa (m’) i pl. gardde {m?) prijezdu {m’} {m)

Zapocitateln Navic pod|, pi. galeric, 1z 0,00 2 colkovd pup, Celkova podl. pl. téchio

plocha die CBA (m?] 9123 Ine;i:eni wstup do placha rnni;rmrsb ridstrostl fm’) o

- daldich mistrosti, min 8 rhoseiym

F:;:"JA :H.ﬂm 71685 | svowyika 1,7 m, [mf) stoopem |mf) :::'FI' i i o

Pozemek (m’) 378 | Mapojeni na sité | kanalizace, phyn, el. energie. voda = pfed domam

Piislufenstvi Vedlejil stavby — hospodidskd budova, kopand studna, oplocend

Kupni cena (KE) 2000000 | cenazam’ celk podl. plochy (k&) | 18806 | Datwumprodeje | 0172021

Pozndmbka RO wrristén  jako samostatnd  stojiel v trojubelniku  men | Zdrog KC KS
komunikacemi, s dalsimi dvéma nemovitostmi. Ddm stoji na
swaditém pmmhul svah ve smdry V-2, Gislo fzeni V-E580,/2020-710

Autor Ing. hva Mejziikovs, 732 123 891, mnalec@mejelikovics | GPS | 43.2072053M, 1622047368
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Lokalita okr. Trebif, Rouchovany

Podiadi LPP{LNP [ Tyn [34

Teach. staw Radinny diim pochizi die sdéleni 2 abdobl okole roku 1938, v roce 1980 byl rozifen pfistavbou o jifni
podskiepenou £ast s terasou, v roce 2008 byl rodinny dim rekonstruovan = vwymeénou instalaci,
ustfedniho wyidpénl, nové amitky, 184t podiahy, vyména oken a vaitfnich dvefl, novou koupelnou,
WL a kuchyni, novou fasadou

Wybaveni Redinny dirm mad z3klady betonové s kzolacl proti zemnl vihkostl, je rdény 5 obhvodowymi dmi 2

tihelného zdiva v 1. 45 om, v LPP smiend a cihelng v I, 45-60 om, stropy v LPP tfejmé ¢ bet. povald
5 omitkou, v 1L NP dfevéné trémove s omitkou, v plistavbd s pfiznanymi trdmy a dievénym podbitim,
krow je dievény sedlovy s cementovou krytinou, na piistavbe pultova stfecha 2 falcovanym FeZn
plechem, klempifské proley stfechy jsou @ Feln plechu, fasida je opatfena stérkovou omitkou, sokl
keramickyrn paskem, vapenné hladka vnitfni omitky, keramické obklady v koupelng, kuchyni-a WL,
podiahy pfevaing viyskovd, v kuchyni, soc. ratizend a pfedsini keramickd diakba, okna & vstupni dvefe

plastové s dvojsklem, dvefe plné a prosklend v ocelovpch rarubnich, elektroinstalace svételnd i
motorova Cu, rozvod vody plastowy, Gstfednl wytipénl s elektrokotlem a na TP, otopnd télesa
deskova, roevod Cu, krb v OP, el rascbnikowy ohfivat TUV, ¥ koupelng sprchovy kout, wemyvadio,

spmostatnd WL, v kuehynl kochyfiakd linka a el spordk,
Zastaw, pl. RD {m?) Bl0 Podl, pl, celkova {m”) 104,0 | Obest.prost, (m') 412 Cena tam’ 5340
op. (KE)

Z celkové p.p. 19,2 2 cefkoweé pp. 0,00 | 7cefkové pp. plocha | 0,00 | Navic podlpl, B/L/T L 0,00
pl.skiepa [m') pl. gardfe (m’) prijezdu (m'] )
Iapotitatelna havic podl, pl. galeris, 2e 0,00 Zoalkowé p.p, Calkowvid podl. pl, téchio
plocha die CBA (m7) B4 které nénd vilug da placha mistnosti | mistmastl jm®) 0,00

dalisch mistnost], min, S0 Thosenym
Cena za m” zapok, ; Padl,pl v &dati nad 1,3 m,

wevipika 1,7 m, [m stra m
pl. die CBA Wﬂ- 24088 () pam {m) | 0,00
Pozemek (m?) 335 | Napajeni na sité | el., vef. kanalizace, vodovod
Plisludenstvi skipd na zahradé
Kupni cena (KE) 2200000 | cena i3 m’ celk, podl. plochy (ki) | 21154 | Datum prodeje | 0772020
Poznamibca Zdra| KC K&-PU

cisho Fizeni V-4074/2020-T10

Autar Ing. Frantiiek Dockal, 603 724 087, | dockal@past o7 GFs
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Lokalita okr. Trebit, lemnice, ulice Komenského

Podlafi 1FP/1.NP | Typ | 341

Tech. stav Dle sdélen] pochazi redinny dim 2 obdobi okobo roku 1940, po roce 1970 provedena plistavba socidlni
casti @ kuchynd smérem do dvorku a rekonstruovdna pdvodni East, v roce 2015 byla provedena
oprava krove, provedena pajistnd stf, folie a vyménéna stfelnd kryting a KMempifské povky stfechy,
vyména East oken na dvornim pricedi a $titu @ vstupni dvefe z ulice, na dvornim pricedl a Stitu byla
optavena fasdda.

Vybaveni Rodinny ddm je zdény se rdivem smisenym v tl. 60 cm v 1.PP, a cihelnym v tl 45 cm v 1L.NP, stropy

jsou rovné omitnuté, krov je dieviny valbowy, stfednl kryting z pidlenych tafek s pojistnou
hydroizalaéni foli, klempifské prvky jsou z barveného FeZn plechu, fasdda je 22asti 22 Skrabangho
bEirolity, rEdstl s mineriini strukturovanou cmitkou, sokl s kamenaym obkladem, schodiité betonove,
na phdu dfevéna, wnitfni vipenné, keramické obklady v koupelngé, podlahy zédsti prikenné s koberdi,
sEdstl betancd & PVC a keramickou dlaibou, okna plastova, na ulitnim priell diewind zdvojend,
wstupnl dvefe plastove a kovove, ynitfni dvefe ping & proskieng v ocel. zarubnich, elektromnstalace CU
a AL trifdrova, rosvod vody & trubek Feln, dstiedni vtapéni, roaved acelovy, Elinkovd otopnia takesa,
kotel na phyn ve sklepé, ohfey TUV zgasti kombinovany, el. ohitvaé TUY, v koupelné vana a umyvadho,
samostatné WL, kuchyfisk linka, plyn. sporik.

Zastav, pl. RD [m?) 1360 | Podl pl. celkova {m?) 138.0° | Obest.prost, (m') B57 Cena 18 m' 7588
a.p. (KE]
I cefhové p.p. 240 2 celkové pp. 0,00 | z celfkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podlpl, B/LT L 0,00
pl.sklepa (m?) | pl. gardde (m") prijjeadu [m’] {m?)
Zapotitatelnd Mavie podl. pl. galeris, ge 0,00 I callové pp. Celkavd podl. pl téchio
M. die m {m¥) 125-'0 kterd nerd vitug do plocha mistnostl | mistnost] im®) 0,00
daliich mistnosti, min, 5@ 7} i

Cena za m” rapod, ? 2 s Padlpl. v &dsti nad 1,3 m,

4 av.vydka 1,7 m, [m?) stroperm [m?
pl. dile £8A (KE) 13492 {m) 0,00
Poremek (m’] 409 | Napojeni nasité | el, plynovad, vodovod, kanalizace
Pislutenstvl gard! s dilnou (pldarys 6,276,0 m) na dvarku
Kupni cena (KE) 1700000 [ cena za m celk. podl. plochy (ké) | 12319 | Datum prodeje | 06/2020
Parndmika prode| mima realitnl kancelsf 2dra) KC BES

Cislo fizend
irg, Frantifek Dodkal, 602 724 087, fdocks| @ post.cr
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Lokalita okres Trebic, Namést nad Oslavou, ulice Smetanowva, rodinny diam £.p. 602

Podlaii 1PR/INP | Tve | 242

Tech. stav Kolaudace v roce 1965, Pouze dilél rekonstrukce v roce 1995

Vybaveni Rodinny dim |e proveden jaka rdéiny 7 pingch clhel, je cely podsilepeny, svojl polohou |e samostatnd stojicl. Je
rde obwand pfizemi, podkeowi niend provedend, Zastfelen] doamu je dlevingm vanmoowpm krovem sediovgm 3
pofowalbami, jaka stfeini kngtna je pouita pdlend tafka falcové, Klempifské konstrokce jsou @ pozinkovaného
pechiy, hromosvod chybi. Yndjii omitiy uliEnd a boini jsou 1e fkribandho bfizolitu, wndjii omitka do zabrady je
vilpennd. Vnitfnl omitky jsou vapenné. Okna jsou dfevénd Spaletovd, do dvora v plistavid jsou dfevind idvopend.
Ddiem v roce 1995 prodel dildi rekonstrubkel interidru. PR rekanstrakel dodle k wmbnd wnitinich roovodl vody,
kanadizace, elektroinstalace o bylo instaloving plynowé vytdpdini. Mova byla koupedna, WC a kuchyi. Dale byla
provmdena vwwmina podiah v chodbé, koupeing, WC 3 kuchyni, V obou obyvacich pokojich jo podiaha parketovi a
je pivodnl, Revnél byla provedena wvymeéna keramickych obkladi a dialeb viemd rafizevacich pledmdtis
Obvodows 8 vnitfnd mdive je 2 plmpeh cibel, zalofeni je no betonowch chkladowyeh pasech s Rolacl protl remnl
vibkasti, Strop nad 1,PP je proveden jaka botonowy, strop nad 1NP jo dievény tramaovy se zaklopem a omitsou
Vnitfni dwefe jsou hladki Bhovand v ocelowd 2drubni, Elektroinstalace je switelnd & motoravs, je proveden rozvod
teplé & studend vody, shiey TUY & v slekirickim bolsru, Vytipéni |& plynavym topidiem WAF, v kuchyni je pak
sporik na tuhd paliva vedle plymového spocdko, wnékterjch mistnostech json pak pfimotopy. Dom je pa
technicks strince we thordeném stav @ je K rekonitneko,

Zastav, pl. RD [m) 75 Podl. pl. cefkovd [m’) 117 Obest.prost, [m®) | 55400 [ Cenazam® | 4874

ag. [Ki]
I celhoveé p.p. sa31 |2 celkave p.p. i} z celkove p.p. plocha | 0,00 | Mavic podlpl. B/LT ]
| pl.sklepa (m'] : pl. garide (m*) prijezdu {m’} {m’) g
Zapoditatelna Mavie podl. pl. galerie, 78 0,00 I celkové pup, Celkovd padl. pl. téchia
plocha die CBA (m?) SLES | kpers nen vlup da plochs mistnosti | mastnostd (m?) 0,00
dalfich mistrsoati, min. us rkovenym

Cena 2a m® zapod, SR it Podl,pl, w Eagti nad 1,3 m,

lﬂ- ’!m [“!} 19337 vk (7 m, (mT]) stropem | mf) (m 0,00

Paremel (m) 702 | Mapojeni na stk | Veds, kanalizace, plym, &l,

Piislienstvi standardni venkovni dpravy

Kupni cena (KE) 2700000 | cenazam’ cefk. podl, plochy (k&) | 23077 | Dawm prodeje | 1072020

Pozndmica Zdroj KC BES

Lislo fizeni
Ingg. JiFi Musil, 502 526 075, musil.odhady@volny.co GPS | A2.2025875N, 16.1578881E
~ e ——— 3.‘“ | i '
i_ - |
= i
.. i .
- dewndy.
: -
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Fotodokumentace ze dne 23. 7. 2021

Ptistup od komunikace

Podkrovi - koupelna

Podkrovi - pokoj 2 1.NP - WC, pradelna
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Kupni smlouva

Iaui ee dneinfhe dne dchodlii
1, Bolienn Me Js1{%kovd, nr, 27,2,1910, dichodkyné vdove,
bytem Blansko, Doln{ Pdlava 11, Jake preddvajfes a

l, manielé Jeroslay B o u d e k,nar.24,1,1941, teehnik Motra
rnn G bytem Drulstevnd 1l.lrm, a Jurmils H oudkev d,nar,
__.._.I_I._ﬁ._._:!._gﬁ,__ laborantka XUNZ Brao » bytem Bfno,Drulstevns 16, jsko
kupujief o prevodu redinnéhe douku knupl

taktol
I,

Proddvajfef jo podle otevadsef listimy » 15,10.1931 D 16/31
ntugiwﬁ 8t.ple & domem Ep,40 =0 vymife 209 m23,
Pets 52/2 mabrsda o 'Ijn fo 40 m2 mope o ve vl,8. 107 ke,
‘ ._1 ‘ibeidoea,

e podle kupnl smlouvy = 20.2,1932 je vlastnlel p.¥. 779/6 gahrady_
jmife 456 w2 saps, v PE k=i Mysliboiice ve v1.8.453.

Ple roshodnutd Stdtnlho notdietvd v 3,1.1975 S.d.0 260/74 =19

Yisetplel pore 8.T78/5 louks o vinlite 865 m2 zeps, v IV &, 126
i stfedicka G0 v okr,T2ebi® pro obse MyeiiboFice)
II, o

pama;mh'umvuwmam:mm Zddnd 2detevnl préve and blemens
imn priva Muu cesly v lil‘LL_'_ pro. dr#itele pozenku
aﬂ 719/5 o T18/2 v Yyelivotiefch jake statky ponujfef ns
-B. 2ty 779/6 zahrads Jako etstku elulcbném podle reguednutf o pfiddla
__f 12-5.1!2! Ceds Hlﬁﬂﬂﬁ-m.nmmﬁ ve vl.8, 4853 oz knihy
;_-'- .il:vall.bu!-icu na lists 0, -8.d.581/28.
slu¥ebnost nobyvateld prejfmajf a z-varujf me k Jedfmu

nf,
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IIT,
"rndlva;}tu:[ toutn salouveu pmﬁhﬂ nemoviioetl uvedend ‘l’ﬂﬂﬂ-
cmlouvy s viemi souldetsd o piisiuienstvim kupujiefm » titg
Jje do cvého bespndil-véhe spoluvisstnietvi Rupu { = cenu - g
pdhaden ve vyl Kis Z0x590.=palovy: Avacettiafepdtastdevy. .-
Kte . !

V.
Euouifef prohlr-sujf,%e se dobfe veznimili s odhaden kupovang h
nemovitept! s kupuji 'e v tekovém stava v Jekénm Joou.
Fupni cena bude vyrovndne tak,¥e Eie 9,070,~ bylo ji¥ sapl .
eod Jim dEactnfed mtvrsudl svim podpisen o5bytek kupni o ny
ve vi%1 Kfs 11,590.~ bude saplacen do 3l.bFezma 1977,

Ve

Visstnictv{ k Providgngn nemovitrstem prejde na kupujfef ‘new
‘&.‘rmiut-nu této sml-uvy Stdtnfm notdPetvim v TFebiZl no piodeh
LN sohvdlent MV v Mysliberiefch.
B i .
Sl NEklady mepisu téte ewleouvy & poplatek ma registraci phr-df
kupu fef, peplatek s plevedu nemeviteatl uhradl proddvajici.

Vix.
sastnfel prohladudf,fe se tate smlouve shoduje se souhl-snj=d
8 vélhfni projevy jJejich skutelnd vile, .
YIIT. _ :
Disstnied Zddsjf,oby podle této smlouvy o poile wtuva v N
byly u stPediocka GO0 v okr.¥rebis pro keds My s 1 4 bo Fic @
provedeny ?Mlluini sipieys

i

P
(=

97

Tomu no 0ias viestnorudnl podpley d8ietnfkd smlouvy.

Vv TPebfi34 dne 23.bFesnn 1977,

Tejzliknvd Bofena v.T.
Jaroslay Houdek v.r. kolek ~&s 12.-
Jarmila Houdkovéd v.T.
Podle knihy pro ovéfovdni &. 140-142/17 podepsais
ofiene “ejzlikové,Blanske, Dolnf Pdlava 1l
aroslay & Jarmila Houdkevi. Brno, Drijdstevni
jeiichZ csobni totoinost byla zékonitd proké
Yute listnu pred stétnim notéistvi v T#ebi &1
i ﬁtit.ng notdfetvi v Trebidl . :

dne 23,3.1977. ¢ :
STATNI NOTARS Y. - ERIRS aulmef@
i+

awenitin e cie_ff. 4 %

%“ .l'l‘?-‘ V. TREBIL! i 3

o/ g oy .
' mani souhlasl gdaslavnd
lagisirordno dpe 22 Vi o oyl :
iﬁim m f'— lg?z: precplsem sirdi,
mitc_dnem nastaly pravnl Ofinky registroce ! STATMI M q‘Tﬁ.RET\.’] Y
A M  TrAL( A g Bamdrs
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