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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cenySe uvedenych nemovitosti, t.].:

rodinného domué.p. 4 s @sl., postaveného na patst. 24, vetr® pozemk parce.st. 24

( zasta¥na plocha a nadwb), parcé. 385 ( zahrada ) a pakc407 ( trvaly travni porost ) v obci
Stary Pdtin a k.U. Novy Péin, okr.Znojmo,

byl vyzadan soudnim exekutorem JUDr. lvanou Kozékov ¢ervnu 2011. Znalecky posudek ma
byt zpracovan podle skuteého technického a pravnického stavu ke dni &dent.j. k 23.8.2011.
Ucelem ocedni je zjiséni obvyklé ceny pro del exekéniho fizeni k vySe uvedenym
nemovitostem.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Rodinnyudch ¢.p. 4 na paré.st. 24 etrg piisl. a pozemk parcc.st. 24,
parcc. 385 a parc. 407

Adresa nemovitosti: k.U. Novy Rét
671 06 Stary P&n

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Stary Pé&in

Katastralni zemi: Novy Piéb

Paet obyvatel: 230

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 +1000) x 0,007414 = 35,000GHn
kdea je paet obyvatel v obci (pokud @< 1000; pouzije sa = 1000)

Z&kladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35/

3. Prohlidka a zan&reni nemovitosti

Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 23.8.2011.

4. Podklady pro vypracovani posudku

1. Usneseni o ustanoveni znalce v exekm iizeni a uloZeni vypracovani posudku o obvykl&cen
predmétnych nemovitosti - jednacislo 042 EX 1602/05-29

2. Vypis z KN vedeny u Katastralnihdadu pro Jihomoravsky kraj podle LV 120 pro obeaysta
Petin a k.U. Novy Pe¢in, vyhotoveny dalkovym fiistupem dne 3.6.2011, obsahujicéasti A -
Udaje o vlastnicich nemovitosti a vlastnickém regZinv ¢asti B - Udaje o o@®vanych
nemovitostech, wasti B1 a F - bez zapisu, dasti C - omezeni vlastnického pravaimanim
exekuce, exekinim ptikazem k prodeji nemovitosti, zastavnim pravem snila, zastavnim
pravem z rozhodnuti statniho organu, zastavpravem soudcovskym, éasti D - jiné zapisy
( navrh na néizeni vykonu rozhizzenim soudc.zastav.pravaiasti E - tdaje o nabyvacich titulech
3. Ortofoto katastralni mapy@dnEtného tzemi v k.0. Novy Rét

4. Uzemni plan obce Stary Piet (¢ast Novy Pdin )

5. Skute&nosti a vyndry zjisttné znalcem na missamem
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6. Jiné podklady k vypracovani tohoto znaleckého gkgwnebyly pedloZzeny. VeSkeré p@bné
Udaje k jeho zpracovanérpal znalec z podkladrySe uvedenych

7. K zamgfeni nemovitosti byl pouzit laserovy dalkentILTI PD42, o vysledcich mistniho geni
byly provedeny fislusné zapisy a nakresy

8. Informace z internetovych strdnek - www. sreatity www.reality.cz.

9. Vysledny znalecky posudek byl zpracovan za poyddiného ocgovaciho pedpisu na PC
pomoci softwarového vybaveni NEM 3000 fy PLUTO-ORfaha 2011, v.2.99.7.

10. Platnym ocgovacim pedpisem je vyhl.MFCR ¢&. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl&. 456/2008 Sb.,
vyhl.¢. 460/2009 Sb. a vyl 364/2010 Sb. o provedendkterych ustanoveni zak.151/1997 Sb.
0 oca&iovani majetku a o zén¢ nekterych zakon, ve zréni pozajSich fedpidi.

5. Vlastnické a evidefini Udaje

Vlastnické pravo k og®vanym nemovitostem, t.j. k rodinnému doghp. 4 s pisl., postavenému
na parc:.st. 24 v obci Stary Piéh a k.0. Novy Péin, okr.Znojmo, ¥etre pozemk parce.st. 24 -
zasta¥na plocha a nadvb( o vymsie 1996 M ), parcs. 385 - zahrada ( o vite 1271 M) a
parcé. 407 - trvaly travni porost ( o vy#ie 1208 M) je na zaklad nabyvacich titul uvedenych v
¢asti E na LV¢. 120 zapsano v KN vedeném u Katastralnifamlu pro Jihomoravsky kraj na L&/
120 pro obec Stary Rét a k.. Novy Péin, okr. Znojmo, ve prosgh

Klozovéa Jaroslava, Stary Pettin 23, 671 06 Safov podil 1/2
r.¢. 485714/404

Ceska republika podil 1/2
ve sprav

Urad pro zastupovani statu ve §cech majetkovych,
RaSinovo nal¥ezi 390/42, Praha 2, Nové k&to, 128 00, Praha 28

jako podilové spoluvlastnictvi k vySe uvedenym neitostem.

Toto vlastnické pravo neni v ddbcergni omezeno zadnymegnym kemenem.

6. Dokumentace a skut&nost

K vypracovani znaleckého posudku byléegioZzena dokumentace, jak vySe uvedeno. Nebyla
piedloZzena Zadnéa projektova dokumentace, a proteéncegchazi ze stavu nemovitosti, jenz byl
zjisten pii zameieni dne 23.8.2011. K océmi je tedy pikroceno na zaklatl zjiSttného zjisobu
uzivani nemovitosti, zji8hého provedeni, dispozice a technického stavu.

Vzhledem k delu zhotoveni znal. posudku jékyoceno k ocedni nemovitosti obvyklou cenou.
Souwéasti znaleckého posudku je r@¥nstanoveni ceny administrativni dle platnéhonogaciho
predpisu, v tomto fipact se jedna o o@®vaci vyhl. MFCR ¢&. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlg.
456/2008 Sb., vyhi. 460/2009 Sb. a vykl 364/2010 Sb.. Hlavni stavbou nemovitostijend:.p.

4, jenz ma vliv na weni koeficient K; a K, a ktery je po prodteni vSech kritérii rozhodnych pro
oceréni zatidén jako dim rodinny. Obestainy prostor rod. domu je mensi neZz 1108 mbude
tedy ocefin porovnavacim zisobem podle § 26a cit.vyhl. VedlejSi stavby ( kadnstodola ), které
tvoif piisludenstvi rod. domu a jejichz jednotliva za&tdvplocha je mensi nez 106,rale celkova
zasta¥na plocha je &3i nez 25 M budou ocetny dle § 7 a fil.¢. 8 cit.vyhl. Opotebeni bude
stanoveno analytickou metodou. Venkovni Upravy jsowasti ceny rodinného domu - nebudou
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ocerény samostath Stavebni pozemek patcst. 24 bude ocen podle § 28 odst. 1 a 2 &lp:.21 k
cit.vyhl.. Pozemek zahrady patc385, jenz tvé se stavebnim pozemkem parst. 24 a stavbami
na rtm postavenymi jednotny futki celek, se oceni dle § 28 odst. 5id.§ 21 k cit.vyhl..
Pozemek pare¢. 407 - trvaly travni porost, jenZ je v Uzemnimnpidobce Stary P&8h uen k
zasta¥ni rodinnymi domy, se oceni dle § 32 a odst. 1yfil..

Stanoveni obvyklé ceny danych nemovitosti budegateno na zaklad

= metoda porovnani trznich hodnot ( inzerovanych)cen

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocaiované nemovitosti - rodinnyadh ¢.p.4 Ketrg prisluSenstvi a pozenkparcé.st. 24 a par¢.
385 - jsou situovany ve vychodni okrajoddsti zastathého Uzemi Nového Réta, jenZ jecasti
obce Stary Péin, po vychodni stransilnice lll.tt., jenz obci probihd. Pozemek trvalého travniho
porostu par€. 407 lezi naproti rod. dontlp. 4 - gres vySe zniiovanou silnici lll.E.. Rodinny dm

je postaven jako samostatstojici, je nepodsklepeny, ma jedno nadzemni godlpidorysny tvar
pismene L, vyzéhy je ze smiSeného zdiva tl. 50 - 70 cm, izgsni je provedeno sedlovoieshou

( pod stechou pouzeiani prostor, bez podkrovi ). Hlavni vstup do rodndge orientovan na JV -
do domu se vchazi z prostoru dvorkagpverandu. Rodidn ma 3 pokoje, soc zazemi - 3 sprchové
kouty, chodby, komoru, zdou verandu a schodiSdo pidniho prostoru ( due z vrEjSiho
prostoru - ze dvora ). Okna ze dvou obytnych ro&invedou k silnici - na JZ, okno #etiho
pokoje vede na SZ. Naproti rod.domu - na vychodns dvora - je postavena kolna, jenz neni
podsklepena, ma jedno nadzemni podlazi, zdivo s@ie50 cm, zagtSeni sedlovou igchou. V
zadnic¢asti dvora, po jeho zapadni stkafe postavena stodola, jenz neni podsklepenadrdne
nadzemnim podlazim, z&s$eni sedlovou igtichou. Zdivo fevazre smiSené - zgitstran, ¢elni

( vychodni) strana je ot&ena s jednimigvenym pilicem.

Nemovitost byla zasobovana vodou ze studny, kierdashazi na dve. Odpadni vody svedeny do
Zumpy - na dvie. El. energie zavedenaggina i motorova - v dabocergéni odpojena. Bm neni
vytapn.

Nemovitost byla postavena dle odborného odhadd B0 lety - sousedni nemovitost ma na fasad
domu uveden letoget 1932. Dle informaci obyvatel Nového iea neni nemovitost cca 10 let
trvale obyvana. Na do¥nnejsou provaghy zadné opravy,dina udrzba nedost&té - trhliny v
obvodovém zdivu patenvzniklé nerovnorrnym sedanim zakladové sparyjesni krytina
rozvolnéna ( stechou zatékd ), skteré prvky krovu nutno vysmit ( napadenyervotaem a
hnilobou ), klempiské prvky jsou zrezillé, nejsou osazeny Zadnétizavaci gedntty, omitky
Casténé opadané, i@wné podlahyaste&ne vytrhané.

Po pravé stranrod. domu se nachazi&d plot, ve kterém jsou osazena plechova vstupatauna
ocai. nemovitost. Vedle stodoly - nép dvora - je kamenna de patr® pozistatek po
hospodéském staveni. Plocha dvora je neudrZzovana, zanpst@lem. Za pozemkem parst. 24

je pozemek zahrady patc385, jenZ neni rowZ udrzovana zarostla travou, plevelem, nachazeji se
na ni ovocné stromy, jenz nejsou oSeany.

Koeficient prodejnosti K, ( pro prisluSenstvi rod. domu a stavebni pozemek ) stanaowedle
stavby hlavni - zde dle rodinného domuktery dle p¥il. €. 39 vyhl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve
znéni vyhl.¢. 456/2008 Sb., vyht. 460/2009 Sb. a vyhi. 364/2010 Sb¢ini 0,896, je v tomto
piipadé v souladu s § 44 odst. 11 cit.vyhl. upraven na tootu 0,627. Tato Uprava koeficientu
Ky, snizenim o 30 % byla provedena za ¢é&lem priblizeni se trznim cenam obdobnych
nemovitosti v daném regionu, ve kterém je vysSi poento nezandstnanosti, disledkeméehoz

je niz8i koupéschopnost. DalSim dvodem ke snizeni K je moralni a technické opotebeni
nemovitosti ( vySe popsané nedostatky, jenz neumidi bezproblémové uzivani nemovitosti ).
Domnivam se, ze koeficient Kv pavodni vySi je negiméreny, a proto bylo grikro ¢eno k jeho
snizeni.
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Pozemek par¢.407 - trvaly travni porost, je neudrZzovany, js@mm vysazeny ovocné stromy,
jenz nejsou osatvany. Pozemek je Uzemnim planerdeurk zastaéni rod. domy.

V lokalité, kde se nachézi otevana nemovitost, se nevyskytuji negativni vlivpldha neni
zatizena problémovymi sousedy, ani jinymiiiepivymi vlivy z titulu osidleni.

Obec Stary Péin, jejiz casti je i Novy Péfn, se nachazi cca 27 km na zdpad od Znojma. Méa 230
obyvatel, dopravni obsluznost je zajit autobusovou dopravou.ddsti obce - v Novém Rété -

neni Zadna afanska vybavenost, neni zdgsjay vodovod, kanalizace pouze ti®#&g, obec neni
plynofikovana. Ve Starém Rat¢ je matéska Skola, prodejna se zakladnim sortimentem zboZzi,
hospoda.

8. Obsah posudku

B. Posudek |. — océni dle plathého cenovéhdgulpisu

a) Ocer¥ni porovnavacim zpisobem
a) Rodinny dim ¢.p. 4
b) Vedlejsi stavby
b;) Kolna
b,) Stodola
c) Pozemky
c1) Pozemek paré.st. 24
c;) Pozemek paré. 385
c3) Pozemek paré¢. 407

C. Posudek Il. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Cl.Porovnavaci metoda

a) Rodinny dm ¢.p. 4 s pisl. na par@.st. 24 ¥etrg pozemku par¢.st. 24 a par¢. 385
b) Pozemek paxc.407
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B. Posudek I. — océni dle platného cenovehéqulpisu

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a oceéni

Ocereni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financiCeské republikye. 3/2008 Sb. ve
zreéni vyhlaseké. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sh. & 364/2010 Sb. kterou se pro¥fidnéktera ustanoveni
zakonat. 151/1997 Sb., o odevani majetku.

a) Porovnavaci hodnota

a;) Rodinny diim &.p. 4 - § 26a

Predmétem ocegini je rodinny dm ¢. pop. 4, jenZz se nachazi postaven na pozemkw sir@4 v
obci Stary Pétn, k.U. Novy Pdin. Pro @ely ocerni se jedna otn samostathstojici. Dim byl
postaven dle odborného odhadu ce¢edp80 lety. Mm neni v poslednich letech obyvan, vyhlizi
zanedbanym dojmem, nejsou néj mprovadny zadné opravy, anié¢hna udrzba - trhliny v
obvodovém zdivu paténvzniklé nerovnorrnym sedanim zakladové sparyyesni krytina
rozvolrena ( stechou zatéka ), ¢které prvky krovu nutno vysmit ( napadenyervota@em a
hnilobou ), klempiské prvky jsou zrezillé, nejsou osazeny Zadnérizavaci gFednety, omitky
castén¢ opadane, i@wné podlahyasté&né vytrhané, nejsou osazeny zadnézvaci Fednety,
objekt neni vytagn.

Rodinny dim neni podsklepeny, jaigemni, fidorysného tvaru pismene L, Zaseni je sedlovou
sttechou bez podkrovi.

Dispozini eSeni: Hlavnim vchodem do domu ze dvora ( orientace k)JWejdeme do zthé
verandy, po jejiz levé strane mala chodltka s déma dvémi do dvou pokaj, jejichz okna
smetuji k silnici - na JZ. Naproti hlavnimu vstupu jehod do dalSi chodby, po jejiz levé stran
jsou dveée vedouci do dalSiho pokoje, jehoZ jedno okno vedeSZ a druhé na verandu. Z chodby
je vstup do 3 odflenych soc.zédzeni, ve kterych jsou vyzdé sprchové kouty - nejsou osazeny
Zadné z#izovaci fedntty. Ze dvora ( po pravé strawerandy ) je vstup ke schodisti dédmiho
prostoru pod sedlovouisthou. Po levé strarverandy jsou due vedouci do komory.

Zaklady jsou pravépodobré kamenné bez izolace proti zemni vihkosti. Svisbsng kce jsou
vyzdény ze smiSeného zdiva na tl. 50 - 70 cm. Zastrojgetkevené tramové s rovnym podhledem,
zasteSeni je provedeno sedlovoieshou s tEvenym vaznicovym krovem, jenz je misty napaden
direvokaznymi Skdci a hnilobou. $&3ni krytina je z péalenych taSek, tasky ynistzvolrené

( zatéka do konstrukce krovu ). Klerigké kce z pozink. plechu napadené rzi. Minibmitky jsou
vapenneé Stukove, fasadridmlitové ( do dvora vapenné Stukové ). ¥nitobklady jsou provedeny
v mistnostech soc.Baeni. Podlahy jsou ve dvou pokojich &em k silnici prkenné, vietim
pokoji beton + dlazba, v ostatnich mistnostectilggba. Dveée jsou osazeny nauive, okna jsou
direwena Spaletova aidwna zdvojena. Bleskosvod neni osazen. Proveden dozaaly do
soc.zdizeni - z kopané studny na dep el.energie je v débocergéni odpojena, odkanalizovani
domu je provedeno do Zumpy na éwva@omu. @m neni v dob oceréni vytagen. DalSi vybaveni se
v ocaiovaném rod. dognevyskytuje.

Z vySe uvedeného o staviseni a &énim provedeni domu je patrné, Ze v souladu s agéarim §

3 pismena c) vyhlasky Ministerstva pro mistni rgavdl37/1998 Sb. se jedna o stavbu rodinného
domu ( objekt je uten k bydleni, nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkjedno podzemni podlazi,
podlahova plocha gena k bydleni je dominantni @ueh neni uzivan k jingmdehim ).

Obesta¥ny prostor rod. domu je mensi nez 1 100, rfeho ocedni je tedy provedeno
porovnavacim zjsobem dle § 26a k vyhl. MER &. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl&. 456/2008 Sb.,
vyhl.¢. 460/2009 Sb. a vyHl. 364/2010 Sb..




-7-

Charakteristika kvalitativnich pdsem pro ocergéni rodinného domu porovnavacim zjgisobem:

Index konstrukce a vybaven(:pril.¢. 20a, tahs.2)

1. Druh stavby

rod. dim je samostathstojici;

2. Provedeni obvodovychést

typ 1 - smiSené zdivo;

3. Tloud’ka obvod. sin

50-70 cm;

4. Podlaznost

hodnota 1 ( vyp&et nize );

5. Napojeni na vejné si¢ ( ptipojky )

piipojka elektro - v doboceréni odpojeno, voda ze studny, kanalizace do Zumpy;

6. Zpisob vytagni stavby

v doke oceréni neni objekt vytam;

7. Zakladni pisluSenstvi v RD

3 mistnosti soc.z&eni - bez z@zovacich pednety;

8. Ostatni vybaveni v RD

rod. dim nema dalSi vybaveni;

9. Venkovni Upravy

zanedbatelného rozsahu - uvedeny jsou v celkovégnspoemovitosti;

10. VedlejSi stavby tuici prisluSenstvi RD

celkové zastaina plocha vedlejsich staveb j&3i neZ 25 rh- jsou ocetiny samostath

11. Pozemky ve furthim celku se stavbou

nad 800 M- parcé.st. 24 ma vyréru 1996 ni, parce. 385 ma vyniru 1271 m;

12. Kritérium jinde neuvedené

ocai. dim neni v poslednich letech obyvan, v &éobcergni je ve stavu, jenZz neumaie
nezproblémové obyvani ( neni vy&ap nejsou osazeny zpredntty );

13. Staveb&technicky stav

RD je ve Spatném stavu ( nutna celkova rekonstruktmilé atervotaiem napadené prvky krovu,
rozvolrené tasky, zrezilé klempfské prvky, chybjici soc.z@éizeni, neniieSeno vytagni
nemovitosti, odpojena el.energie, misty opadandkyn8patny stavigwvenych podlah ).

Index polohy: ( pril.¢. 18a, take¢. 4)

1. Vyznam obce z hlediska z&pisného, kulturniho nebo hospaésiého

obec Stary Péin je obci bez &Siho vyznamu;

2. Poloha nemovitosti

RD je postaven v k.0. Novy R#t - ¢ast Starého Péha, Novy Pein lezi 2 km JV sgrem od
Starého Péina, RD se nachazi v okrajové vychodasti zastav.uzemi Nového Heg;
3. Okolni zastavba a Zivotni priestii v okoli nemovitosti

okolni zastavba rodinnymi domy bez vyznagsnokolni zelen;

4. Obchod, sluzby, kultura v obci

v obci Stary Péin se nachazi obchod se zakladnim sortimentem;zbozi

5. Skolstvi a sport v obci

v obci Stary Pétn matéska Skola , zakladni Skola ve Vragpv

6. Zdravotni z&zeni v obci

v obci Stary Pétn neni Zzadna ordinace léka




7. Verejna doprava

dopravni dostupnost je zafsa autobusovou regionalni dopravoetnost spdj je omezena;

8. Obyvatelstvo

v této lokalit je nizka hustota obyvatel, nevyskytuji se zde éaporné vlivy z titulu osidlent;

9. Nezandstnanost v obci a okoli

v soutasné dob se dany region potyka s vysokym stépnnezanistnanosti ( Wervenci 2011 je
nezangstnanost v Starém Rat¢ 11,80 %, ve Znoji 11,30 %, v Jihomoravském kraji 9,20 % ), v
okoli jsou omezené pracovni mozZnosti;

10. ZnEny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti

zmeny v okolni zastawb nejsou v nejblizSim obdobicekavany; je pedpoklad zachovani
stavajiciho stavu a vyznamu tohoto obytného soyboru

11. Vlivy neuvedené

na danou oae nemovitost nejsobi Zadné jiné vlivy, jenz bydty dopad na jeji cenu;

Index trhu s nemovitostmi( pril.¢. 18a, tab¢.1)

1. Situace na diim trhu s nemovitostmi

s ohledem na vysSi procento nezatmanosti v daném regionu, jsou nemovitostené pro rodinné
bydleni lire obchodovatelné, s ohledem na Spatny technickyostg. nemovitosti, jenz vyZzaduje
dalSi investice na dokeeni oprav a modernizaci, a s ohledem na lokalite, kieré se
ocai.nemovitosti nachazeji ( chybi zékladnicabska vybavenost, vzdalenost do Znojma 27 km ),
Ize hovdit o situaci, kdy poptavka je vyrazmizsi nez nabidka;

2. Vlastnictvi nemovitosti

ocai. RD je postaven na vlastnim pozemku;

3. Vliv pravnich vztah na prodejnost

na prodejnost nemovitostipobi negativéokolnost, Ze prodavana bude pouze id. 1/2;

Zpusob ocenni tohoto rodinného domu je uveden v § 26a vyhl. € &. 3/2008 Sb., ve 2mi
vyhl.¢. 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009 Sb. a vykl. 364/2010 Sb., a jegmy z nize uvedeného.

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu: Rodinny @im
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj - do 2 000 obglva
Stai stavby: 80 rok

Indexovana pimérna cendPC (piilohas. 20a): 3 208,- K/m®

Zastawné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 6,89*10,00+9,17*6,48+5,87*2,42 = 142,58 m
Nazev podlazi Zastaaa plocha Konstrulni vySka
1.NP: 142,53 M 2,92m

Obestawny prostor:

vrchni stavba: (6,89*10,00+9,17*6,48)*(0,10+2,6234), = 387,53 m
zasteSen: (6,89*10,00+9,17*6,48)*(0,20+3,45/2) = 2470’
veranda: 5,87*2,42*(2,70+2,85)/2 = 39,42 m

Obesta¥¢ny prostor — celkem: = 673,97°m



Podlaznost:
Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 14453

Zasta¥na plocha vSech podlazi:

ZP = 14253 m

Podlaznost ZP/ZP1=1,00

Vypocdet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - Nepodsklepeny nebo podsklepengadioviny zastagné I typ A
plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmoteshou
1. Druh stavby - Samostatny rodinnjnu 1] 0,00
2. Provedeni obvodovychest- Na bazi devni hmoty nezateplené nebo zd | -0,08
smiSené nebo kamenné
3. Tlou¥ka obvod. sin - vice jak 45 cm 1 0,03
4. Podlaznost - Hodnota 1 1 0,02
5. Napojeni na sit(piipojky) - Fipojka elektro, vlastni studna na pozemku I -0,05
6. Zpisob vytagni stavby - Lokalni na tuha paliva -0,08
7. Z&KI. gisluSenstvi v RD - Pouz@sté&né ve stav®nebo Uplné podstand| I -0,05
nebo mimo stavbu RD
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dalSiho vybaveni | 0,00
9. Venkovni Upravy - Zanedbatelného rozsahu I 050,
10. Vedlejsi stavby tweci piisluSenstvi k RD - Bez vedlejSich staveb nebp I 0,00
jejich celkové zastané ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve fugkim celku se stavbou - Nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - Vyzna&sniZujici cenu I -0,10
13. Staveb&- technicky stav - Stavba ve Spatném stavu — énutn Vv 0,40
rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé Zivotnosti)
Koeficient pro st& 80 let: 0,70
12
Index vybavenly = (1 +> Vi)*Vis *0,70 =0,182
i=1
Index polohy:
Nazev znaku ¢. Pi
1. Vyznam obce - beztsiho vyznamu I 0,00
2. Poloha nemovitosti v obci - okrajova tzemiebc Il 0,00
3. Okolni z&stavba a Zivotni prissdi - objekty pro bydleni Il 0,00
4. Obchod, sluzby, kultura v obci - Zadny obchod [ -0,03
5. Skolstvi a sport v obci - Zadna zakladni Skola [ -0,03
6. Zdravotni zéizeni v obci - zadné zdravotnick&izani I -0,03
7. Veejna doprava - omezené dopravni spojeni Il 0,00
8. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli Il 0,00
9. Nezamistnanost v obci a okoli - vySSi neZ jémer v kraji I -0,06
10. ZnEny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1l 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalSich iv Il 0,00
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11

Index polohylp = (1 +2, P) =0,850
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku
1. Situace na dilm (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka jezg I -0,10
nizSi nez nabidka

€<
-

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastniozgmku (ve spoluvlastnictv|) I 0,00
3. Vliv pravnich vztah na prodejnost - negativni [ -0,05
3
Index trhult = (1L +2 T;) = 0,850
i=1
Celkovy index I= Iy * Ip* I+ =0,182 * 0,850 * 0,850 6,131
Ocereni:
Cena upravena CU = IPC * | = 3 208,8/° * 0,131 = 420,25 K/m®
Cena zji&na porovnavacim zgobem
CP = CU * OP = 420,25 ¥m> * 673,97 m = 283 235,89 K
Cena stanovena porovnavacim aisobem = 283 235,89 k
) 283 235,89 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/2
Rodinny dim €.p. 4 - zjiS€na cena = 141 617,95K

b) VedlejSi stavby

b,) Kolha-8 7

Jedna se o oceni kolny, ktera se nachazi na vychodni strdwora na paré.st. 24. Kolna neni
podsklepend, je jednopodlazni, vymd je ze smiSeného zdiva na tl. 50 cm,iedshi sedlovou
strechou s tevenym krovem. Postavena byla caag 80 lety.

kolna je zaloZzena na betonovych z&kladech prolaZekgmenem bez izolace proti zemni vihkosti,
svislé nosné konstrukce jsou vyng ze smiSeneho zdiva na tl.50 cm. Zastropeni ¢abdu.
Strecha je sedlova, ieSni krytina je z eternitovych Sablon. Kletigg@ konstrukce chybi. Omitky
vapenneé. Vrata osazen#e®na, jedno kidlo chybi, okno ocel. tabulkové. Podlaha je z bjaz
DalSi vybaveni oade kolna nema.

Zasta¥na plocha kolny je mensi ne? 106 mtvdi prislus. stavl hlavni ( zde rodi &.p. 4 ),
sphiuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 od3tvghl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve 2mi vyhg.
456/2008 Sb., vyht. 460/2009 Sb. a vyhil. 364/2010 Sb., a bude o¢ea podle § 7 aifl.¢. 8 k
cit.vyhl. Vlastni oce#ni je provedeno dle obest. prostoru ¥, myposteného z rozfra nangrenych

pii mistnim Seateni. K této hodnétje pritazena zakladni cena podle typu stavby a poille.8
cit.vyhl., upravena koeficienty 4 Ks, v kon&né fazi potom téz koeficienty iKa K,. Koef.
vybavenosti K je vypaiten na zaklagl porovnani znak na objektu se vyskytujicich se znaky a
vybavenim dle fil.¢. 8 k cit.vyhl. Koeficienty K, K; a K, jsou dany vyhlaskou {jl.c. 14, 38 a 39).
Takto vyp@tena cena je potom upravena agpbenim, které je vyteno analytickou metodou.
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Zatridéni pro potreby ocerni:

VedlejSi stavba: typ B

Svisla nosna konstrukce: agw tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena daippll.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici zZizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Obestawny prostor:

vrchni stavba: 7,04*6,55*(0,10+2,68+0,30) = 142002
zasteseni: 7,04*6,55%(1,13+2,69/2) = 114,18 m
Obesta¢ny prostor — celkem: = 256,15°m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnocen{ Cast
standardu| [%]
1. Zaklady betonové+kamenné S 100,00
2. Obvodové shy smisSené tl. 50 cm S 100,00
3. Stropy klenba S 100,00
4. Krov deweny krov, sedlova gkcha S 100,00
5. Krytina eternitové Sablony S 100,00
6. Klemptské konstrukce chybi C 100,00
7. Uprava povraln vapenné omitky S 100,00
8. Schodi&t X 100,00
9. Dvee drevena vrata - chybi jednaridlo P 100,0(
10. Okna ocel.tabulkové S 100,00
11. Podlahy dlazba S 100,00
12. Elektroinstalace nefudiki P 100,0(
Vypocet koeficientu Kg:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni| Obj. podil Cast Koeficient| Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10
2. Obvodové sny S 31,80 100,00 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klemptské konstrukce C 1,70 100,00 0,00 0,00
7. Uprava povrah S 6,10 100,00 1,00 6,10
9. Dvde P 3,00 100,00 0,46 1,38
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100,00 0,46 2,67
Souwet upravenych objemovych paitil 93,55

Hodnota koeficientu vybaveni,K | 0,9355]
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Vypocet opotirebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil, K = koeficient pro Upravu efjového podilu
UP = upraveny podil v navaznosti ndethi konstrukce, PP =@pcaiitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cast| K | UP | PP |St&i| Ziv. | Opof.| Opot. z
[%] | [%] [%] | [%] gasti | celku
1. Zaklady $ 7,10 1000 1,0 7,10 7,p8 80100| 80,0( 6,0640
2. Obvodové shy S| 31,80 100,0 1,0 31,80 33J99 BOLOO| 80,00 27,1920
3. Stropy $ 19,80 100,0 1,00 19,80 21(17 PBOLOO| 80,00 16,9360
4. Krov S 730 1000 1,00 7,30 7,80 80 90| 88,89 6,9334
5. Krytina S 8,0 1000 1,0 8,10 8,66 80 90| 88,89 77,6979
6. Klempfské konstrukce C 1,70 100,0 0,00 0,00 0,p0 0,0( 0,0000
7. Uprava povroln S| 6,10 100,0 1,00 6,10 6,02 40 45| 88,89 5,7956
8. Schodist X 0,00 100,p0 0,00 0,00 0,00 0,04 0,0000
9. Dvae Pl 3,00 100p 0,46 1,38 1,48 80 80( 100,00 1,4800
10. Okna $ 1,10 100,0 1,0 1,10 1,18 B0 85| 94,12 1,1106
11. Podlahy $ 8,20 100,p 1,00 8,20 8,/7 80 85| 94,12 8,2543
12. Elektroinstalace P 580 1000 0,46 2,67 2,85 40 40(100,00 2,8500
Souet upravenych objemovych paitil 93,540potebeni: 84,3138
Ocergni:
Zakladni cena (dleif). ¢. 8): = 1 250,- K/m®
Koeficient vybaveni stavby K(dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9355
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient znény cen staveb Kptil. ¢. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uZiti): * 0,6272
Z&kladni cena upravena = 1317,28 K/m®
PIna cena: 256,157 1 317,28 K/m® = 337 421,27 K

Vypocet opotebeni analytickou metodou
Opotebeni analytickou metodou: 84,3138 %

Uprava ceny za opigbeni - 284 492,69K
) 52 928,58 kK
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/2

Kolna - zjiSténa cena 26 464,29 K

b,) Stodola - § 7

Jedna se o oceni stodoly, kterd se nachazi na zapadni &tdwora na paré.st. 24. Stodola neni
podsklepend, je jednopodlazni, vymd je ze smiSeného zdiva na tl. 50 cm,ie&ehi sedlovou
strechou s tevénym krovem. Postavena byla cdae 80 lety.

Stodola je zaloZzena na betonovych zakladech projate kamenem bez izolace proti zemni
vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou Wag ze smiSeného zdiva na t1.50 cralni stna chybi -
podegieni devenym pilitem. Zastropeni jerdwené s viditelnymi tramy. $¢cha je sedlova, isSni
krytina je z palenych taSek. Kleniigké konstrukce jsou z pozink. plechu. Omitky vagemodlaha
je betonovag¢ast dusana hlina. DalSi vybaveniiacgodola nema.

Zasta¥na plocha stodoly je mensi nez 100artvdi piisluSenstvi stavbhlavni ( zde rodin &.p.
4 ), sphuje tedy definici vedlej3i stavby podle § 2 odstvphl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve zmi
vyh.¢. 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009 Sb. a vyhkl. 364/2010 Sb., a bude o¢ea podle § 7 a
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piil.&. 8 k cit.vyhl. Vlastni oceni je provedeno dle obest. prostoru ¥, mypoiteného z rozerii

naneienych pi mistnim Saeni a zjis&&nych z fotodokumentace. K této hodhge pirazena
zékladni cena podle typu stavby a podiég.$8 cit.vyhl., upravena koeficienty 4KKs, v kong&né

fazi potom tez koeficienty Ka K,. Koef. vybavenosti Kje vypaiten na zaklagl porovnani znak
na objektu se vyskytujicich se znaky a vybaveniengil.¢. 8 k cit.vyhl.. Koeficienty K, K; a K

jsou dany vyhlaskou (¥p.¢. 14, 38 a 39 ). Takto vyptena cena je potom upravena dgpbenim,
které je vypdteno analytickou metodou.

Zatridéni pro potreby ocerni:
VedlejSi stavba:
Svisla nosnéa konstrukce:

typ B
& tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena dueippll.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumodujici zZtizeni podkrovi

Kéd CZ - CC: 1274

Obestawny prostor:

vrchni stavba: 12,57*7,75*3,75 = 365,32 m
zasteSen: 12,57%7,75*3,20/2 = 155,87 m
Obesta¥ny prostor — celkem: = 521,19°m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardi&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce, vybaveni Provedeni Hodnocen{ Cast
standardu| [%]
1. Zaklady betonové proloZzené kamenem S 100,00
2. Obvodové shy smisSené tl. 50 cm S 70,00
chybicelni séna - dewny pilit P 30,00
3. Stropy teveéné s viditelnymi tramy S 100,00
4. Krov sedlova #tcha, deveny krov S 100,00
5. Krytina palena taska S 100,00
6. Klempfské konstrukce z pozink. plechu S 100,00
7. Uprava povraln vapenné omitky S 70,00
chybi C 30,00
8. Schodist X 100,00
9. Dvde chybi C 100,00
10. Okna chybi C 100,00
11. Podlahy beton+dusana hlina P 100,00
12. Elektroinstalace chybi C 100,00
Vypocet koeficientu Kg:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni| Obj. podil Cast Koeficient| Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Z&klady S 7,10 100,00 1,00 7,10
2. Obvodové shy S 31,80 70,00 1,00 22,26
P 31,80 30,00 0,46 4,39
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
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6. Klemptské konstrukce S 1,70 100,00 1,00 1,70
7. Uprava povrahn S 6,10 70,00 1,00 4,27
C 6,10 30,00 0,00 0,00
9. Dveae C 3,00 100,00 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100,00 0,00 0,00
11. Podlahy P 8,20 100,00 0,46 3,77
12. Elektroinstalace C 5,80 100,00 0,00 0,00
Souwet upravenych objemovych paitil 78,69
Hodnota koeficientu vybaveni,K | 0,7869)|
Vypocet opotirebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil, K = koeficient pro Upravu efjoveho podilu
UP = upraveny podil v navaznosti ndethi konstrukce, PP Sgpatitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni OP | Cast| K | UP | PP |St&i| Ziv. |Opot.| Opot. z
[%] | [%] [%] | [%] sasti | celku
1. Zaklady $ 7,10 1000 1,0 7,10 9,02 80100| 80,0( 7,2160
2. Obvodové ghy S| 31,8( 70,0 1,00 22,26 2829 B80100[ 80,00 22,6320
P| 31,8( 30,0 0,46 4,39 5b8 80 85| 94,12 5,2519
3. Stropy $ 19,80 100,0 1,00 19,80 25(16 PBO85| 94,12 23,6806
4. Krov S 730 1000 1,00 7,30 9,8 80 85| 94,12 8,7343
5. Krytina S 8,10 100,p 1,0 8,10 10,29 80 85| 94,12 9,6849
6. Klemptské konstrukce s 1,70 1000 1,00 1,70 2,16 40 45| 88,8¢ 1,9200
7. Uprava povrahn S| 610 70,0 1,00 4,27 543 40 45| 88,84 4,826[7
C| 6,1( 30,0 0,00 0,00 0,p0 0,04 0,0000
8. Schodist X 0,00 100,p0 0,00 0,00 0,00 0,04 0,0000
9. Dvae C| 3,00 100,p 0,0 0,00 0,p0 0,04 0,0000
10. Okna ¢ 1,10 100,00 0,00 0,00 0,pO 0,0( 0,0000
11. Podlahy P 8,20 100,0 0,46 3,77 4,/9 80 85| 94,12 4,5083
12. Elektroinstalace c 580 100,00 0,0 0,00 0,00 0,0( 0,0000
Souwet upravenych objemovych paoitil 78,640potebeni: 88,4547
Ocereni:
Zakladni cena (dleif). ¢. 8): = 1 250,- K/m*
Koeficient vybaveni stavby K(dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,7869
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient znény cen staveb Kptil. ¢. 38): * 2,1130
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uZiti): * 0,6272
Z&kladni cena upravena = 1 108,04 K/m®
PIna cena: 521,19%4 1 108,04 K/m® = 577 499,37 K
Vypocet opotebeni analytickou metodou
Opoftebeni analytickou metodou: 88,4547 %
Uprava ceny za opigbeni - 510 825,34K
) 66 674,03 K
Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/2
Stodola - zjiS€na cena = 33 337,02 K
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c) Pozemky

c1) Pozemek parct.st. 24 - 8 27 - § 32

Jedna se o pozemek pdrst. 24, ktery je v KN veden jako zastada plocha a nadvg je na g#m
postaven rod. i ¢.p. 4 spolu s fisluSenstvim ( kolna a stodola ), zbyla Weje vyuzivana jako
dvir. Vyméra pozemku je 1996 n Pozemek, jenZz ma charakter pozemku stavebnihm res
zasta¥ného, bude oceén dle § 28 odst. 1 a 2fip&. 21 k vyhl. MFCR ¢&. 3/2008 Sb., ve zmi
vyhl.¢. 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009 Sb. a vyhkl. 364/2010 Sb.. Zakladni cena stavebniho
pozemku pro obec Stary Fiet ( 230 obyv. ) dle vySe uvedené vyhitegstavuje 35,- Kkm?®. Tato
cena bude upravena podiglg. 21 k cit.vyhl. - snizeni o 10% zZidbdu mér vyhodné polohy
pozemku ( Novy Péin je od Starého Piéha vzdalen 2 km, chybi zde zakladnicamska
vybavenost ), snizeni o 5 %, protoZze pozemek mepejit na vévodovod a snizeni 0 5 %, jelikoz
pozemek nelze napojit naideanalizaci ( v obci pouze d#/a kanalizace ). DalSi Upravy ceny
pozemku nefipadaji v Uvahu - fistup k pozemku je po asfaltové komunikaci, je nostmapojeni

el. energii, pozemek je rovinny, nevyskytuji se atagni &inky okoli, nejsou nefznivé
dochazkové vzdalenosti k zastavceeyee dopravy, nejsou ztizené zakladové podminkynani
omezeno uzivani pozemku.

Stavebni pozemek ocafmy dle § 28 odst. 1 a 2:

Naze\ Parcelniislo Vyméra | Jedn. ceng Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

zasta¥na plocha a nadvb st.24 1 996,00 35,00 69 860,
Souet 69 860,
Uprava ceny —iffloha¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hledisk&elu uZiti stavby -10 %
Uprava ceny celkem | -10% |- 6 986}
Mezisouet 62 874,

2.2. neni-li v mist moZnost napojeni na kegny vodovod -5 %

2.3. neni-li v mist moznost napojeni na k. kanalizaci -5 %
Uprava ceny celkem | -10% |- 6 287,40
Mezisoutet 56 586,6(
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 0,6272
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek oc&my dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 76 980,23

76 980,23 K

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/2
Pozemek parct.st. 24 - zjiS€na cena = 38 490,12 K

c,) Pozemek parct. 385 - 8§ 27 - § 32

Jedna se o pozemek p&r885, ktery je v KN veden jako zahrada,fviednotny funkni celek se
stavebnim pozemkem pafst. 24 a stavbami na&m postavenymi ( rod.dn s gisl. ). Vymera
pozemku je 1271 fnPozemek bude océm dle § 28 odst. 5,ifh.¢. 21 k vyhl. MFCR ¢&. 3/2008
Sh., ve zani vyhl¢. 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009 Sb. a vykl. 364/2010 Sb.. Zakladni cena
stavebniho pozemku pro obec Staryiipef 230 obyv. ) dle vySe uvedené vyhiegstavuje 35,-
K&/m?. Tato cena bude upravena podié.@ 21 k cit.vyhl. - snizeni o 10% zidbdu més
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vyhodné polohy pozemku ( Novy Fiet je od Starého Pi@ba vzdalen 2 km, chybi zde zékladni
obcanska vybavenost ), snizeni o 5%, jelikoz pozenmak gristupny po zpewné komunikaci,

snizeni o 5 %, protoZze pozemek nelze napojit favadovod a sniZzeni 0 5 %, jelikoZ pozemek
nelze napojit na wekanalizaci ( v obci pouze d&va kanalizace ). DalSi Upravy ceny pozemku

negipadaji v Gvahu - je moznost napojeni el. enepgizemek je mirhsvazity k jihu, nevyskytuji
se negativni &inky okoli, nejsou nefiznivé dochazkové vzdalenosti k zastavceeye dopravy,

nejsou ztizené zakladové podminky ani neni omea2@ni p

ozemku.

Pozemek zahrady nebo ostatni plochy océny dle § 28 odst. 5. Z&akladni cena = 35,-#m?.

Naze\ Parcelniislo Vyméra | Jedn. ceng Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

zahrada 384 1271,00 35,00 44 485 4
Souet 44 4854
Uprava ceny - filoha¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hledisk&elu uZiti stavby -10 %
Uprava ceny celkem | -10% |- 4 448,50
Mezisouet 40 036,5(

2.1. gistup po nezpewmé komunikaci -5 %

2.2. neni-li v mist moZnost napojeni na kegny vodovod -5 %

2.3. neni-li v mist moznost napojeni na ta3. kanalizaci -5 %
Uprava ceny celkem | -15% |- 6 005,47
Mezisoutet 34 031,03
Uprava ceny dle § 28 odst. 5: * 0,4000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uziti): * 0,6272
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Stavebni pozemek oc&my dle § 28 odst. 5 - celkem 18 518,28
Cena pozemku nesmi byt nizsi nez 2G -z nf.
Cena pozemku: 1 271,00°rh20,- K&/m? = 25 420,- K
Stavebni pozemek oc&my dle § 28 odst. 5 - celkem 25 4201

25 420,- K

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/2
Pozemek parct. 385 - zjiS€na cena = 12 710,- K

c3) Pozemek parct. 407 - 827 - § 32

Jedna se o pozemek parct07 - trvaly travni porost, ktery se nachazi napod. domw.p. 4 - po
jizni strarg silnice 1ll. ., jenZ probihd obci Novy Ré&t. Pozemek neni udrZzovany, je zarostly
travou, nachézi se nam neoSdbvané ovocné stromy ( 1 hruSek, 3 Svestky ) a odetteviny

( gerny bez ). Vynira pozemku je 1208 mPozemek, ktery je sen UP k zastaini rod. domy,
bude oceén dle § 32 odst. 1,if).¢. 21 k vyhl. MFCR &. 3/2008 Sb., ve 2mi vyhl&. 456/2008
Sb., vyhl¢. 460/2009 Sb. a vyHl. 364/2010 Sbh.. Zakladni cena stavebniho pozenkolpec Stary
Petin (230 obyv. ) dle vySe uvedené vyhlegstavuje 35,- Km?. Tato cena bude upravena podle
pril.¢. 21 k cit.vyhl. - snizeni o0 10% Zidodu mér vyhodné polohy pozemku ( Novy Fetje od
Starého Péina vzdélen 2 km, chybi zde zakladnicahska vybavenost ), snizeni o 5 %, protoZze
pozemek nelze napojit na iveodovod a snizeni 0 5 %, jelikoZz pozemek nelzeojitama
ver.kanalizaci ( v obci pouze dav/a kanalizace ). DalSi pravy ceny pozemkuipepaji v Gvahu

- je moznost napojeni el. energii, pozemek je éngnrazity k jihu, nevyskytuji se negativniinky
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okoli, nejsou nefpiznivé dochazkové vzdalenosti k zastavcdéeye dopravy, nejsou ztizené
zéakladoveé podminky ani neni omezeno uzivani pozemku

Nestavebni pozemek zahrnuty do tzemniho planu oboeergny dle § 32 odst. 1.
Zakladni cena = 35,-#m?.

Naze\ Parcelnkislo Vyméra | Jedn. ceng Cena
[m?] [K&/m?] [K¢]

trvaly travni porost 407 1 208,00 35,00 42 280,
Souet 42 280,
Uprava ceny —iffloha¢. 21:

1.2. vyhodnost polohy z hledisk&elu uZiti stavby -10 %
Uprava ceny celkem | -10% |- 4228}
Mezisouet 38 052,

2.2. neni-li v mist moZnost napojeni na kegny vodovod -5 %

2.3. neni-li v mist moZnost napojeni na k. kanalizaci -5%
Uprava ceny celkem | -10% |- 3 805,20
Mezisouet 34 246,8(
Uprava ceny dle § 32 odst. 1: * 0,3000
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uziti): * 0,896(
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): * 2,1690
Pozemek ocemy dle § 32 odst. 1 - celkem 19 966,82
Cena pozemku nesmi byt niz3i nez 2z nf.
Cena pozemku: 1 208,00°m20,- K&/m? = 24 160,- K
Pozemek ocemy dle § 32 odst. 1 - celkem 24 160,

24 160,- K

Uprava ceny vlastnickym podilem: * 1/2
Pozemek parce. 407 - zjiS€na cena = 12 080,- K
Rekapitulace cen nemovitostie vysiid. 1/2
a) Rodinny dam ¢.p. 4 = 141 617,95 K
b) Vedlejsi stavby

b;) Kolna = 26 464,29 K

b,) Stodola = 33 337,02 K
c) Pozemky

c1) Pozemek paré.st. 24 = 38 490,12 K

c2) Pozemek paré. 385 = 12 710,- K

c3) Pozemek pare. 407 = 12 080,- K
Vysledna cena id. 1/2 nemovitostiini celkem 264 699,38 K
Vyslednd cena id. 1/2 nemovitosti po zaokrouhlenilgl § 46¢ini. . . ...... 264 700,- K

slovy: DvésteSedesattyritisicsedmset K
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C. Posudek Il. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

C 1.Porovnavaci metoda

a) Rodinny d am €.p. 4 s p¥isl. na pozemku p. €.st. 24, véetné pozemk i p.¢.st. 24 a
p.€. 385

Soubor srovnatelnych nemovitosti byl ziskan z icegeealitnich kanceténa Internetu.
Posuzovana nemovitost — rodinnjnul¢.p. 385 postaveny na pozemku pé&st. 24 - byla porovnavand jako
celek spolu sifslusenstvim ( kolna a stodola ) a s pozemky patc24 a par¢. 385.

Seznam porovnatelnych nemovitosti:

1. RD 2+1, Safov, okr. Znojmo

Zdeéna, gizemni chalupa 2+Xasté€né podsklepena, se sedlovou
sttechou. Dispozice: vstupni chodba, mistnost s cHgmioVC, i
kuchyrg, obyvaci pokoj, v novém podkrovi &vlozZnice. §
K domu nélezi maly oploceny pozemek s posezeniergofou.
IS: voda—moznaesit studnou, el. 220/380 V.

Obec Safov — 163 obyv., 3 km na JZ od Novéhairat

Plocha parcely: neuvedeno
Zasta¥na plocha: 140 m2

Inzerovana cena 260 000,- K

2. RD 1+1, Blizkovice, okr. Znojmo

Ptizemni RD 1+1, za&Seni sedlovouigichou. Zdivo smiSené,
dam urgen k rekonstrukci, stadomu ca 80 let. U domu dvorek
a predzahradka. V do#je kuchy, 1 pokoj, WC, koupelna.
Dale navazuji menSi hospddké budovy. Bm je vytagn
etdZovym palivovym Ustdnim topenim, mé vodu z vlastni
studny a je zarovepripojen na véejny vodovod. Plyn vede
kolem domu.

Obec Blizkovice — 1228 obyv., cca 24 km na SV od/éthom
Petina

Plocha parcely: 186 m?2
Zasta¥na plocha: 96 m?2

Inzerovana cena320 000,- K
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3. RD 3+1, Plenkovice, okr. Znojmo

Radovy wvnitni RD  3+1, nepodsklepeny, s jedni
nadzem.podlazim a sedlovoiesthou. V dors jsou ¥i mistnosti
a kuchyi. Za domem maly dvorek a kolny, které Ize vyuZkbja
letni kuchyni a dilnu. f&d domem fedzahradka. Nutna
rekonstrukce domu. 3
Voda, el., plyn a odpady jsou napojeny v dom

Obec Plenkovice — 364 obyv., 24 km na SV od Nowéétina

Plocha parcely: 124 m?
Zasta¥na plocha: 70 m?2

Inzerovana cena 390 000,- K

4. RD se 4 pokoiji, GreSlové Myto, okr. Znojmo

Nemovitost je rozélena travnatym dvorem na &vasti. Vpravo
se nachazi 2 pokoje, zagaa vystavba koupelny s rozvodem
vody v plastu, topeni plynové WAF. Vlevo jsou 2 dien
mistnosti, koupelna se splachovacim WC, umyvadiaemek
ukortuje velkd stodola, vhodna na garaz nebo pro dadSieni
obytnécasti. Stecha je v zachovalém stavu s moznostintho
rozSieni. Obecni voda, studna, jimka, elektrika 220280

Obec GreSlové Myto — 202 obyv., 22 km na SV od Naov
Petina

Plocha parcely: 369 m?2
Zasta¥na plocha: 176 m?2

Inzerovana cena 430 000,- K

5. RD 4+1, Prokopov, okr. Znojmo

RD 4+1 v Prokopo¥, v centru obce u rybnika. K domu nalezi|
dvé oplocené zahrady (1088 m2), studna s uzitkovowwpd
dilna, chlév. Pokoje jsou o velikosti 2x 20m2, 18,h2m2,
kuchyi 12 m2, spiz 3m2, sklep 4 m2, samostatné WC -lsepti
koupelna, prostornaipa je nad celou obytnaidsti. Do domu je
zaveden plyn, obecni voda, eliéka 230/400 W.

Obec Prokopov — 111 obyv., 26 km na SV od Novéhtirre

Plocha parcely: 1088 m2
Zasta¥na plocha: 95 m?2

Inzerovana cena 495 000,- K
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Srovnatelné nemovitosti lezi do 26 km od NovéhdriRRetsrovnatelné nei2 ac¢.3 lezi v obci s
vySSim pétem obyvatel nez ma Stary Aet Srovnatelné nend.3, ¢.4 ac.5 maji vice mistnosti.
VSechny srovnatelné nem. maji mensiéminpozemi. S ohledem na vySe uvedené inzerované
ceny, se domnivam, Ze nceemovitost by mohla byt nabizena za 350 008,\VKom pipad® se
priklanim k hodnat stanovené porovnav. &gmbem ve vysi 300 000,¢ Ka océovanou nemovitost
jako celek ( 350 000,-Kx 0,85 (koef. zdroje ziskani ceny z inzerce) # 290,- K, zaokr. 300
000,- K¢') a 150 000,- K za spoluvl. podil id.1/2.

Hodnota rod.domué&.p. 4 a pozemki p.¢.st.24 a p¢. 385( ve vysiid. 1/2)......... 150 000,- K

b) Pozemek p. €. 407

Soubor srovnat.pozenilbyl ziskan z inzerce realit.kancélaa Internetu (www.sreality.cz).:

Pozemek k vystavtrodinnych dom v Korolupech

Stavebni pozemek na okraji obce,veskeré ing nsithranici
pozemku.Pozemek je schvalen v tzemnim planu obce na
vystavbu RD nebo rekréaiho domu. Rozloha 1810 m?2

Inzerovana cenal90 000,- K/m2 ( cca 105 K/m?2)

Pozemek k vystavhve Stitarech

Pozemek o celkové plose 95.000 m2 v jednom celku se
nachazi v lokalit Stitary u Znojma. Hranici pozemku obepina -
pristupovéa asfaltova silnice, k dispozici jsou vegkeiozné
sit - vysoké nagiti, plyn, kanalizace, voda. Pozemek Ize
vyuZzit na komeini vystavbu (cokoliv - benzinova stanice,
dam pro seniory, komeéni aredl - sklady, vyroba, kancidi
Mozna i vystavba rodinnych dam

Inzerovana cenas0,- Ké/m?2

Obecni stavebni pozemky se v obci StaryiRelle informaci ziskanych na Obecniradt Stary Pain
prodavaji za 20,- Km2 ( stejna cena vychazi i dle ogehadmin.cenou dle vyhl. 3/2008 Sb., vernvyhl.
¢.364/2010 Sh. ), proto seildanim k obvyklé ce& ocaiovaného pozemku ve vySi 20,eMn2.
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Pozemek parcé. 407

Vymera pozemku Part. 407. . . ..o oot 1208 m
Hodnota pozemku patc.407 .. .......... 1208 Ax 20,- K&/mM?. . ... ... ... .. 24 160,K
Uprava spoluvl. podilem . . . ... .. oo *1/2

Hodnota id. 1/2 pozemku p¥. 407 stanovena porovnav. metodou ( zaokr..).12 000,- K&

Porovnavaci metoda-rekapitulaceg ve vysiid. 1/2 ):

1.RD¢.p. 4 s pisl. a pozemky parést. 24apar€. 385 ..................... 150 000,- k
2.Pozemek part. 407 . . .. 12 000,- K

Obvykla cena ocdéi.nemovitosti ve vySi id. 1/2 stanovena porovnavagietodou — celkem. . . . ..

............................................................... 162 000,- K
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D. Rekapitulace

Nemovitost Administrativni cena ( K¢) Porovnavaci hodnota ( K)
(ve wsiid. 1/2) (ve wysiid. 1/2)

RD ¢.p.4 s pisl. a pozemky 252 620,- 150 000,-
parce.st. 24 a paré. 385

Pozemek pare. 407 12 080,- 12 000,-
Celkem 264 700,- 162 000,-

Zawrecna analyza

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladiborného posouzeni vySe zjiggch hodnot. R
tomto posouzeni jsou zohlehy vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k yfan
nemovitostem, které nemohou byt vystizeny materkyatic vypaitem, které vSak mohou
rozhodujici niérou ovlivnit hodnotu majetku. Ne§tSi diraz je gitom kladen na saiasny stav trhu
S nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky, dalemjsi i vnittni vlivy, tj.nag. technicky stav,
fyzické opotebeni, moralni op&gbeni, umishi lokality, ol¥an.vybavenost, Zivotni prdaeti apod.
Odhad trZzni hodnoty je stanoveny na pod&lgebrovnavaci metodyypocet wcné hodnoty nebyl v
tomto gipadt proveden, jelikoZ nemé gatnou vypovidajici schopnost &astnici obchodl k ni jen Zidka
prihlizeji, a to pouze okrajév Vynosova hodnota nebyla rasin pouZita, protoZze obdobné objekty
neni v dané lokakt obvyklé pronajimat a neni proto mozno dohledaty&lé&/nijemné, vynosova
hodnota vypeéitana na zakladfiktivniho najemného by nebylaijkazna. B viastnim odhadu trzni
hodnoty se orientujeme na hodnotu stanovenou zvpéro a nejutsSi vahu pikladame vlastnimu
prizkumu trhu s nemovitostmi v daném regionu.

Silné stranky:

* nemovitosti nejsou zatizenganymi b'emeny

= zahrada u domu

= pozemek paré. 407 je UP ufen k zastaéni rod. domy
= celkova vynéra pozemk u RD je 3267 m2

Slabé stranky:
= obecrt Spatna ekonomicka situace

= objekty RD v horS§im technickém stavu - nutnost stieedo oprav a celkové modernizace
= |okalita bez zakladni @lanské vybavenosti
= prodej pouze id. 1/2

Lze konstatovat, Ze dle dostupnych podklaal informaci se krogn uvedenych skutmosti
nevyskytuji zadné dalSi vyrazné vlivy, které bglzodnotily océované nemovitosti.

Navrh obvyklé ceny danych nemovitosti ve vySi spblpodilu id.1/2 pro el exekénihofizeni
odhaduiji na:

162 000,- K

slovy: jednostoSedesatdvatisice kordeskych ( K )
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E. Za&wr

Ukolem znaleckého posudku bylo vypracovat nélyklé ceny nemovitosti:

Rodinného domugé.p. 4 na pozemku pard.st.24
v obci Stary Pefin a k.u. Novy Petin, okr. Znojmo
véetné prislusenstvi a pozemik parc.¢.st.24, parcé. 385 a parcé. 407
dle LV ¢&. 120
( ve vySi spoluvl. podilu —id. 1/2)

ke dni ocensni 23.8.2011

Na zaklad provedené detailni analyzy, s pouZzitim vySe uvédmetody ocemi pro navrh obvyklé ceny
k uvedenému datu, je navrZena trzni, resp. obwyééa vySe uvedenych nemovitosti pe@liexekéniho
fizeni ve vysi:

Obvykla cena

162 000,- K

slovy: jednostoSedesatdvatisice K

V Mor. Budgjovicich, 2.9.2011

Ing. Martina Dlabajova
1. maje 21
676 02 Moravské Bugovice

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovankiodnutim pedsedy Krajského soudu v
Brné¢ ze dne 4.3.2002.j. Spr 890/2001 pro z&kladni obor Ekonomika, pdeétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 807-133/11 znaleckého deniku.
Znaleiné a nadhradu nakladictuji doklademe. 133/11.
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G. Seznamifloh

1. Vypis z KN vedeny u Katastralnihdadu pro Jihomoravsky kraj podle LV 120 pro obeaysta
Petin a k.0. Novy Péin - 2 strany

2. Ortofoto katastralni mapy@dnetného tzemi v k.U. Novy Rat
3. Uzemni plan obce Stary Piet (¢ast Novy Pein )

4. Fotodokumentace ottsnemovitosti
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