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Ukolem znalce je postupem podle zikona €. 151/1997 Sb. stanovit obvyklou cenu nemovitost a
Jejich pfislusenstvi a to:

LV 5403

Kat. iz.: Bruntal-mésto

Obec: Bruntdl

Okres: Bruntal

- bytova jednotka &. 1735/17 v budové - bytovém doms ¢.p. 1735 na pozemku p-€. 4716 - zastavéns
plocha a nadvoti o vyméfe 243 m? | vietng podilu v rozsahu 665/13755 na spoleénych &astech
uvedeného domu a pozemku, zapsino v katastru nemovitosti u Katastrélntho tfady pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Brunt4l.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Bytova jednotka 1735/17
Adresa nemovitosti: Na Kopetku 3 ‘
792 01 Brunt4l

Kfaj: Moravskoslezsk}’r
Okres: Bruntal
Obec: Brunt4l

Katastralni uzemi: Bruntal-mésto
Podet obyvatel: 17 387
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. i) : 400,- K¢/m?

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 19.7.2010 za ptitomnosti pana Oldficha
Misafe.

4. Podklady pro vypracovani posudku

= Vypis z katastru nemovitost{ & 5403 dne 17.5.2010

- kopie katastraini mapy z internetu ze dne 17.5.2010

- udaje z kupni smlouvy

- Smlouva o zfizen{ vécného bfemene ze dne 3.3.2009

- skuteCnosti zjiiténé na mists samém pfi mistnim Setfen{ dne 19.7.2010 .

= zékon ¢&. 151/97 Sb. o ocefiovanj majetku ze dne 17. 6. 1997, vyhlagka &. 540/2002 a ¢.460/2009 Sb. Sb.
kterou se provadeji n&ktera ustanoveni zékona ¢&. 151/1997 Sb., 0 ocetiovan{ majetku ’

- konzultace s mistnimi RK

- Vyhlasky, zékony a pfepisy souvisejici s ocenénim

~

- Zadné dalsi doklady ani dokumentace nebyly pfedlozeny
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5. Viatnické a evidenéni udaje

jstici :

wp <

La¥ OldFidh a Misafova Blanka, Na Kopetku 1735/3, Bruntal 792 01

lo jednotky : 1735/17
isob vyugiti : bytova jednotka
il na spdle&nych Eéstech : 665/13755
dova : gp. 1735
lll oini &islo: 4716 - zastavéna plocha a nadvoti

g N O

6. Délcumentace a skuteénost

K diMbozici schéma bytovych jednotek po podlazich

7. CHkovy pdpis nemovitosti

. MReobecné
Predimétem ogenéni je:

bytda jednatka 3+1 &islo 1735/17 nachazejici se v 6 NP vicepodlazniho obytného domu
obdlnikového pudorysu ép. 1735 v Bruntile, Na Kopecku 3,v sidlidtni zastavb® Kvétna, na
pozflmku pare. C. 4716, véetné tohoto pozemku, vse v k.. Bruntdl - mésto, zapsané u Katastrdiniho
YFclu v Bruntdle na LV 1870.

Je o tadavy panelovy dim, tvoteny vnitfni sekei podlazniho panelového bloku domt. Budova
mafkamostathy vchod, je samostatné oznatena &islem popisnym C&.p. 1735, stoji na samostatném
podgmku patc. €. 4716, mé samostatné venkovnich pfipojky vody, kanalizace, plynu a NN. Dim je
nagjen venkovni p¥ipojkou tepla a teplé vody z plynove kotelny Kvétna 2 do vlastniho topného
uzM v suterénu domu.

¥lastni dim typové paneloveé konstrukce OP1-11 je s jednim podzemnim podlazim v celé
pifforysné plose, obsahuje osm nadzemnich podlaZi, na ploché stiese je umisténa pouze strojovna

u.

Kdhstrukce {domu je panelova se sténovymi a stropnimi yelezobetonovymi panely. Obvodove
paffely jsou sendvitové tl. 220 mm s vloZenou tepelnou izolaci a povrchovou Upravou sypané
vilencové |drti ve formé. Stfecha je plochéd s vnitfnimi vpustémi, krytina je ze Ziviénych
sviifovanych past. Schodi¥fova ramena jsou montovana selezobetonova s povrchem teracovym Z

fobny. a jsou dfevéna zdvojena, dvefe vnitini dievéné hladké, zérubné ocelové délene.
Pdfilahy migtnosti s PVC. Podlahy sklepii s cementovym potérem.

Syiterén (1 PP) obsahuje schodi¥té s vytahovou Sachtou, chodby, sklepni koje pro jednotlivé byty,
pipstor pofl schodistém, sugarnu, kolarnu a kotarkarnu reguladni mistnost a dal$i domovni

baveni..
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Prizemi (1.NP) obsahuje 2 protilehlé vstupy do domu na mezipodesty, hlavni se zadvefim, 2
schodisté a zdenou vytahovou $achtu u hlavntho schodist&. Déle je zde 1 tiipokojovy byt a 1 byt
styfpokojovy. Ctyipokojovy byt obsahuje pfedsifi, 4 obytné mistnosti, lodZi, kuchys s jidelnim
koutem a bytové jadro montované s koupelnou a WC. Ttipokojovy byt obsahuje pfedsiii, 3 obytné
mistnosti, 1 lodZii, kuchyii s jidelnim koutem a bytové jadro montované s koupelnou a WC.

Patro (2.NP - 8.NP) obsahuje schodist'ovy prostor s vytahovou $achtou, déle 2 tfipokojové byty a 1
dvoupokojovy byt. Protilehlé byty jsou stejné dispozice, kazdy obsahuje pfedsifi, 3 obytné
mistnosti, 1 lodZii, kuchyi s jidelnim koutem a bytové jadro montované s koupelnou a WC.
Prostfedni byt obsahuje pfedsiii, 2 obytné mistnosti, kuchyii s jidelnim koutem a bytové jadro
montované s koupelnou a WC.

Obytny dim obsahuje vnitini vodovod s rozvodem teplé i studené vody, kanalizaci,
elektroinstalaci, plynoinstalaci, ustfedni topenf s dalkovym p¥ivodem s litinovymi a plechovymi
radiatory, rozvody STA a bleskosvod.

Byty jsou vybaveny kuchytiskymi linkami s odsdvagem par. Déle jsou umistény plynové sporéky,
jsou osazeny spiZni skiing a vestavéné sk¥ing, vybaveni koupelen, WC a ostatnich prostor je
standardni.

2. Popis obce a mista stavby:

Bruntél je byvalé okresni mé&sto a leZi v Moravskoslezském kraji. M4 cca 17 400 obyvatel. Jako
vSechna mésta této Grovné, disponuje i Bruntal veSkerym zdzemim zdravotnim, vzd&lavacim,
kulturnim a sportovnim.

Ve mésté je autobusovd i Zelezniéni dopravni obsluZnost.

Patfi do chudsiho kraje s vysokou nezaméstnanosti.

3. Charakteristika mista stavby :

Misto stavby je v lokalit&, kde jsou ptevaZné budovy urdené k bydleni. Je zde omezené zazemi
parkovacich ploch, sidli§té je vylepSeno vzrostlou zeleni. V bezprostiedni blizkosti je divadlo,
zdravotnické zafizeni, restaurace.

Pristup - po zpevnénych komunikacich. Dosazitelnost centra je dobra jak p&3i chizi, tak silniéni
dopravou, vzdalenost je cca 500m (jihovychodnim smérem), tzn. 10 min chiize.
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a zpusob ocenéni

tanoveni obvyklé ceny

Pro 1” anoveni

ceny obvyklé neexistuje pfedpis, k dispozici je pouze odborna literatura respektive

znallické standardy.

v o
Pii i
1M

|
2. @oucasny
v rognovaze s

hIbé pFistupu a metody ocenéni dané nemovitosti se vychazi pfedeviim z nasledujicich fakti:

imovitost|s jednoznacnym vyuZitim pro bydlent

trh s bytovymi jednotkami 3+1 ve stagnaci se znaky mirného oZiveni, poptdvka
nabidkou, kterd je minimadlni

3 movitost ke dni ocenéni neni pronajata

2.1. Postup bcenéni;

! )4 L4 i 4 7] v . v w » Id v r w
Oclinéni podle ocefiovaciho predpisu (véetné ocenéni vécného biemene)

Ob |
Pro }'

Pro}

deno pddle vyhlasky platné k datu ocenéni - tj. porovnévacim zplisobem

kld cend porovndvacim zpiisobem
edeno pdrovnani s nabidkami a realizovanymi prodeji obdobnych nemovitosti

Ob ‘| pkld cenq vécného biemene
i |

Zd reé'n_}? odhad obvyklé ceny

3. cenén

Tt~

3. Ml Oceneéni podle oceriovaciho predpisu porovndvacim zpiisobem

: !
Ocfinéni byti

-ﬁza osuku

porovnavacim zplisobem

) Bytovéljednotka & 1735/17

Pr uSenstvi byt a nebytovych prostor

a) :I pzemKky

) Pozemek p.€. 4716

b) lﬁ écna bifemena

i 1) Vé&cné bfemeno umisténi teplovodniho potrubi
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PiisluSenstvi stavby a pozemky

a) Pozemky

a1) Pozemek p.&, 4716 - §27-§32

1. V3eobecné:
Pozemek je v rovinatém terény v zastaveéné &asti obee.

2. Popis

*p. & 4716 zastavéna plocha a nadvo¥{ o vyméfe 243 m? je zastavéna bytovym domem.

Spoluvlastnicky podil &ini 665/13755 - ocenéni jako stavebni pozemek podle §28 vyhlasky

3. Piirdtky a srdaZky:

Uplatnéna prirazka
- na pozemek z hlediska ,, vihodné poloZené &dsti obce” ve vyisi 80%
- ha moZnost napojeni na plyn ve vy§i 10%

Pozemek mimg svazity, podrobn&ji v posudku vyse

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni &islo Vymeéra Jedn. cena Cena
[m?] [K&/m?] [K&]

Zastavéna plocha a nadvor] 4716 243,00 400,00 97 200,-
Soudet 97 200,-
Uprava ceny — pfiloha &, 21:

1.2. vyhodnost polohy z hlediska Ucelu uZiti stavby 80 %
Uprava ceny celkem 80% + 77 760,-
Mezisoudet 174 960, -

2.11. pozemek s moZnosti jeho napojeni na rozvod plynu 10 %
Uprava ceny celkem 10% + 17 496,-
Mezisouget 192 456,-
Koeficient prodejnosti Ky (pfil. &. 39 - dle obce a tigely uziti): * 0,5270
Koeficient zmény cen staveb K; (pHl. &. 38 - dle hlavn{ stavby): * 2,1620
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 - celkem 219279,36
Pozemek p.¢&. 4716 - zjiStén4 cena = 7
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b) WEcna bifemena

b;) ¥écné biemeno umisténi teplovodniho potrubi

Vyrflezeni obgahu | Smiouvou o ZFizeni vécného biemene ze dne 3.3.2009 je zfizeno

vécné bfemeno zatézujici ¢asti pozemku p. & 4716 (zast. plocha a nadvofi
243m?2). , kde je umisteno teplovodnf potrubi pro obytny dim na p.¢. 4716

Vécné bremeno spogiva v pravu:
provozovéni rozvodného tepelného zafizeni v souladu s ustanovenim §75

* | 74k & 458/2000 Sb. (energeticky zakon)

Prévo vstupovat na pozemky za ddelem udrsby, odstrariovani poruch a havérii na zaifzeni

Opgavnény TEPLO BRUNTAL, a.s. Smilovského 659/6, 792 01 Bruntal

B Z&bor pozemku nenf stanoven ani zaméren geometrickym planem, podle energetického
Vyfhezeni zakona mé dritel licence na rozvod tepla pravo zfizovat a provozovat na cizich
rofsahu nemovitostech liniové rozvodna zafizeni - rozsah tedy neni omezovan
Vage se | K pozemkup.&. p.¢C. 4716 - zast. plocha a nadvori 243m2.

Bfemeno neni presné&ji vymezeno geometrickym planem - viz vyse

Déka trvant | po dobu trvani licence - tj. na 25 roki

R@Eni uzitek Nelze uréit z davodu neznamého rozsahu zaboru pozemku
Bude uvazovano v souladu se smlouvou o tizeni v&eného bfemene, jak zaroven
umoziuje zékon a to ve vysi 10.000,- K&

; Cena vécného bfemene podle zakona o ocenovani majetku &ini pétinasobek
enéni | ro&niho uzitku

lenéni prav odpovidajicich vécnym biementim dle § 18 zdkona & 151/97 Sb.:

vécndho bfemene: Ocenéni pausalni Eastkou.
L dnota vdcného bfemene se stanovuje dle § 18 odstavce 5 zakona &. 151/1997 Sb

nfijednotnqu &astku 10 000 K.

enéni vécného bfemene ini: 10 000.- K&

|
L
|
|
!

| Pozeka p.&. 4716

”‘ = 219 279,36 K¢
na pi’*isku‘s’enstvi stavby a pozemku &ini celkem 219 279,36 K¢
jena pi"isﬁluEenstvi stavby a pozemku ¢&ini celkem , 1 665 279,36 K&

dcenéni Byt porovnavacim zpiisobem
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1) Bytov jednotka & 1735/17 - § 25

1. Popis bytové jednotky,dispozice
Bytovd jednotka sestdvd ze vstupni chodby v centru dispozice, na Z stranu situovany 2 pokoje, jeden
z nich s lodZii. Na V stranu pak situovdna kuchyné a 3. Pokoj.  Z pFedsiné pristup rovnés dna WC a

do koupelny.

2. Sti¥i, popis kritérii pro ocenéni
Objekt je kolaudovan podle idaje pana Misate v roce 1989, staf je tedy uvaZovéno 21 rok .

KONSTRUKCE A VYBAVENI
Konstrukce domu panelovy systém

Kritérium jinde neuvedené neuvaZuje se

TRH S NEMOVITOSTMI

Vliv préavnich vztah(l na prodejnost | neni

INDEX POLOHY

3. Spoluvlastnicky podil na pozemku

Pfedmétem prevodu je rovnéZ spoluvlastnicky podil v rozsahu 665/13755 ke spoleénym Castem
budovy patiici dle zak. &. 72/1994 Sb. neoddélitelng k bytové jednotce & 1735/17a dale podil v
rozsahu 665/13755 k pozemku parc. &. 4716, o celkové vyméte 243 m?.
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] :
4. Ulaje pro ,Index konstrukce a vybaveni*
|
4l Kritérium jinde neuvedené
| r._.r v ’ . » [y W z y » v_ sr
pldng Vand vyména oken a kompletni revitalizace - kritérium uvaZované ,,mirné zvySujici cenu ”

%
Stavebhé technicky stav:
Jednffise o standardni panelovy diim, opotiebeni odpovida sta¥i objektu - kritérium uvaZované
»StaWpa v dobrém stavu®

2,

|
5. U

l: ije pro ,Index trhu s nemovitostmi “

a) SHuace na dilim trhu s nemovitostmi: |
‘l r . 7 r v I'd w ’ v r ’z
Trh rfflo aktivii poptavka v sou€asné dob¢ a mist& vyrovnana s nabidkou

b) Viistnictvi hemovitosti:
Stavifs na vlasfnim pozemku

c) VB pravnich vztahi na prodejnost
i l ’ A o 0w, W ~ 7 7 : . v r gl ’ 7 b .
z Aol pnych |dokladii nebyla zjidténo Zadné riziko nebo moZnost omezeni uZivani nemovitosti

|
6. Ullaje pro ,JIndex polohy nemovitost*

a) Z fia Sny okoli s vlivem na cenu nemovitosti:
neuviguje se

b) Viltty neuvedené - kritérium uvaZované ,, bez viivu na cenu”

Zatiy i éni pro [potieby ocenéni:

Typ c1| hjektu: Bytovy prostor
Polo objektus Bruntal
Stafi ftavby: | 21 roka

Zakidfni cena /C (piiloha &.19): 14929, Kem’

Pod}{

hové plochy bytu:

k hyﬁ: = 8,50 m’
pffoj: = 20,90 mi
pOJ.: = 12,20 m2
POl = 12,20 m’
pHfsii: = 8,80 m
kofipelna = 2,90 m?
i = 1,00 m’
logrie: = 3,30 m?
P j|I . — 2
iu ové plogha bytu: = 69,80 n

Podighové ploghy sklepii a piid, ne mistnosti:
skitpni kéjet = 0,80 m?
Podl ové plocghy sklepti a piid, ne mistnosti - celkem: = 0,80 m*
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Zapotitana podlahova plocha bytu: = 69,80 m?

Zapocitana podlahova plocha sklepi a piid, ne mistnosti: 0,80 m? * 0,10 = 0,08 m?

Podlahové plochy - celkem: = 69,88 m’

Vypocet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

Niazev znaku ¢, V;i
1. Typ stavby - Budova - panelov4, nezateplena I -0,05
2. Spoleéné Casti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, sudarna, sklad I 0,00
3. PfisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00
4, Umisténi bytu v domé - Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové strany -s 11T 0,03

vyhledem
6. Zakladni ptisluSenstvi bytu - P¥isluSenstvi astetné nebo ipIné mimo byt I -0,10
nebo umakartové bytové jadro
7. Daldi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem - Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodZie, komora nebo sklepni kéje (sklep)
8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustiedni, etaZové I 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné zvySujici cenu - kiemelinové fasadni v 0,05
panely
10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou idrzbou I 1,05
Koeficient pro stafi 21 let: 0,90
9
Index vybaveni Iy = (1 + Z Vi) * Vie *0,90=0,879
i=1
Index polohy:

Nazev znaku é. P;
1. Poloha nemovitosti - v souvisle zastavéném tizemi 1T 0,00
2. Mistni obliba v obci nebo oblasti - bez vlivu 1I 0,00
3. Okolni zéstavba a Zivotni prostiedi - pfevazujici objekty pro bydleni I 0,00
4. Dopravni spojeni - dobré dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni I 0,00
5. Parkovaci moZnosti v okoli nemovitosti - omezené Il 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli II 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu I 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dalgich vlivi I 0,00

8

Index polohy Ip = (1 + 2. P;) = 1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢ T,

1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)  II 0,00
3. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu I 0,00
3

Index trhu Iy = (1 + 2 T;) = 1,000
i=1

Celkovy index I = Iy * Ip * It = 0,879 * 1,000 * 1,000 = 0,879



Cenaltjistena p
CP ={fCU * P}
Cengffstanover

b

Uprajfa ceny s
ZjiStilta cena p
Spol lastnic
Hodnfiita spolu

Byto |

 jednot}

Byto ‘: jednotka & 1735/17 - cena po zaokrouhleni

Vysliidné cen

14 porovndvacim zpisobem

- OPIS

ipravend ZCU = ZC * I = 14 929,- K&/m® * 0,879 = 13 122,59 K&/m>
orovnavacim zptisobem

=13 122,59 K&/m* * 69,88 m? = 917 006,59 K&

Il

917 006,59 K&

oluvlastnickym podilem na pozemku:
zemku: 219 279,36 K&

y podil: 665 /13 755
ylast. podilu: 219 279,36 K& * 665/ 13 755 =

+ 10 601,29 K&

7

v

I

a €. 1735/17 - zji§tén4 cena

V.

Byty !! enéné porovnavacim zpiisobem

D) ytovéje

notka €. 1735/17

927 610,- K¢

dle oceii. pfedpisu bez odpoétu vécného b¥emene 927 610,- K&

| 3.1. aCena pd

0.

Véc Q bifeme
Vé‘ ¢ bfemg

no umisténi teplovodniho potrubi 10 000,- K¢

dle oceii. pfedpisu po odpoétu vécného b¥emene 917 610,- K¢

. [31.bjCena pa

rena porovianim

3.2. dlbvykld

3.1. Ugod:
Ocetidfaci fed
nqpact p
ovlivilgji obvyl
admingtrativni
technifikého sta
mohog ovlivnit
pfehl | t&chto

nemovjtosti.

3.2.8 Nuace na
Od poviny rd
Nyni j§ situace
JiZz s ho nejni
oZiverfll trhu — z

pis zahrnuje jiZ od roku 2003 popis a predev§im zohledn&ni fady prvki, které
flou cenu nemovitosti v zavislosti na mistnich podmink4ch. Piesto je vypocet
ceny uveden a uvaZovan jako orientatni a dale slouzi pro ugel podrobného popisu
vu budovy a bytové jednotky veetn& popisu jednotlivych dalgich kritérii, které
cenu nemovitosti. Pro stanoveni realné “trZni” ceny nemovitosti je déle uveden
kritérif s hodnocenim jejich vlivu a konkrétnitho dopadu v ptipadé hodnocené

frhu s byty: '

ku 2008 dochazi ke stagnaci trhu a poklesu cen predeviim po&atkem roku 2009.
na trhu obecné stabilizovana, ceny byti (s vyjimkou Prahy a Brna) dosahly zfejms
Z8iho bodu koncem roku 2009 a od po&atku roku 2010 jsou niznaky opstovného
pjména ze strany poptavky.
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3.3 Kritéria hodnoceni:

o PodlaZi v objektu — ovlivituje cenu nemovitosti, pfizemf je vZdy levn&jsi, jesté nizsi cena byva
je v poslednim podlaZi. Zde 6.NP z 8. nadzemnich podlazi, déim s vytahem - bez vlivu na cenu
jednotky :

e Orientace ke sv&tovym strandm a technicky stav bytové jednotky — ovliviiuji cenu nemovitosti,
zde V a Z strana , to znamena standardni situace

e Technicky stav, resp. provedené investice — ovliviiuji cenu méné vyraznym zpusobem, zde
plénovéna celkové revitalizace bytového domu, bytova jednotka v8ak bez rekonstrukce — pro
nového kupce miiZe znamenat vyhodu v moZnosti Giprav podle vlastni pfedstavy s tim, Ze se do
ceny jednotky nepromita cena stavebnich Gprav.

3.4 Cena zjisténd porovndnim s nabidkami a realizovanymi prodeji obdobnych bytit v daném
misté (velikost 3 + 1)

Pro porovnéni jsou uvaZovany 4 soulasné nabidky prodejli — byty 3+1 - vSe v Bruntalu.U
nabizenych nemovitosti pak moZna cena prodeje konzultovana s RK.

Piehled nabidek a prodejii bytii 3 + 1

velikost | plocha
datum lokalita bytu m2 cena podl. | k nemovitosti

Panel. diim,plastova okna,rekonstrukce
ul. Horni koupelny,podlah,omitky,&asteéné
nabidka 07 2010 Bruntal 3+1 65| 847 000K&!| 7/7 |zatepleni budovy, 10 min od centra mésta.
v r. 2005 rekonstrukce. Kuchyf s
obyvéakem jsou bez pfitek a tvoif halu,
nova kuch.linka. Podlahy plovouci a
parkety, v kuchyni, koupelné a v pfedsini
je dlazba. Na chodbé je vestavéna skifin,

nabidka 07 2010 Bruntal 3+1 69| 920000K&| 1/5 |zdény sklep.
Nadrazni, v r. 2003 rekonstrukce bytu , plastova
nabidka 07 2010 Bruntal 3+1 63| 900000K&| 9/9 |okna, dim bez oprav

Byt po rekonstrukei - zdé&né jadro nova
dfevéna kuchyné, moderni sporak, mygka,
koupelna ma vanu s vifivkou a elektricka
Zebra pro pfipad pfitapéni. Okna jsou
Pionyrska, plastova,rozvody v plastu, podiahy parkety a
nabidka 07 2010 Bruntal 3+1 64| 920000KE| 1/4 |dlazba.

oceriovany byt 3+1 66,5 7/8 | diim i byt bez Uprav, planovand revitalizace
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Porov ini s nabizenou bytovou jednotkou 3+1, ul. Horni, Bruntél

nabidkilyd cena RK 847 000 K&
snhizen b provizi RK - cena v&. provize -4% 33 880 K&
sniZen a realizaci prodeje 3% -25 410 K&
VychoZ I ena pro ogefiovanou bytovou jednotku porovnanim 855 470 K&
uprav, ‘ vzhledem k:

veliko bytové jedrotky - mensi o 1,5 m2 20 000 K&
okna plastova (u peed. nemovitosti budou v r 2010)

IOkaIit obdobné | lokalita

podiazif- posiedn! 3% 25664 K&
rekons kce bytového jadra - po rekonstrukci -50 000 K&
' puvodni
\ pkonstrukcildomu - 84steéné zatepleni

kuchyn
celkové

ostatn! 4 hézor znalcd

cena po ravé 851 134 K¢
Porovn i s nabizenou bytovou jednotkou 3+1, Bruntél

nabidkofl cena RK | 920 000 K&
snizenl provizi RK} cena bez provize 0 K&
snizeni h realizaci prodeje 3% -27 600 K&
Vychom ena pro ocgfiovanou bytovou jednotku porovnanim 892 400 K¢

tpravy qeny vzhlederh k:

velikos ytové jednétky - vétsi 0 2,5 m2 -32903 K¢
okna - Hlastova ( u deefi. nemovitosti budou v r 2010) 30 000 K¢
lokalité 8l obdobna  fokalita

podlazi "i pfizemi -3% 26 772 K¢

rekonst WKce bytu - celkova 2005, dispozice, podlahy -50 000 K&
kuchynéllf nova -50 000 K¢
celkové konstrukei domu - neni -5% 44 620 K&
ostatni - 1, jazor znalce

cena po dfrave 860 889 K¢

Porovn i/ s nabizepou bytovou jednotkou 3+1, ul. Nadrazni, Bruntsl

nabidkowl cena RK 900 000 K&
snizeni qiprovizi RK {cena bez provize

snizeni g realizaci plodeje 3%  -27 000 K&
Vychozi ‘ pna pro ocefiovanou bytovou jednotku porovnanim 873 000 K&

tpravy clihy vzhleden k:

velikostilflytové jednoltiy - mensi o 3.5 m2 48 000 K&

okna - Mstova (u oferi. nemovitosti budou v r 2010) 30000 K&

lokalit& ‘ pbdobna  bokalita

podiazi Mbosledni 3%  26772KE
- rekonstr ‘ e bytu - cellkové 2003 -50 000 K& ’
. kuchyns finova -50 000 K&
" celkové | onstrukci domu - neni 5% 44 620 K&

ostatni - #hzor znalce

cena po irave 922 392 K&




OPIS

Porovnéni s nabizenou bytovou jednotkou 3+1, ul. Pionyrska, Bruntal
nabidkova cena RK 920 000 K&

snizeni o provizi RK - cena bez provize
snizeni na realizaci prodeje 3%  -27 600 K&
Vychozi cena pro ocefiovanou bytovou jednotku porovnanim 892 400 K¢

upravy ceny vzhledem k:
. velikosti bytové jednotky - mensi o 2,5 m2 34 000 K&

- okna - plastova ( u oceri. nemovitosti budou v r2010)

‘ {okalité - obdobna lokalita

podiazi - prvni 3% 26772 KE
. rekonstrukce bytu - celkova jadro, kuchyné&, podlahy, atd. -100 000 K&
- kuchyné - nova -50 000 K¢&
celkové rekonstrukci domu - neni -5% 44 620 K&

ostatni - ndzor znalce
cena po Gpravé 847792 K&

REKAPITULACE

Porovnani s nabizenou bytovou jednotkou 3+1, ul. Horni, Bruntal 851 134 K¢

Porovnani s nabizenou bytovou jednotkou 3+1, ul. Nadrazni,
Bruntal 922 392 K¢

Porovnani s nabizenou bytovou jednotkou 3+1, ul. Pionyrska,
Brunta! 847 792 K¢

pramér 870 552 Ké

- L3.2. Cena porovnanim s realizovanymi prodeji a nabidkou 871 000,- K¢

3.3. Obvykld cena vécného biremene

Podle znalce nem4 existence vécného biemene prakticky vliv na obvyklou cenu — v&cné biemeno je
pakonec zfizeno s vyslednym prospéchem pro majitele bytovych jednotek ptedmétné nemovitosti —
Jednd se o zajisténi teplovodniho vedeni pro vytapéni bytovych domu plynovou kotelnou. P#i
odhadu obvyklé ceny vécného btemene se vychézi z pausalni Castky, tak jak je ocenéna ocefiovacim
pfedpisem se sniZenim na minimalni hodnotu — 5.000,- K&
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hi obvyklé ceny nemovitosti:

4. $anove

4.1 R kamtulace cen nemovitosti:

Administrativni cena po odpoétu vécného bremene 927 610 ,- K&

pna z11st‘éna porovninim s prodejem obdobnych nemovitosti 871 000,- K¢

na obvykla vécného biremene 5 000,- K¢ j

verecna analyza

\
\
Zaver na analylza

P st loveni vysledné trzni hodnoty bylo piihliZeno k vy%e uvedenému, soudasné situaci na trhua
: ‘dale k I 11nym a $labym strdnkam pfedmétné nemovitosti.

‘Sﬂne flranky:
| etek nen] zatiZen v€cnymi bfemeny omezujicimi zdsadnim zptisobem uZivéni nemovitosti
’ be roblemovy byt s dobrym umisténim stfedn& oblibené lokality

‘ h rostouct poptavka

” pted celkovou revitalizaci

|

Slab¢ gtranky:

-‘1”. dostuphost hypoték

® neflyvaZenost trhu

o mdpe ptijemny vyhled do dvora
Il

Obvyl YI‘ A cena viychazi z vySe uvedenych tvah znalce, kdy za zéklad pro urleni ceny je pfedevsim

cena , stena porovnanim, s pfihlédnutim k ndzoru mistnich realitnich kancelai

Zaver fna cena odpovida pak po mirném zvySeni cend porovnanim jako cena je podle ndzoru

znalceg < ravdepodobné dosaZiteln4 pfi prodeji v daném misté a dobg.

l

slovy evetsetﬁlsw Ké

Vy 4 cena po odpoctu vécného bfemene 900 000,- K¢




V Tiebidi, 20.7.2010

Ing. Zden&k Havelka
Safatikova 12
674 01 Ttebic

5. Znaleck4 dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn€ ze dne
25.2.2000 &.j. Spr. 2404/99 pro obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znaleck;’f posudek byl zapsan pod pof. €. 615-59/2010 znaleckého deniku.

6. Seznam piiloh

Pfiloha &. 1 Vypis z katastru nemovitosti z internetu ze dne17.5.2010
Priloha &. 2 Kopie katastralni mapy z internetu vyhotovena ke dni 17.5.2010
Priloha €. 3 Smlouva o zfizeni vécného bfemene




.. Mmesto n.'u:.:i horami g vodou
P NadraZni’ ST

792 01 BRUNTAL

MESTO BR!

Smilouva o zfizeni vécného bifremene

sto Brurtal

Nffirazni 99§/20

742 01 Brurgal

z toupené Eng. FrantiSkem Struskou - starostou mésta
*?:i 00295892, DIC: CZ00295892 (neni platcem DPH)
ido viastnik
(@ale jen povinny)

gPLO BRUNTAL, a.s.,

sifi sidlem Silovského 659/6,

\i‘ 01 Bruntal

ztoupené : Mgr. Miroslavem Dvorédkem - pfedsedou piedstavenstva,
3 | panem Pavlem Fiirstem - ¢lenem pfedstavenstva,

|eénost rapsand v OR, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B vioZka 1345

1fj0 25350476

JHC CZ25350676

¢‘ ale jen gpravnény)

Afohiasuj, |Ze jsou pin& zplsoblli k pravnim Gkonlim a uzaviraji podle ust. par. 151 a nésl.
@btanskéhe zakoniku & 40/1964 Sb. ve zn&ni zmén a dopliikl ndsledujici smlouvu o zfizeni

Ecného

H louvu jo zfizeni vé&cného bFfemene na umisténi teplovodniho potrubi v obytnych
I mech: Kvé&tna €.p.1737/&.0r.28 na pozemku parc.& 4706, OkruZni &.p.1733/&.0r.34 na
gozemku parc.&. 4708, OkruZni &p.1728/%o0r.24 na pozemku parc.&. 4713, Na Kopeéku
p.1734/ or.1 na pozemku parc.&. 4715, Rymarovska &.p.1253/&.0r.19 na pozemku
dorc.&. 3612/12, Rymafovskd &€p.1254/%or.21 na pozemku parc.i. 3612/13,
’mai‘ov gka €.p.1255/&.0r.23 na pozemku parc.é. 3612/14 v 1. PP vie v k.G. Bruntél-
I &sto a [na umist&ni predavaciho mista a teplovodniho potrubi v obytnych domech:
it &tnéa &.p.1736/&.0r.26 na pozemku parc.E. 4707, Okru#nf &.p.1732/&.0r.32 na pozemku
farc.E. 4709, Okruini &.p.1727/€.0r.22 na pozemku parc.&. 4714, Na Kopetku
B p.1735/%0r.3 na pozemku parc.Z. 4716 v 1. PP vée v k.G. Bruntdl-mésto.

‘ 3612/1p, 3612/13, 3612/14, 4707, 4709, 4714 a 4716. Tyto nemovitosti jsou zapsany u
Il Katastrlniho fadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovidté Bruntél, na listu viastnictvi
&. 187(, obec Bruntdl, katastraini tizemi Bruntal-mésto.

. Oprévngny prohladuje, Je je driitelem licence pro vyrobu a rozvod tepeiné energie pro provoz

Il shora yvedeného rozvodného zatizeni. V souladu s § 4 a § 8 energetického zdkona se licence

ud&lujf{na dobu urditou, nejvyse na 25 let. Na kazdé vyrobni, pfepravni nebo rozvodné zafizeni

Ize vydat pouze jednu licencl.

. Povinrly touto smiouvou zfizuje na nemovitosti uvedené v odst. 1 smiouvy ve prospéch
opravnénéno trvalé opravnéni odpovidajici v&cnému btemeni, které spofivd v umisténi
teplovodniho potrubi v obytnych domech: Kvé&tna €.p.1737/€.0r.28, OkruZni
&.p.1733/&.0r.34, OkruZni ¢.p.1728/¢&.0r.24, Na Kopecku &.p.1734/¢C.0r.1, Rymarovska

&p.1253/&0r.19, Rymarovska &p.1254/&.0r.21, Rymarovska &.p.1255/&.0r.23 a na

umistni predavaciho mista a teplovodniho potrubi v obytnych domech: Kvétna

¢.p.1736/&.0r.26, OkruZni &p.1732/&o0r.32, OkruZni &.p-1727/&0r.22, Na Kopetku

&.p.1235/&0r.3 v 1. PP ve mésté Bruntal a opravnény ji piijima.

. Smiuvini strany se dohodly, Ze stanoveni nahrady za zfizeni préva odpovidajiciho _vécnému
bremenu na umist&ni vodovodniho potrubi bude dle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani

majetku, § 18, pism. ¢&.5atoza jednorazovou finanéni nahradu ve vy$i 10.000,~ K& slovem

desettisic korun &eskych. Uhrada bude provedena pFevodem z Gtu opravnéného na vyse
uvedehé bankovni spojeni povinného do tficeti dn& od povoleni vkiadu vécného bfemene do

katastru nemovitosti,
45T0 BRUNTAL - odbor sprivy majetku a rozvoje mésta - NadraZni 20 « 792 01 Bruntél

tel.: 554 706 111 - fax.: 554 712193 - e-mail: posta@mubruntal.cz
www.mubruntal.cz - 1¢0: 00295892 - DIC: CZ00295892

. Povinnyl je na zéklad& zakona &. 172/91 par. 1, viastnikem parcel & 4706, 4708, 4713, 4715,
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5. Teplovodni soustava je liniovou stavbou vedouci pres nemovitosti tietich osob, pro jeji? realizaci
Jsou stan

—V’ﬁl

- mesto Mmezi horarmi g vOLOY

MESTO BRU

s NAdraZng @ % .
;Qgr:lnBRUNTAL OPIS

_ Mésto snuméy ;

oveny podminky dle zdkona &, 183/2006 Sb., ve znéni platnych pravnich predpist a
- provadécich vyhldgek. Uéelem této smiouvy je zajistit bezproblémové provozovani rozvodného

tepeiného zafizeni a to v soufady s ustanovenim § 76 zékona &slo 458/2000 Sb (energeticky
2ékon), die kterého md dritel licence na rozvod tepla prévo zfizovat a provozovat na cizich
nemovitostech liniovd rozvodna zafizeni, stavét podpérné body a pretinat tyto nemovitosti
potrubnimi trasami.

6. Oprdvnény m4 pravo vstupovat na tyto pozemky a do objektl za Gtelem Udrzby, odstrafiovani
poruch a havérii na tomto zafizenf. Tuto ginnost za opravnéného mohou pfipadn& vykondvat
Jiné firmy, které pievezmou vetkerd zdvazky opravnéného.

7. Pii vykonu prav odpovidajicich tomuto vécnémy bfemenu se opravnény zavazuje postupovat
Setrné a zasahovat do prav vlastnika pouze v nezbytném rozsahu a v pfipadé vzniklé Skody
uvest vie do plvodniho stavu, resp. pokud to nebude mozné, postupovat ve smysiu §420 a
§442 obtanského zakoniku,

8. Vklad prava odpovidajicimu v&cnému bremeni do katastru nemovitosti zajisti opravnény na své
naklady. .

9. Zmény a dopliiky této smlouvy je mozno provést pouze formouy pisemnych dodatkd po vzdjemné
dohodé smiuvnich stran.

10.Smluvnf strany prohlasuji, Ze sl tuto smlouvy pred jejim podepsanim pfecetly, %e byla uzaviena

Po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule uréitd, vazné a srozumitelné,
nikoli v tisni a za ndpadné& nevyhodnych podminek a jeji autenti¢nost stvrzuji svymi podpisy. ’
11.Tato smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Oprévnény a Q
povinny obdr#i jedno vyhotoveni a &tyki vyhotovenf budou opravnénym pougity pro vyznacenf
vkladu do katastru nemovitosti,
12.Povinny souhlasi s pouzitim svych osobnich Udajd uvedenych v této smlouvé a to v souladu se
zakonem ¢, 101/2002 Sb. o ochrané osobnich ddajd ve znéni pozdéjéich piedpisd.

13. Tato smlouva byla schvélena radou mésta dne 13.1.2009 pod &. usneseni 1824/48R/2009.

...............................

: /
Riedseda pFedstave?va

Ing. FantiSek Strutka
starosta mésta Bruntdlu
povinny

.................................

¢len pFedstavenstva
opraynény

MESTO BRUNTAL - odbor Spréavy majetku a rozvoje mésta - Nadrasni 20 . 792 01 Bruntsl
tel.: 554 706 111 - fax.: 554 712193 « e-mail: osta@mubruntal.cz
www.mubruntal.cz « 1CO; 00295892 . p1é: CZ00295892
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