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ZNALECKY POSUDEK

¢. 537-103/09

0 cené nemovitosti

rodinného domu &.p. 16 postaveného na parc..st. 33/2, vletné piisluSen
33/2 ( zastavéna plocha a nadvoii ) a parc.C. 5543/4 (ornd pida ) v o
Znojmo

Objednatel posudku: JUDr. Ivana Kozakova

Exekutorsky tiad T¥ebid]|

Brafova 53
674 01 Ttebic

Ukel posudku: Zjisténi obvyklé ceny vys
pro ucel exekuéniho f{zeni

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. ]
Sb. a & 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhlasky Ministerstva fin
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky & 456/2008 Sb., podle stavu ke
vypracovala:

Ing. Martina Dlabajova
1. méje 21
676 02 Moravské Budgjov

Posudek obsahuje v&etné titulniho listu 18 stran textu a 5 stran ptiloh. O
vyhotovenich.

V Mor. Budgjovicich 12.11.2009
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A. Nilez

1. Znaledky ukol

Znalecky|| posudek o obvyklé cené vySe uvedenych nemovitosti, t.j. rodinného domu &.p. 16
postavengho na parc.&.st. 33/2, v€etné pfisluSenstvi a pozemki parc.¢.st. 33/2 ( zastavéna plocha a
nadvoii )|l parc.¢. 5543/4 ( ornd ptida ) v obci a k.. Hrabétice, okr. Znojmo, byl vyzadan soudnim
exekutorgm JUDr. Ivanou Kozakovou, v srpnu 2009. Znalecky posudek ma byt zpracovan podle
pravniho|la skute¢ného stavu ke dni ocenéni ( resp. ke dni mistniho Setfeni ) tj. k 21.10.2009.
Utelem deenéni je zjisténi obvyklé ceny pro udel exekud. fizeni k vySe uvedenym nemovitostem.

2. Informjace o nemovitosti

Nézev nefnovitosti: RD &.p. 16 s pfisl. na parc.&.st.33/2, véetn€ pozemk p.¢.st. 33/2 a p.¢. 5534/4
Adresa ngmovitosti: k.u. Hrabé&tice
¢ 671 68 Hrabgtice

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Hrab¢étice

Katastralppi uzemi: Hrabé&tice

Pocet obyvatel: 878

Vychozi fena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0000 K&/m?
kde a je gocet obyvatel v obcei (pokud je a < 1000, pouzue se a = 1000)
Z4kladni|cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35,- Ké&/m®

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidk§ a zamdfeni nemovitosti bylo provedeno dne 21.10.2009 bez pfitomnosti majiteld
nemovitdsti ( doporugeny dopis, ve kterém byl stanoven termin mistniho Setfeni, nebyl povinnou -
p.Miloslgvou Novotnou, vyzvednut ).

4, Podklady pro vypracovani posudku

1. Usnesgni o ustanoveni znalce v exekuénim Fizeni a uloZeni vypracovani posudku o obvyklé cené
predmétriych nemovitosti - jednaci &islo 042 EX 2328/05-11.

2. Infornfjace o parcelach dle LV &. 248 pro obec a k.1. Hrabétice, vyhotovené dne 5.10.2009.

3. Snimek katastralni mapy ptedmétného tizemi v k.u. Hrabétice.

4. Skutefnosti a vyméry zjisténé znalcem na mist® samém.

5. Jiné u dklady k vypracovani tohoto znaleckého posudku nebyly predloZeny. VeSkeré potiebné
itho zpracovani erpal znalec z podkladt vySe uvedenych.

héfeni nemovitosti byly pouZity b&Zné technické pomicky ( 30-m ocel. pasmo meéfici
ké ty¢, svinovaci 3-m ); o vysledcich mistniho Setfeni byly provedeny pfisluSné zapisy a

nakresy.
7. Infornjace z internetovych stranek - www. sreality.cz, www.reality.cz.

8. Vyslany znalecky posudek byl-zpracovan za pouZiti platného oceflovactho ptedpisu na PC
pomoci qoftwarového vybaveni NEM 3000 fy PLUTO-OLT Praha 2009, v.2.95.9.
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9. Platnym ocefiovacim pfedpisem je vyhI.MF CR &. 3/2008 Sb., ve zné&ni
provedeni né€kterych ustanoveni zak.&. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetkd
zékond, ve znéni pozd&jsich predpisa.

3
I

yyhl.¢. 456/2008 Sb. o
|a 0 zméné nekterych

5. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické prévo k ocefi. nemovitostem, t.j. k rodinnému domu ¢.p. 16 postavenému na parc.&.st.
33/2 v obci a k.u. Hrabégtice, okr. Znojmo, véetné pozemki parc.€.st. 33/) - zastavén4 plocha a
nadvotf ( o vyméte 319 m? ) a parc.¢. 5543/4 - orna pida ( o vyméfe 1210 m> ) tamtéZ, je na
zaklad¢ nabyvaciho dokladu ( uvedeného v &sti E na LV 248 ) zapsgno v KN vedeném u

Katastrélniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj na LV ¢&. 248 pro obec a k.. Hrahgtice, okr. Znojmo, ve

prospéch manzeli
Novotny JiFi a Novotna Miloslava, Zahradni 16, Hrabétice 671 68
jako SIM k vyge uvedenym nemovitostem.

Toto vlastnické préavo neni v dob& ocenéni omezeno Zadnym vécnym b¥emen

K

6. Dokumentace a skute¢nost

K vypracovéni znaleckého posudku o cend danych nemovitosti byly ptedloze

1

1y podklady, jak vyse

uvedeno. Projektova dokumentace nebyla k dispozici, a proto ocen&ni vychazf
ktery byl zjistén pfi zaméfeni dne 21.10.2009. Zamé¥eni a ohledani nemox
pouze z venkovni &asti z divodu nezajisténi pfistupu majiteld do nemovitos

Ir

ze stavu nemovitosti,

ftosti bylo provedeno

ziskdny z na mist® pofizené fotodokumentace a z ortofota ziskaného z

Hrabétice a od p. Elid$ové, od J&jiZ maminky soucasni majitelé ocefi. nemovi
stafi nemovitosti, napojeni na inZ.sité, dispoziéni feSeni ). K ocenéni je tedy
zjisténého zplisobu uZivéani nemovitosti, zji§t&ného provedeni a technického s
Vzhledem k tgelu zhotoveni znaleckého posudku je piikrogeno k ocenéni n
cenou.

Soucasti znaleckého posudku je rovnéZ stanoveni ceny administrativni dle

. Daldi rozméry byly

ifternetovych stranek
(www.nahlizenidokn.cuzk.cz). Dopliyjici informace o nemovitosti byly zisk4t

y od p. starosty obce
bst koupili ( pFiblizné
fikroceno na zakladg
V.

movitosti i obvyklou

latného oceriovaciho

pfedpisu, v tomto piipadé se jednd o vyhLMF CR &. 3/2008 Sb., ve znéni
provedeni né&kterych ustanoveni zak.¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku

zakond, ve znéni pozdgjsich predpist. Hlavni stavbou nemovitosti, kterd urd

ocenéni uZiti koeficientu K; a Ky, je dm €.p. 16, jenZ je postaven na pozg
ktery je po provéteni viech kritérii rozhodnych pro ocenéni zatfidén jakd
obestavény prostor je men{ nez 1100 m® » @ bude tedy ocenén porovnavacim z
cit.vyhl. Hospodaiské staveni ( kolna ) postavené rovnéZ na parc.&.st. 33/2, jd
RD a jeho? zastavéna plocha je men3 neZ 100 m? bude ocenno jako ved]

Pril.¢. 8 cit.vyhl. Opotiebeni bude stanoveno odbornym odhadem. Venkovni|fi
ceny RD - nebudou ocen&ny samostatng. Stavebni pozemek parc.&.st. 33/2 bud
odst. 1 a 2 a p#l.&.21 k cit.vyhl.. Pozemek orné pidy parc.&. 5543/4 se od:
cit.vyhl. - obec Hrabgtice m4 zpracovany platny Gizemni plan, dle kterého se od
v izem{ uréeném pro bytovy rozvoj ( rodinné domy ).

Stanoveni obvyklé ceny danych nemovitosti bude provedeno na zaklads
metoda porovnéni trznich hodnot (inzerovanych cen )

hl.¢. 456/2008 Sb. o
0 zméné€ nékterych

je v dal$im priib&éhu
u parc.C.st. 33/2 a

p| dim rodinny. Jeho
lisobem podle § 26a
Z tvori piisluSenstvi

¢jSi stavba dle § 7 a
pravy jsou soudasti
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7. Celkavy popis nemovitosti

Ocetiovdna nemovitost - rodinny diim &.p.16 s piisl. a pozemky parc.€.st. 33/2 a parc.C. 5543/4 - je
situovanh v severni &asti zastavéného uzemi obce Hrabgtice, okr.Znojmo. Ocetiovany dim neni
podsklepeny, je jednopodlazni, ptdorysny tvar pismene L, zastfeSeni sedlovou stfechou bez
podkrovj. Ptedpokladam ( dle sd€leni p.ElidSové, od jejiz maminky si sou¢asni majitelé nemovitost
koupili ), Ze dim sestava ze 3 mistnosti obytnych ( loZnice, obyvaci pokoj, kuchyng ), chodby,
spize, kpupelny, kotelny, komory a verandy. Stafi rod. domu je dle odborného odhadu cca 70 let, v
roce 1945 byla poloZzena nova stfe$ni krytina. Dim dle informaci ziskanych od p.starosty a mistnich
ob&antt fe napojen na obecni vodovod (v dob& ocenéni odpojen ), na el. energii, odpadni vody jsou
svedeny| do obecni kanalizace, plyn patrn& do objektu neni zaveden. Vytapéni domu je ustfedni,
kotel naf TP.

7a RD [ v jihozépadnim koutu pozemku parc.&.st. 33/2 ) je postavena zdén4, jednopodlaZni kolna,
zastfe$ena pultovou stfechou. Stafi kolny odhaduji na 50 let. Na sever od RD se nachazi pozemek
parc.&. $543/4 (od pozemku parc.&.st. 33/2 jej odd&luje nezpevnénd mistni komunikace a pozemek

- ostatni [plochy, jenz je ve vlastnictvi obce Hrabgtice ). P¥i prizkumu Zivotniho prosttedi nebyly

nemovifosti.

Bliz& popis a urleni jednotlivych Casti ocetiovanych nemovitosti je uréeno pii jejich vlastnim
ocenénj.
Irabétice (878 obyv. ) leZi 30 km na JV od Znojma a 5 km an jih od HruSovan nad

zjiétén)lk vyznamné zavady Zivotniho prostiedi, které by mohly mit zéporny vliv na ocefl.

Jevidoykou. Dopravni obsluZnost je zajiSténa autobusovou regionalni dopravou. Obec ma statut
samosthtnd obec, v obci je matefska Skola, zékladni S$kola Lst, lékat 1xtydn&, 3 prodejny,

hice, posta. V obci je vefejny vodovod i kanalizace, COV, obec je plynofikovana.

8. Obsphh posudku

B. Pdsudek|l. — ocenéni dle platného cenového predpisu

a) Ocdnéni porovnavacim zpisobem
a;) Rodinny dtm &.p. 16

b) Vedlejsi stavby
b;)[Kolna

¢) Pozemky
cy)[Pozemek parc.C.st. 33/2
c2)[Pozemek parc.&. 5543/4

C. Posudek ll. — stanoveni obvyklé ceny ng@ovi;ggti
C1. Porovnavaci metoda
1. RD) &.p. 16 véetnd piislusenstvi a pozemku parc.&.st. 33/2

2. Pagemek parc.¢. 5543/4
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B. Posudek I. — ocenéni dle platného cenového ' piiedpisu

Popis objektii, viméra, hodnoceni a ocenéni |
Ocenéni nemovitosti je provedeno podie vyhlasky Ministerstva financi Ceské iepubliky ¢. 3/2008 Sb. ve
znéni vyhlaSky €. 456/2008 Sb., kterou se provadgji n€ktera ustanoveni zdkona &{151/1997 Sb., o oceriovani
majetku. ,

a) Porovnavaci hodnota

a;) Rodinny diam &.p. 16 - § 26a

Pfedmétem ocenéni je rodinny dtm, ktery se pod ¢&. pop. 16 nachézi postaveny na pozemku parc.¢.
st. 33/2 v obci Hrabétice. Jedn4 se o samostatng stojici diim, jenZ se nachéizi v nesouvislé vesnické
zastavbé. Svym &elnim priéelim s hlavnim vchodem je orientovan severovychodnim smérem. Diim
byl postaven dle informaci pani Elidsové cca pred 70 lety, v roce 1985 byla poloZena nové st¥eni
krytina. Jsou osazena nova plastové okna (v Celnim priceli, okna smérem do dvora nelze urdit,
protoZe nebyl umoznén pristup na oceil. nemovitost ). Dim je jednopqdlazni - pudorysny tvar
pismene L, bez podsklepeni, zastfeseni je sedlovou stfechou bez podkrovi.
Zaklady predpokladdm betonové prolozené kamenem, patrn& bez izolage proti zemni vlhkosti.
Zdivo je patrn& vyzdéno z cihel na tl. 45 cm. Zastropeni je pravd&podpibng dfevéné tramové s
rovnym podhledem. Zastteen{ je provedeno sedlovou sttechou s dfevénym krovem. St¥edni krytina
je z pélenych tasek. Klempitské kce jsou z pozink. plechu - misty napadené rzi. Vng&j$i i vnitin
omitky jsou vépenné. Podlahy jsou pravdépodobné betonové, v loZni¢i prkenné. V domé je
proveden rozvod vody ( v dob& ocengni odpojena ), je zavedena el. energig Odpadni vody svedeny
do vefejné kanalizace. vytapéni Ustfedni - kotlem na TP.
Dispozice domu ( dle sdleni p.Elidgové ): Hlavnim vstupem se vchazi do
se nachazi loZnice a napravo obytny pokoj ( okna SV smérem ). Za obyva(
dvora se nachazi kuchyné ( okno na verandu - smérem do dvora, na JV ), 7
Za nimi se nachdzi kotelna a komora ( ob€ piistupné ze dvora ).
. Z vySe uvedeného o stavebnim Feseni a konstrukénim provedeni domu ie
€ ustanovenim § 3 pismena c) vyhla8ky Ministerstva pro mistni rozvoj €. 137/1998 Sb. se jedna o
" stavbu rod. domu ( objekt je ur€en k bydleni, nejvySe 2 nadzemni podla a podkrovi, jedno
podzemni podlazi, podlahova plocha uréena k bydleni je dominantni - ddm neni uZivéan k jinym
ucelim ).
Obestavény prostor domu je mensi nez 1 100 m’, jeho ocengni je tedy provedeno porovnavacim
zptisobem dle § 26a k vyhl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.&. 456/2009 Sh..

thodby, od které nalevo
m pokojem smérem do
niZ je koupelna a spiz.

patrn€, Ze v souladu s

Charakteristika kvalitativnich pasem pro ocenéni rodinného domu porgynivacim zpisobem:

Index konstrukce a vybaveni: (pril.c. 20a, tab.& 2 )

1. Druh stavby

rod. diim je samostatng stojici;
2. Provedeni obvodovych stén
typ 3 - cihelné zdivo;

3. Tloustka obvod. stén

45 cm;
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4, Podlaznipst

hodnota 1 ( vypolet nize )
5 Napojeni na vefeiné sité ( p¥ipoiky )

dam je napojen na vetejny vodovod, odpadni vody - vefejna kanalizace, el. ptipojka;

6. Zpusoh vytapéni stavby

dam vytapén Gstfedné - kotel na TP;

7. Zékladﬁi pisludenstvi v RD

diim ma standardni prisluenstvi ( koupelna + WC);

8. Ostatnil vybaveni v RD

rod. diim jpem4 dalsi vybaveni;

zanedbatglného rozsahu - vodovodni pipojka, kanalizatni ptipojka, oploceni predzahradky plotem
ze strojoyého pletiva na ocel. sloupky na beton.podezdivce, oploceni JV a jiZni strany pozemku
parc.&.st.|33/2 zdénym plotem, veetne plechovych plotovych vrat a plotovych vstupnich vratek,
piistupoyy chodnik k hlavnimu vstupu do RD z betonovych dlaZnic;

10. Vedlgi3i stavby tvofici ptislugenstvi RD

kolna zaRD je ocenéna samostatng, jelikoZ jeji zastavéna plocha je v&t3i neZ 25 m%;

11. Pozehky ve funk¢nim celku se stavbou
] = "

54 300 o? do 800 m? - parc.&.st. 33/2 mé vyméru 319 m’;
12. KritLum jinde neuvedene
dtm je ¥ dobé ocenéni odpojen od vefejného vodovodu,

13. Stavgbn&-technicky stav
piedpokladdm, ze RD je v hor$im stavu (s ohledem na jeho staff) - nutné rozsahlejdi staveb. Gpravy;

Index pblohy: ( pril.¢. 18a, tab.¢. 4)

1. Utady v obci

v obci j¢ obecni ufad i posta;

2. Pololja nemovitosti

RD je ;itstaven na severnim okraji zastavéného Gizemi Hrabétic,

3. Okolhi zéstavba a Zivotni prostfedi

okolni kastavba rodinnymi domy bez vyznamngj$i okolni zeleng,

4. Obclod, sluzby, kultura v obci

v obci e nachazeji tfi obchody se zakladnim sortimentem zboZi, restaurace;

5 Skolktvi a sport v okoli nemovitosti

v obei fle matetska $kola, zakladni §kola IL.st.;

6. Zdrgvotni zafizeni

v obci ite 1xtydng 1ékat;

7. Vefgind doprava

doprayni dostupnost je zajiténa autobusovou regionalni dopravou,

8. Obyvatelstvo

v této lokalité je nizka hustota obyvatel, nevyskytuji se zde 74dné zaporné vlivy z titulu osidlent;
- 9. Pragovni piileZitosti

v soubasné dobé se dany region potyka s vy$§im stupném nezaméstnanosti; v okoli jsou omezené

pracoyni moZnosti; o

10. Zihény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti

zmény v okolni zastavbé nejsou v nejblizsim obdobi otekavany; je predpoklad zachovani

stavaficiho stavu,

11. Vilivy neuvedené
na dahou oceti. nemovitost neplsobi 74dné jiné vlivy, jenz by mely dopad na jeji cenu; .
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Index trhu s nemovitostmi: ( pril.¢. 18a, tab.¢.1)

1. Situace na diléim trhu s nemovitostmi
s ohledem na vyS§i procento nezaméstnanosti v daném regionu a k obgené $patné ekonomické
situaci, jsou nemovitosti hiife obchodovatelné, 1ze hovotit o situaci, kdy poptavka je niZ§i ne
nabidka; ~

2. Vlastnictvi nemovitosti

oceint. RD je postaven na vlastnim pozemku;
3. Vliv prévnich vztahd na prodejnost
7adné vlivy na ocen. nemovitost nepiisobi;

Zplisob ocenéni tohoto rodinného domu je uveden v § 26a vyhl. MF CR|§. 3/2008 Sb., ve znéni
vyhl.¢. 456/2008 Sb., a je zfejmy z niZe uvedeného.

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny diim
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj - do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 70 rokt

Z4kladni cena ZC (ptiloha & 20a): 3 089,- K&/m’®

Zastavéné plochy a vy¥ky podlaZi:

1.NP: 10,00%6,20+6,40*9,60 = | 123,44 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 123,44 m’ ‘ 2,80 m

Obestavény prostor:

. vrchni stavba: (9,60%6,20+6,20*9,00)*2,80 = | 322,90 m’
~zastfeSent: (9,60*%6,20+6,20*9,00)*2,35/2 = 135,50 m?
:  Obestavény prostor — celkem: = 458,40 m®
'i Podlaznost:
Zastavéna plocha prvntho nadzemniho podlai: ZP1 = 123,44 m’
Zastavéna plocha vech podlai: ZP =123,44 m*

Podlaznost ZP/ZP1=1,00

Vypocet indexu cenového porovndni:

r

Index vybaveni:

1. Druh stavby - Samostatny rodinny diim 1 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - Typ 3 - Clhelne nebo tvarnicové zdivo 111 0,00

3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 1 0,00

4. PodlaZnost - Hodnota 1 Jiisi 0,02

5. Napojeni na vefejné sité (pfipojky) - Pfipojka elektro, voda, napoj. na vefej.| [IV 0,04
kanal. nebo domovni &istirna

6. Zplisob vytapéni stavby - Ustfedni, etazové, dilkové LN} 0,00
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7. 74kl. dislugenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatn] vybaveni v RD - Bez dal$iho vybaveni 1 0,00
9. Venkdbni upravy - Zanedbatelného rozsahu 1 -0,05
10. Vedlrgéi stavby tvotici ptislusenstvi k RD - Bez vedlejsich staveb nebo II 0,00
jejich pelkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozefnky ve funk&nim celku se stavbou - Od 300 m2 do 800 m2 celkem I 0,00
12. Kritehium jinde neuvedené - Mirn& sniZujici cenu JIg -0,05
13. Stavdbné - technicky stav - Stavba ve $patném stavu — (pfedpoklad v 0,65
provefleni rozséhlejsich stavebnich tprav)

~ Koeficien} pro sta¥ 70 let: 0,7

12

Index vyHaveni Iy = (1 + 2. Vi) * Vis * 0,7 = 0,437
) i=1

Index polohy:

1. Utady] v obci - obecni tifad, poSta il 0,02
5 Polohlk nemovitosti - na okraji zastavéného tizemi obce 11 0,00
3. Okoldlli zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni i 0,00
4, ObChTird’ sluzby, kultura v obci - vice obchodii nebo sluzeb, pohostinské a I 0,03

kultugni zafizeni
5. Skolsfvi a sport - zakladni Skola i 0,00
6. Zdravotni zafizeni - Z4dné zdravotnické zafizeni 1 -0,03
7. Vetejha doprava - omezené dopravni spojeni I 0,00
8. Obyvhtelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00

"9. Pracdni piileZitosti - omezené pracovni moZnosti v obci nebo okoli II 0,00
10. Zméfy v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
11. V1iv¥ neuvedené - bez dalgich vlivi 1I 0,00

i1

* Index pojohy Ip = (1 + X, P;) = 1,020
i=1

hu s nemovitostmi:

mentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi nez

flka
2. Vlashnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi) | II 0,00
3. Vliv|pravnich vztahf na prodejnost - bez vlivu i 0,00
; 3
TIndex trlfu Ty = (1 + 2 T;) = 0,950
i=1
~Celkov§ﬂ index I =1y * Ip * Iy = 0,437 * 1,020 * 0,950 = 0,423
Ocenén :
Zakladnf cena upravena ZCU =ZC * 1= 3 089,- K&/m?® * 0,423 =1 306,65 K&/m’
Cena zjifténa porovnavacim zplsobem
CP=2QU * OP = 1 306,65 K&/m’ * 458,40 m’ = 598 968,36 K&
Rodinnjy diim &.p. 16 - zjiSténa cena = 598 968,36 K¢
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b) Vedlejsi stavby

| p)Kolna-§7

 staf{ nemovitosti, odbornym odhadem bylo stafi stanoveno na 50 let.

- odbornym odhadem, jenZ ¢ini 80 %. L
 Kolna je patrné zaloZena na betonovych zékladech, svislé nosné kon
palenych cihel na tl. zdi 30 cm. Stropy predpokladam tramové, stfecha je
z palenych tajek. Klempifské konstrukce jsou z pozink. plechu. Omitky js
predpokladam dfevénd, podlahu z betonové mazaniny. Do objektu je j
~el.energie.
Zastavéna plocha kolny je mensi nez 100 m? a tvoii pfislusenstvi stavbé hl
1 spliiuje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 odst. b) vyhl. MF CR &.
¥ 456/2008 Sb. a bude tedy ocenéna podle § 7 a pril.g. 8 k cit.vyhl. Vlastni
obest. prostoru v m’, vypoéteného z rozméri ziskanych z ortofota a fotog
mistnim Zetfeni. “K této hodnot® je piifazena zdkladni cena podle typ
cit.vyhl.,, upravena koeficienty K, Ks , Vv konedné fazi potom téZz kd

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Vedlejsi stavba: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
¢ Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend d
+ Podkrovi: nema podkrovi
¢ Krov: neumoZiujici zi{zeni podkrovi
. KédCzZ-CC: 1274

Obestavén}'f prostor:

vrchni stavbatzastieSeni: 9,00%3,70*(3,20+2,40)/2

‘ Jednd se o ocenéni kolny, jenZ je postavena na parc.C.st. 33/2 - v jihozg
~ Objekt nenf podsklepen, je jednopodlazni a je zastfeSen pultovou stfechouy.

vybavenosti K4 je vypocten na zékladé porovnani znakd na objektu se |
vybavenim dle p¥il.¢. 8 k cit.vyhl. Koeficienty Ks, Ki a K, jsou dany vyhlas
Takto vypoétena cena je potom upravena opotfebenim, které je stanovenoy

D

padnim rohu pozemku.
ebylo mozno dohledat
potiebeni je stanoveno

trukce jsou vyzdény~z
ultova, stfesni krytina je
u vapenné, dvefe a okna
hatrné zavedena svételna

vni ( zde rodinny dim ),
/2008, ve znéni vyhl.C.
pcenéni je provedeno dle
fokumentace pofizené pii
stavby a podle pfil.c.8
ficienty K; a K. Koef.

poloviny 1.nadz. podlaZi

9324 m’

Obestavény prostor — celkem:

\ Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
- A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

93,24 m’

9.Dvefe

1. Zaklady betonové S

2. Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S

3. Stropy dievény tramovy S
4. Krov pultové stiecha S 100,00
5. Krytina palena taska S 100,00
6. Klempifské konstrukce z pozink. plechu S 100,00
| 7. Uprava povrchii vapenné omitky S 100,00
8. Schodiste X 100,00
dfevéné S 100,00
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+ [10. Okna dfevéna S 100,00
[11. Podlahy betonova mazanina S 100,00
12. Elektrofnstalace svételna P 100,00

 Vypocet Kpeficientu Ky:

1. Zaklady T ) Ao

2. Obvoddvé stény S 31,60 R A 31,80

3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
i | 5. Krytinaj S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempifské konstrukce S 1,70 100,00 1,00 1,70
7. ['Jprava ovrcha S 6,10 100,00 1,00 6,10
9. Dvefe S 3,00 100,00 1,00 3,00
1 [10. Okna S 1,10 | 100,00 1,00 1,10
111" Podlahy < S 8,20 100,00 1,00 8,20
| [12- Elekirofnstalace P 5,80 | 100,00 0,46 2,67
% Soucet uprgvenych objemovych podili: 96,87
% Jota kak 0,9687
;% Ocenéni:
| ZAkladni cbna (dle piil. &. 8): 1 250,- K&/m®

Koeficient|vybaveni stavby K4 (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9687
+  Polohovy Foeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
,% Koeficientlzmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,0950
§ Koeficientprodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a Gcelu uZiti): * 0,9410
% Z4kladni opna upravena = 2 029,05 K&/m’
§ PIna cena: 93,24 m’ * 2 029,05 K&/m’ = 189 188,62 K&

tfebeni odbornym odhadem

151 350,90 K¢
37 837,72 K¢

Kolna - zjji$téna cena

©) Pozenfky

&1) Pozemek parc.&.st. 33/2 - §27 - § 32

Jedna se  pozemek parc.&.st. 33/2 - zastav&na plocha a nadvoii, ktery je zapsin v KN vedeném u
Katastralnfho ufadu pro Jihomoravsky kraj na LV &. 248 pro obec a k.u. Hrabétice, okr. Znojmo.
Vyméra pzemku je 319 m*. Na pozemku se nachézi postaven rodinny dim &.p. 16 s ptisl.(kolnou),

- Cast pozemku tvoii nezpevnéné plocha dvorku a pfedzahrddka. Pozemek ma charakter pozemku
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stavebniho ( resp. zastavéného ) a bude tedy ocenén dle § 28 odst. 1 a 2 vy}

pozemku Zé4kladni cena stavebniho pozemku pro obec Hrabétice ( 878

K&/m?>. Tato cena bude upravena podle prll ¢. 21 k cit.vyhl. - sniZeni o 1
neni pfistup po zpevnéné komunikaci a zvySeni o 10 %, protoze pozemek
Dalsi Gpravy ceny nepfipadaji v Gvahu - pozemek se nenachézi v nevyhat
obce, lze jej napojit na veSkeré inZ.sité, nejsou nepfiznivé dochazkové vzg
nejsou ztizené zékladové podminky, pozemek je rovinny, neni omezen)
¢ ohledem na ticel uZiti staveb na pozemku postavenych nelze uplatnit ani 7
g poloze v obci. Cena pozemku bude dale upravena koeficienty K; a K, od
¢ hlavni stavby na pozemku postavené ( zde dle rodinného domu). Pfehled

uvedeného.

I. MF CR &. 3/2008 Sb.,

ve znéni vyhl.&. 456/2008 Sb. a to s ohledem, Ze obec Hrab&tice neméa zpracovanou cenovou mapu

abyv. ) predstavuje 35,-
%, protoZe k pozemku
ze napojit na plynovod.
in¢ poloZenych Eastech
laﬂenostl od vef.dopravy,
uZivani pozemku a s
vySeni ceny vzhledem k
vozenymi od charakteru

cenéni je patrny z‘nize

)
I
{

&
o
Y
q

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

astavend | locha a nadvon

oucet . .
Uprava ceny — prlloha ¢. 21

' 332 31900] 3500

- 2.1. ptistup po nezpevnéné komunikaci

2.11. pozemek s moZnosti jeho napojeni na rozvod plynu

18} prava cf:ygny celkem

Koeﬁy01ent prddejnostl K, (pfil. €. 39 - dle obce a téelu uZiti):

Koeﬁc1entvzmeny‘ cen staveb K (ptil. €. 38 - dle hlavni stavby):

Pozemek parc.&.st. 33/2 - zjistén4 cena

¢) Pozemek pare.&. 5543/4 - § 27 - § 32
- Jednd se o pozemek parc.é. 5543/4 - ornd plda, ktery je zapsan v KN 3

- pozemku je 1210 m® Pozemek je dle platného tzemniho planu obce

e e S

32 odst. 1 vyhl. MF CR &. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.&. 456/2008 Sb.. 2
pozemku pro obec Hrabétice ( 878 obyv. ) pfedstavuje 35,- K&m?. Tato o
piil.¢. 21 k cit.vyhl. - sniZeni o 10 %, protoZe na pozemek neni p¥istup pq
zvySeni 0 5 %, protoZe pozemek lze napojit na plynovod ( plné zvySeni

nepfipadaji v uvahu - pozemek se nenachézi v nevyhodné poloZenych ¢ag
na veSkeré inZsité, nejsou nepfiznivé dochazkové vzdalenosti od vef

dale upravena koeficienty K a K, odvozenymi od charakteru hlavni
pozemku postavena dle UP ( dle rodinného domu). P¥ehled ocenéni je patry

\fadu pro J1homoravsky kraj na LV ¢&. 248 pro obec a k.u. Hrabéticg,

1222009 ) uréen k bytovému rozvoji - zastavba rodinnymi domy. Pozemek

neuvazuji s ohledem na pfipadné ndklady na zbudovani plyn. pfipojky

zakladové podminky, pozemek je rovinny, neni omezeno uZivani pozemk

1= 22 504,42 K¢&

deném u Katastralniho
okr. Znojmo. Vymeéra
{rab&tice ( platnost od
bude tedy ocenén dle §
Z#kladni cena stavebniho
¢na bude upravena podle
1 zpevnéné komunikaci a
10 %, v tomto piipadé
). Dalsi apravy ceny
tech obce, 1ze jej napojit
dopravy, nejsou ztiZené
u. Cena pozemku bude
stavby, kterda méa byt na
ny z niZe uvedeného.

f
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estavebnf pozemek zahrnuty do izemniho plidnu obce ocenény dle § 32 odst. 1.
bna = 35,- K&/m’.

42350,

50

p 'y dle §320dst 1:

prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ielu uZiti):

zmény cen staveb K (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby):
ny d '

*
[\
—
N
[\
[

arc.t. 5543/4 - zjisténa cena \ = 24 ¢

= 598 968,36 K&
= 37 837,72 K&

emek parc..st. 33/2 = 22 504,42 K¢
emek parc.C. 5543/4 = 24 328,05 K&

cena nemovitosti ¢ini celkem 683 638,55 K¢

Vyslednslcena nemovitosti pe zaokrouhlenidle §46 &inf. .o o0 o evone .. 683 640.- K¢

slovy: SestsetosmdesdttiitisicSestsetCtyFicet K¢
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iC. Posudek ¢&. II — stanoveni obvyklé ceny nemovit

1. RD &.p. 16 spolu s prisl. a_pozemkem parc.C.st. 33/2
j ,Soﬁbor srovnatelnych nemovitosti byl vyhleddvén z inzerce realitnich kanceléfi na Internet
IPosuzovana nemovitost — RD &p. 16 postaveny na pozemku parc.&.st. 33/2 v Hrabétig]
+celek spolu s pifsluSenstvim a pozemkem parc.€.st. 33/2.

=

Porovnatelné nemovitosti:

1. RD 4+1, Oleksovicky-Slup, okr. Znojmo

Radovy koncovy ptizemni RD 4+1 plidorysného tvaru

I

st1

ch - byla porovnavand jako

do L s predzahriddkou, na mensi dvorek navazuje
| zahrada o plose 851 m? Dim je cihlovy, zastfeSeni
¥ sedlovou stfechou. Stav domu je dobry.

Voda z vlastni studny, pfipojka z obecniho vodovodu je
¢ pred dokon&enim, kanalizace svedena do septiku, el,,
plyn zaveden do domu. Vytapéni — WAW, rozvod UT
s kotlem na tuha paliva.

1 Oleksovigky, Slup — 440 obyv., obec vzdilend od
§ Hrabétic 20 km na JZ

= Plocha parcely: 1300 m?
Zastavéna plocha: 650 m?

Inzerovana cena : 590 000,- K¢

« 2. _RD 3+1, Dyjdakovice, okr. Znojmo

i Samostatné stojici pfizemni RD 3+1 ptidorysného tvaru
do L. Dim je obklopen zahradou, uzavienym dvorem a
| predzahradkou. Diim je suchy, slunny, v dobrém stavu,
s vyhledem na vinohrad. ZastfeSeni sedlovou stfechou.
Dispozice: velké4 prosklena chodba, ptedsiti, zni vstup
- do kuchyng, kterd ma vyhled na dviir i predzahradku,
obyvaci pokoj, loZnice a mensi pokoj. Samostatna
koupelna, WC. K domu piinaleZi sklep, je v podzemi.

IS zavedeny do domu v&etné plynu.

Dyjéakovice — 831 obyv., obec vzdalena od Hrabétic 11
kmnaJzZ

‘ Plocha parcely: 90 m?
1 Zastavéna plocha: neuvedeno

Inzerovan4 cena : 650 000,- K¢




, Hrabétice, okr. Znojmo

Juzaviend Zi
izastieseni s
f;g:ifozvody VO
IVoda z ob
{Vytapéni ng
&

’? -;Plo‘cha parc]

aﬂ:y ael).

tdlovou stiechou. Stav domu je dobry ( nové

cnfho vodovodu, el., plyn je pfed domem.

tuha paliva.

ly: 368 m?

+7astavéna glocha: 205 m?

cena : 950 000,- K¢

I, Hrabétice, okr. Znojmo

figemni RP 3+1, jedna se o star$i dim ve velmi
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u. Dispozice domu: kuchyi ( 10 m* ), 3

koutem, samostatné WC a mald spiZ. K domu nalezi
stodola a h@spodaiské staveni, kde je mensi letni bydleni,
sklep.
Voda z veiejného vodovodu, na pozemku dv& vlastni
studny, plyn, el.. Vytapéni —UT plynové.

s Plocha pardely: 1267 m?

igZastavéné plocha: 847 m?

+ Inzerovang cena : 1 155 000,- K¢ ( véetné provize RK )

‘ é nemovitosti & 1 a 2 le3i do 20 km na JZ od Hrabétic, srovnatelné nemovitosti ¢. 3 a 4
se nachdzgji pFimo v Hrabéticich. Srovnatelnd nemovitost ¢. 1 lezi v obci s pFiblizné polovicnim
poctem oljyv. nez maji Hrabétice. Srovnatelné nemovitosti ¢.1 a 4 maji vétsi vyméru pozemkil.
Vsechny srovnatelné nemovitosti ( vyjma srovnat.nem. 3 ) maji vétsi pocet mistnosti. Nejvice se
Joceni.nemdvitosti pFiblizuje co do polohy, poctu mistnosti a vyméry pozemku srovnatelnd nemovitost
¢ 3. S olffedem na vyse uvedené inzerované ceny se prikldnim k hodnoté stanovené porovndvacim
ve wsi 650 000,- K& ( domnivdm se, Ze obvykld cena oceri. nemovitosti by mohla byt
bd inzerované ceny srovnatelné nem.¢.3 — 950 000,- K¢ x koef. zdroje ziskdni ceny z real.

Srovnatels

nzerce 085 = 810 000,- K& jelikoZ predpokldddm, e srovnatelnd nem. je v lepsim technickém
tavu — Edstecné zatepleni, nové rozvody vody a el., obvyklou cenu oceriované nemovitosti uvazuji

% upravené ceny srovnatelné nemovitosti = 648 000,- K¢ ).

hemovitosti stanoven4 porovnavacim zplsobem. ................ 650 000;- K¢
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pozemek pare.&. 5543/4

Soubor srovnatelnych pozemki byl ziskan

ovnatelnych nemovitosti:

_ Stavebni pozemek v Hrabéticich, okr.Znojmo

“Stavebni pozemek o vymeéfe 1140 m?. Uli¢ni ife 20 m,
~ délka 55 m, rovinny. InZenyrské sité jsou

* na hranici pozemku, piijezdova komunikace vybudovana.
' Klidna &ast obce.

TiEeL , . 2
nzerovana cena : 140,- Ké/m

2. Stavebni pozemek v Hrulovanech nad JeviSovkou, okr.Znojmo

~ Stavebni pozemek o vyméte 2000 m* na ul. Drnholecka.
 Uli¢ni ¥fe 22 m, délka 55 m, rovinny.
Inzenyrske sité jsou v silnici pfed pozemkem.

Inzerovana cena : 145,- K&/m?

PFi ndvrhu obvyklé ceny oceri. nemovitosti jsem brala v uv
kanceldri na Internetu. Stavebni pozemek o obdobné vymére
nabizi za 140 K&/m®. Na tento pozemek je viak pFistup po zpevnéné komunikd

&
hranici pozemku. Vohledem k tomu, e pozemek ocefiovany neni zatim pozemker
sho rozvoje obcg

7

- k zastavéni urcen vzemnim pldnem ( tizemi uvaZovaného bytove
zpevnéné komunikaci a neni zasitovany a ddle s ohledem na jeho §iFku (cca 10

cené ve vysi 28,- K¢/m? ( 1/5 inzerované ceny srovnatel. pozemkii ).

; Vj?théra pozemku parc.&. 5543/4. . ...
~ Hodnota pozemku parc.8. 5543/4 ...

: Hodnota pozemku parc.é. 5543/4 - zaokr.. .......oovereeere

.‘ POi‘OVnévaci metoda-rekapitulace:
- 1.RD¢&p. 16 s piisl. a pozemkem parc.C.st. 33/2
2. Pozemek parc.¢. 5543/4

7 inzerce realitnich kancelaii na Internetu (www sreality.cz).

ahu informace zigkané z inzerce realitnich
jako pozemek o¢eriovany se v Hrabéticich

i, inZenyrské sité jsou na
n stavebnim ( ornd puda )
), neni k nému pristup po
1) se priklanim k obvyklé

1210 m’

650 000,- K¢
34 000,- K¢

684 000,- K¢

Obvykl4 cena stanovena orovnavaci metodou —celkem. . .........
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kapitulace

Administrativni Porovnavaci

Nemovitost cena (K&) hodnota ( K& )

s ptisl. a pozemkem parc.&.st. 33/2 659 310,-

650 000,-

24 330,-

34 000,

683 640,-

684 000,-

majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soudasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu
4 nabidky # poptavky, déle na vn&jsi a vnitini vlivy, tj. napf. architektonické feseni, technicky stav,
} fyzické qpotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, obanska vybavenost, Zivotni prostiedi
1 apod.
ﬁ Odhad trEm’ hodnoty je stanoveny na podklad€ porovnavaci metody. Vypolet vécné hodnoty nebyl v
tomto pfiadé proveden, jelikoZ nema patfi¢nou vypovidajici schopnost a t€astnici obchodi k ni jen zfidka
* prihlizeji,|a to pouze okrajové. Vynosova hodnota nebyla rovnéZ pouZita, protoZze obdobné objekty
+ neni v d4né lokalit® obvyklé pronajimat a neni proto mozno dohledat obvyklé najemné, vynosova
hodnota fypo&itana na zéklad€ fiktivniho ndjemného by nebyla prikazna. Pfi vlastnim odhadu trzni
hodnoty e orientujeme na hodnotu stanovenou z porovnéani a nejvétsi vahu pfikladdame vlastnimu
prizkumip trhu s nemovitostmi v daném regionu.

1 Silné strinky:

* nemdqvitost neni zatiZena v€cnymi bfemeny
*  pozefnek orné ptidy u domu, UP uréen pro bytovy rozvoj obce

Slabé strnky:

* nemdvitost je odpojena od verfejného vodovodu
* regioh s vy$8i nezaméstnanosti

Lze konstatovat, ¢ dle dostupnych podkladd a informaci se kromé uvedenych skutelnosti
nevyskyfuji 2adné dalsi vyrazné vlivy, které by znehodnotily danou nemovitost.

Obvykloh cenu danych nemovitosti pro G&el exekuéniho fizeni odhaduji na :

684 000,- K¢

slovy: Sestsetosmdesatétyritisic korun éeskych (K¢ )
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ffl;olem snaleckého posudku bylo vypracovat navrh obvyklé ceny n

Rodinného domu &.p. 16 na pozemku parc.&.st.33/2
v obci a k.i. Hrabétice, okr. Znojmo

vEetné pFisluSenstvi a pozemki parc.
| dle LV &. 248

ke dni ocenéni 21.10.2009

ené detailni analyzy, s pouZzitim vyse uvedené metody ocenén

a zakladé proved
i Sena treni, resp. obvykla cena vyée uvedenych nemoy

*' Obvykla cena

684 000,- K¢

slovy: Sestsetosmdesatétyritisice K¢

V Mor. Budgjovicich, 12.11.2009

~ Ing. Martina Dlabajova

1. méje 21
e 676 02 Moravské Bud&jovice

Znalecké dolozka

n§¥e¢k}?‘posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim pi
3rné ze dne 4.3.2002 &j. Spr 890/2001 pro zakladni obor Ekonomika,xﬁ

emovitosti.

Znal;eclk{:y‘posudek byl zapsan pod pof. &. 537-103/09 znaleckého deniku

{Znaleéné a ndhradu nakladd Getuji dokladem €. 103/09.

emovitosti:

¢.st.33/2 a parc.t. 3543/4

pro navrh obvyklé ceny

itosti pro Glel exekuéniho

dsedy Krajského soudu v
ro odvétvi ceny a odhady
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