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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cenySe uvedenych nemovitosti, t.j. rodinného dotyu 172 na
parc¢.st. 135/2 a zenu.staveni bezp/te na par€.st. 72/2 vetné pozemk parcé.st. 72/2 a
parc¢.st. 135/2 v obci Mikulovice a k.u. Mikulovice u @ma, okr. Znojmo,

byl vyZzadan soudnim exekutorem JUDr. Ivanou Kozékow ¢ervnu 2012. Znalecky posudek ma
byt zpracovan podle pravniho a skimého stavu ke dni océmi t.j. k 23.10.2012. Eelem ocenni

je zjis&ni obvyklé ceny pro el exekiénihoftizeni k vySe uvedenym nemovitostem.

2. Zakladni informace

Nazev gedmetu ocerni: Rodinny dim ¢.p. 172 na paré.st. 135/2 a zewd.staveni bezp/ce
na parc:.st. 72/2 ¥etrg pozemk parcc.st. 72/2 a paré.st. 135/2

Adresa pedmétu ocerni: k.0. Mikulovice u Znojma
671 33 Mikulovice

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Znojmo

Obec: Mikulovice

Katastralni izemi: Mikulovice u Znojma

Paet obyvatel: 627

Vychozi cena stavebniho pozemky=35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0008/t
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se 00)
Zakladni cena podle 828 odst. 1 pism. k) : 35

3. Prohlidka a zan&reni
Prohlidka se zadiienim byla provedena dne 23.10.2012.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Usneseni o ustanoveni znalce v exelkn fizeni a uloZzeni vypracovani posudku o obvykl&cen
predmétnych nemovitosti - jednacislo 042 EX 104/05-62

2. Vypis z KN vedeny u Katastralnihoradu pro Jihomoravsky kraj podle LV 262 pro obec
Mikulovice a k.. Mikulovice u Znojma, vyhotovenyalfovym pgistupem dne 19.4.2012,
obsahujici wasti A - Udaje o vlastnicich nemovitosti a vlagtgém rezimu, «asti B - Udaje o
ocaiovanych nemovitostech, dasti B1 a F - bez zapisu,dasti C - omezeni vlastnického prava
naizenim exekuce, zastavnim pravem exekutorskymawdish pravem soudcovskym a exékim
piikazem k prodeji nemovitosti, ¥asti D - jiné zapisy ( z#ma vymér obnovou operatu,
nepravomocny exekui piikaz o Zizeni zastav.prava daren 12.1.2012 ), «asti E - Udaje o
nabyvacim titulu

3. Ortofoto katastralni mapyrednetného tzemi v k.U. Mikulovice u Znojma

4. Padorys 1.NP rod. domé&p. 172

5. Skut&nosti a vynéry zjisttné znalcem na missamém

6. Jiné podklady k vypracovani tohoto znaleckého gkgwnebyly pedloZzeny. VeSkeré p@bné
Udaje k jeho zpracovanérpal znalec z podkladrySe uvedenych

7. K zamgfeni nemovitosti byl pouZzit laserovy dalkenHILTI PD42; o vysledcich mistniho $ehi
byly provedeny fislusné zapisy a nakresy

8. Informace z internetovych stranek - www. sreatity.

9. Vysledny znalecky posudek byl zpracovan za poudainého ocgovaciho pedpisu na PC
pomoci softwarového vybaveni NEMExpress AC fy PLUDOT Praha 2012, v.3.0.65.




5. Vlastnické a evidekini udaje

Vlastnické pravo k og®vanym nemovitostem, t.j. k rodinnému domp. 172, postavenému na
parc¢.st. 135/2 a k ze#dl.staveni bezp/ce na par€.st. 72/2 v obci Mikulovice a k.u. Mikulovice

u Znojma, okr.Znojmo, &etrg pozemk parcc¢.st. 135/2 - zasté@na plocha a nadwb( o vyntre
122 nf ) a parc.st. 72/2 - zastana plocha a nadvb ( o vyntie 161 mi ) je na zéaklad
nabyvaciho titulu ( zde Smlouva depodu nemovitosti Rl 1959/1989 Kupni smlouva ze dne
6.11.1989 registrovana dne 6.11.1989 ) zapsano v vebleném u Katastralnihofamlu pro
Jihomoravsky kraj na L\¥. 262 pro obec Mikulovice a k.u. Mikulovice u Zn@okr.Znojmo, ve
prosgch

Pettiéek Karel a Reinkeova Ludmila, Kravsko 22, 671 51 Kavsko, Mikulovice 172, 971 33
Mikulovice u Znojma
r.¢.681111/1043,705215/4714

jako spoléné jmeni manzel ( SIM)
Toto vlastnické pravo neni v dédbcergni omezeno zadnymggnym lemenem.

6. Dokumentace a skut&nost

K vypracovani znaleckého posudku bylgéegioZzena dokumentace, jak vySe uvedeno. Nebyla
piedloZzena Zadna projektova dokumentace, potdergs 1.NP rod. domd.p. 172. Oceéni tedy
vychazi ze stavu nemovitosti, jenz byl Zjispri zameieni dne 23.10.2012, k ocen je gikro¢eno

na zaklad zjisttného zfisobu uzivani nemovitosti, zjteho provedeni, dispozice a technického
stavu.

Vzhledem k delu zhotoveni znaleckého posudku jékmcéeno k ocedni nemovitosti obvyklou
cenou.

Souwéasti znaleckého posudku je r@¥nstanoveni ceny administrativni dle platnéhonoeaciho
predpisu, v tomto fipadt se jedna o od®vaci vyhl. MFCR ¢. 3/2008 Sb. ve zmi vyhlg&.
456/2008 Sb., vyhi. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb.. Hlavni stavbou
nemovitosti je dm ¢.p. 172 na apré.st. 135/2, jenz ma vliv nateni koeficient K; a K, a ktery je

po provteni vSech kritérii rozhodnych pro o¢enn zatidén jako dim rodinny. Obestasny prostor
rod. domu je mensi nez 1100,m bude tedy océn porovnavacim zjsobem podle § 26a cit.vyhl.
VedlejSi stavba ( ze¥d.staveni beZp/¢e na par&.st. 72/2 ), ktera tvo prislusenstvi rod. domu a
jeji zasta¥na plocha je mensi ne? 10F,male &t&i neZ 25 rh bude ocetna dle § 7 aifl.¢. 8
cit.vyhl. Opotebeni bude stanoveno analytickou metodou. Venkdapnavy jsou sotasti ceny
rodinného domu - nebudou o&ery samostath Stavebni pozemky pakcst. 72/2 a paré.st. 135/2
budou oceény podle § 28 odst. 1 a 2 &lp.21 Kk cit.vyhl..

Stanoveni obvyklé ceny danych nemovitosti budequexo na zaklad

® metoda porovnani trznich hodnot ( inzerovanych)cen

7. Celkovy popis hemovitosti

Ocaiované nemovitosti - rodinnyadh ¢.p. 172 na paré.st. 135/2 a zewu.staveni bezp/ée na
parc¢.st. 72/2 - jsou situovany v severtasti zastatného Uzemi obce Mikulovice, v
neuspsddané vesnické zastaviRod. dim je cast&né podsklepeny (do 1/2 ZP 1.NP ), ma jedno
nadzemni podlazi, vy2dy je ze smiSeného zdiva, zaseni je provedeno sedlovoieshou ( pod
sttechou pouze jmni prostor, bez podkrovi ), nad verandaieata plocha. Hlavni vstup do rod.
domu a okna z obyt.pokibja kuchy® jsou orientovany na SV. {n sestava ze 3 obytnych
mistnosti, kuchy# koupelny, komory, chodby a verandy, ve které aehazi zaitti, chodba se
schodi&m do 1.PP a WC. V 1.PP se nachazi kotelna a uhelna.




Nemovitost je zasobovana vodou z kopané studng,gemachazi ve skigpod. domu, tepla voda
zajistna el. bojlerem. Odpadni vody z nemovitosti jsoadeny do Zumpy, ktera je ungisa na
pozemku parg.st. 72/2 - ped zemdd.stavenim. Bm je napojen na zemni plyn, HUP osazen ve
zdéném pilii u SV piaceli rod. domu. V nemovitosti jsou rozvody el. energ20/380 V. Vytapni

je ustedni, zaji&no plyn.kotlem.

Rodinny dim byl postaven dle steni majitelky cca v 30 tych letech minulého stblgtroce 1990
byla pistawna veranda a provederi@st&énda modernizace domu, v roce 1992 byl do domu
zaveden zemni plyn, v roce 1995 byla provedésiai fasdda domu. Nebyla provedena zasadni
modernizace ani obnova piivkllouhodobé Zivotnosti.

Plocha dvorku ( po SZ stramod. domu ) je zpewma betonovou dlazbou. SV hranice dvorku je
oplocena tkvénym prkennym plotem, ve kterém jsou osazena ploto&tka stejného provedeni.
Zemedelské staveni bezp/e na par€.st.72/2 je nepodsklepené, jednopodlazni, ieashi
pultovou stechou, vyzdné z cihel. Postaveno bylo ccéeg 40 lety.

Na pozemku paré.st. 72/7 je Zumpa, do které jsou svedeny odpaakity ¥ rod. domu.p. 172. Na
pozemek je zavedena voda ze studny, ktera je émaiste sklep rod. domu¢.p. 172. Staveni je
napojeno na el. energii 220/380 V.

SZ a JZ hranice pozemku patst. 72/2 je oplocena plotem&dich z vipenopiskovych cihel
neomitnutych.V plat na JZ hranici jsou osazena dvédiova vjezdova vrata. Plocharenl
zemed.stavenim je rozdena plotem tevenym prkennym.

V lokalité, kde se nachézi otevana nemovitost, se nevyskytuji negativni vlivpldha neni
zatizena problémovymi sousedy, ani jinymiifiepivymi vlivy z titulu osidleni.

Obec Mikulovice ( 627 obyv. ) lezi 15 km na sewer centra Znojma. Dopravni obsluznost je
zajiS€na autobusovou regionalni dopravou. V obci je mséte Skola i zakladni Skola, ordinace
praktického lékee. V obci jsou veSkeré inZ.&it vyjma ve.kanalizace ).
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B. Posudek I. — océni dle platného cenovehéqulpisu

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Ocereni je provedeno podle zakonal51/1997 Sh., o osievani majetku ve zmi zakor ¢. 121/2000 Sb.,
&. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb. &. 188/2011 Sb. a vyhladky MER &. 3/2008 Sb. ve
zreéni vyhldSeké. 456/2008 Sh.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sb. & 387/2011 Sb., kterou se prov¥d
néktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢&.p. 172

Popis:

Predmétem ocemni je rodinny d@dm ¢. pop. 172, jenZ se nachazi postaven na pozemk.t.gsar
135/2 v obci Mikulovice. Jedna ouoh castén¢ podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi,
zasteSeni je sedlovouisichou ( nad verandouistha plocha ). im byl postaven cca ve 30tych
letech minulého stoleti, v roce 1990nd proSel¢ast&nou modernizaci, v roce 1992 byl do domu
zaveden zemni plyn, v roce 1995 byla provedenadta®Iniho piiceli domu.

Dispozeni /eSeni:Hlavnim vchodem, jenZ se nachazi vé&fiwerandy pistawné u SZ piceli rod.
domu, vejdeme do vstupni chodby, ve které se madthodidt do 1.PP a WC. Po levé st&an
vstupni chodby je vchod do chodky, po jejiz levé stranse nachazi vchod do kucléya vchod do
koupelny. Véele chodhbiky je vstup do obyvaciho pokoje, jenz jégiiozi do dalSich dvou poKpj
Okna ze vSech mistnosti vedou na SV. V chémbje mensi komora. V 1.PP se nachazi kotelna a
byvald uhelna. Dotiniho prostoru je vstup pouze z venkovniho progpordeliku.

Zaklady jsou patré betonové prolozené kamenem bez izolace proti zethkdsti. Svislé nosné
kce jsou vyzény ze smiSeného zdiva na tl. 50 cm, je patrna whkdiva. Zastropeni jefeMéné
tramové s rovnym podhledem, Zaseni je provedeno sedlovoieshou s krovemigwenym, nad
verandou secha plocha. &s3ni krytina je z palenych taSek, jenz jsou rozsmén stechou zatéka.
Pultova stecha ma krytinu zi¥nou. Klempiské kce jsou z pozink.plechu. Vimt i venkovni
omitky jsou vapenné Stukové. V kuchyni a v koupgénkeramicky obklad 8h. Schodi&t do 1.PP

je betonové. Okna jsou osazendaewina zdvojena - nésni, dvée jsou plné hladké. Podlahy
obytnych mistnosti jsou betonové + PVC, v chliobbeton + PVC, v koupeina na WC je
keram.dlazba, v 1.PP je beton. Bleskosvod nenieosale proveden rozvod studené i teplé vody -
ze studny ve sklep Darling osazen rowi ve skleg - havarijni stav, zdrojem teplé vody je el.
bojler osazeny ve sklép Spatny stav. El.energie je zaveden&edna i motorova - Spatny stav, je
provedeno odkanalizovani do Zumpy na gast. 72/2. @m je napojen na zemni plyn. Vytap
domu je ugedni - zaji&no plynovym kotlem ( osazen ve skéep radiatory osazeny Zebrove. V
koupelr® je smaltovana vana a umyvadlo. V doje splachovaci zachod. DalSi vybaveni se v
ocaiovaném rod. dognevyskytuje.

Z vySe uvedeného o stavebnfeseni a konstr@kim provedeni domu je patrné, Ze v souladu s
ustanovenim 8 3 pismena c) vyhlasky Ministerstva rpistni rozvojé. 137/1998 Sb. se jedna o
stavbu rodinného domu ( objekt jeten k bydleni, nejvySe 2 nadzemni podlazi a podkijedno
podzemni podlazi, podlahova ploch&amra k bydleni je dominantni ueh neni uzivan k jinym
acelim ).

Obesta¥ny prostor rod. domu je mensi nez 1 106, rfeho ocedni je tedy provedeno
porovnavacim zjsobem dle § 26a k vyhl. MER &. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl&. 456/2008 Sb.,
vyhl.¢. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sb. a vyhl. 387/2011 Sb..




Charakteristika kvalitativnich pdsem pro ocergéni rodinného domu porovnavacim zjgisobem:

Index konstrukce a vybaven(:pril.¢. 20a, tahs.2)

1. Druh stavby

samostaté stojici;

2. Provedeni obvodovychést

smiSené zdivo;

3. Tloud’ka obvod. sin

50 cm;

4. Podlaznost

hodnota od 1 do 2 ( vypet nize );

5. Napojeni na vejné si¢ ( ptipojky )

pripojka elektro ( 220/380 V), studna, Zumpa, zeptyr;

6. Zpisob vytagni stavby

ustedni;

7. Zakladni pisluSenstvi v RD

koupelna a WC,;

8. Ostatni vybaveni v RD

rod. dim nema dalSi vybaveni;

9. Venkovni Upravy

minimalniho rozsahu - uvedeny jsou v celkovém popismovitosti;

10. VedlejSi stavby tuici prisluSenstvi RD

zasta¥na plocha zewu.staveni je §3i neZ 25 rh- je oce’no samostath

11. Pozemky ve furdhim celku se stavbou

do 300 M- parcé.st. 135/2 ma vy®ru 122 nf, parcé.st. 72/2 méa vyrru 161 nf;

12. Kritérium jinde neuvedené

na océ&. dim nepisobi Zadné jiné vlivy z titulu kce a vybaveni, j&yzmeély vliv na jeho cenu;
13. Staveb&technicky stav

RD zaazuji do kategorie stavba ve Spatném staviiedmoklad provedeni rozsahlejSich staveb.
Uprav (provedeni odizolovani domu, wma stesni krytiny,vyn¢na prvki kratkodobé Zivotnosti).

Index polohy: ( pril.c. 18a, take. 4)

1. Vyznam obce z hlediska z&pisného, kulturniho nebo hospésiého

obec Mikulovice je obci beztsiho vyznamu;

2. Poloha nemovitosti

RD je postaven uvriitzasta¥ného Uzemi obce Mikulovice;

3. Okolni zastavba a Zivotni priestii v okoli nemovitosti

okolni zastavba rodinnymi domy;

4. Obchod, sluzby, kultura v obci

v obci Mikulovice se nachazi 1 obchod smiSenéhadizlbalturni dim a restaurace;

5. Skolstvi a sport v obci

v obci Mikulovice je zakladni $kola Il.st., MS &3t&;

6. Zdravotni z&zeni v obci

v obci je ordinace praktického |élea

7. Verejné doprava

dopravni dostupnost je zafa autobusovou regionalni dopravoetnost spaj kazdé de hodiny;
8. Obyvatelstvo

v této lokalit je niZSi hustota obyvatel, nevyskytuji se zde gadaporné vlivy z titulu osidlent;




9. Nezandstnanost v obci a okoli

Vv sowasné dob se dany region potykd s vySSim stépnnezamistnanosti, neza#éstnanost je v
Mikulovicich wtSi nez je pimér v kraji ( v prosinci 2011 byla nezastnanost v Mikulovicich
18,6 %, na okrese Znojmo 14,1 %, v Jihomoravskeaj 10,8 % ), v okoli jsou omezené pracovni
moznosti;

10. ZneEny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti

zmeény v okolni zastawb nejsou v nejblizSim obdobicekavany; je pedpoklad zachovani
stavajiciho stavu a vyznamu tohoto obytného soyboru

11. Vlivy neuvedené

na danou oae nemovitost nejssobi Zadneé jiné vlivy z titulu polohy, jenz byeiy dopad na jeji
cenu;

Index trhu s nemovitostmi( pril.¢. 18a, tab¢.1)

1. Situace na diim trhu s nemovitostmi

s ohledem na celkovou Spatnou ekonomickou sitsaci pemovitosti obe¢rhire obchodovatelné,
v daném regionu je vysSi procento neZsimanosti, Ize howvd o situaci, kdy poptavka je nizsi nez
nabidka;

2. Vlastnictvi nemovitosti

ocai. RD je postaven na vlastnim pozemku;

3. Vliv pravnich vztah na prodejnost

na prodejnost nemovitosti niggpbi Zzadné negativni okolnosti z titulu pravnictaiaz,

Zatridéni pro potreby ocerni:

Typ objektu: Rodinny dim § 26a porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, do 2 000 obyvate
Sté&i stavby: 80 let

Indexovana pimérna cena IPC (flohas. 20a): 3 247 K/m’®

Zastawné plochy a vySky podlazi:

Naze\ Plocha [m?]

1.PP: 2,81x7,20+3,44x3,11 = 30,93 m
1.NP: 19,50x4,60+4,70x1,30+2,50x0,40 = 96,81 M
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeni vySka

1.PP: 30,93 m 2,55 m

1.NP: 96,81 2,86 m

Obestawny prostor:

Naze\ Obesta¥ny prostor [m”]
spodni stavba: (2,81x7,20+3,44x3,11)x(0,10+1,90) = 61,86 m
vrchni stavba:  (19,50+4,60+4,70x1,30+2,50x0,40)x(0,65+2+2,56+0,3(= 99,40 n
zasteSeni: (17,00x4,60+4,70x1,30)x2,50+2 = 105,39 ni
Obesta¥ny prostor - celkem: 266,65 i
Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 96,81 M
Zasta¥na plocha vSech podlaZi: ZP 127,74 M

Podlaznost: /P /7ZP1=1,32



Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢. \
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepenyottovmy I typ A
zasta¥neé plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmdedtou
1. Druh stavby - samostatny rodinnjnd I 0,00
2. Provedeni obvodovychest- na bazi tevni hmoty nezateplené | | -0,08
nebo zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tlou¥ka obvod. sin - vice jak 45 cm 1] 0,03
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 doi2ta Il 0,01
5. Napojeni na sit(pripojky) - pripojka elektro, voda a 11 0,00
odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpisob vytagni stavby - agedni, etazové, dalkové [ 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni I |1l 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - minimélniho rozsahu Il 0B,
10. VedlejSi stavby tveri prisluSenstvi k RD - bez vedlejSich staviebl 0,00
nebo jejich celkové zast&vé ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve furtkiim celku se stavbou - bez pozemku (nebo| | -0,01
pouze zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu [l 0,00
13. Staveb#- technicky stav - stavba ve Spatném stavu — v 0,65
(predpoklad provedeni rozsahlejSich stavebnich Uprav)
Koeficient pro sté 80 let:0,70
12
Index vybavenly = (1 +% 1\/i) X V13x 0,70 =0,419
i=
Index polohy:
Nazev znaku ¢. Pi
1. Vyznam obce - beztiho vyznamu I 0,00
2. Poloha nemovitosti - uvhisouvisle zastawného Uzemi obce Il 0,01
3. Okolni zastavba a zivotni primsdi - objekty pro bydleni Il 0,00
4. Obchod, sluzby, kultura v obci - vice obchoebo sluzeb, 1l 0,03
pohostinské a kulturni #iaeni
5. Skolstvi a sport - zakladni 3kola I 0,00
6. Zdravotni zézeni - pouze ordinace praktického léka Il 0,00
7. Veaejna doprava - omezené dopravni spojeni Il 0,00
8. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli I 0,00
9. Nezamistnanost v obci a okoli - vySSi nez j@émer v kraji I -0,06
10. Zmeény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1] 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalSich wliv Il 0,00

11
Index polohylp = (1 +% f’.) =0,980
|=




Index trh s nemovitostmi:

Néazev znaku ¢ T;
1. Situace na diim (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je |l -0,05
niZsi nez nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastniozgmku (ve Il 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztah na prodejnost - bez vlivu Il 0,00

3
Index trhul+ = (1 +_ZlTi) =0,950
|=

Celkovy index I = Iy x Ip X I+ = 0,419 x 0,980 x 0,9506;390

Ocenrénti:
Cena upravena CU = IPC x | = 3 24¥/#° x 0,390 = 1 266,33 ¥m°
CP = CU x OP =1 266,333m" x 266,65 m = 337 666,89 K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 337 666,89 K

1.2. HisluSenstvi

1.2.1. Zenéd.staveni bezxp/¢e

Popis:

Jedna se o oceéni zengd.staveni bezp/ce, které je postaveno na pdrst. 72/2. Staveni tvd
prisluSenstvi rod. domé.p.172. Staveni neni podsklepeno, je jednopodlagmaikno z cihelného
zdiva na tl. 45 cm, zasSeni pultovou gechou s tewnym krovem. Postaveno bylo ccéegd 40
lety.

Staveni je zaloZeno patrna betonovych zékladech proloZzenych kamenem,zZodace proti zemni
vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou v§ag z cihelného zdiva na tl. 45 cm ( cihly palené a
vapenopiskové ). Zastropeni chybfesha pultova, g3ni krytina je z palenych taSek. Kleiigse
konstrukce z pozink. plechu. Vrata jsou osazenahpiea dvoukidlova, okno ocel. tabulkové.
Omitky chybi. Podlaha je z dusané hliny. Do objg&tmavedena el. energie 220/380 V - havarijni
stav. DalSi vybaveni ogtestaveni nema.

Zasta¥na plocha zewd. staveni je mensi neZz 10F na tvai piisludenstvi stawbhlavni ( zde
rod.dim &.p. 172 ), spluje tedy definici vedlejsi stavby podle § 2 od3dtvphl. MF CR &. 3/2008
Sh., ve z#ni vyhg. 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sh. a vykl. 387/2011
Sb. a bude oceéno podle § 7 aifi.¢. 8 k cit.vyhl. Vlastni oceimi je provedeno dle obest. prostoru
v m®, vyposteného z rozira naneienych pi mistnim $eeni. K této hodnétje pitazena zakladni
cena podle typu stavby a podliél .8 cit.vyhl., upravena koeficienty 4KKs, v kong&né fazi potom
téz koeficienty Ka K,. Koef. vybavenosti Kje vypaiten na zaklagl porovnani znak na objektu se
vyskytujicich se znaky a vybavenim dl&lg. 8 k cit.vyhl. Koeficienty K, K; a K, jsou dany
vyhlaSkou ( pil.¢. 14, 38 a 39 ). Takto vyptena cena je potom upravena dpbenim, které je
vypocteno analytickou metodou a odpovida horSimu stdyjektu, na #mz je patrna zanedbana
adrzba.
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Zatridéni pro potreby ocerni:
Vedlejsi stavba § 7:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:

Kaod klasifikace stavebnichHCZ-CC:

Obestawny prostor:
Vypocet jednotlivych vymeér:

typ B
zdna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumodujici ztizeni podkrovi

1274

Naze\ Obesta¥ny prostor [m”]
vrchni stavba 7,00x5,22x2,20 = 80,39 m
zasteSeni 7,00x5,22x0,98+2 = 17,90 i

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Naze\ Typ |Obesta¥ny prostoy
vrchni stavba NP 80,39 m
zasteseni Z 17,90 mi
Obesta¥ny prostor - celkem: 98,29 nt
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni| Cast
standardu | [%)]
1. Zaklady betonové bez izolace S 100
2. Obvodové snhy zdkné tl. 45 cm S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov pultova stecha, deveny krov S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempiské prace z pozink. plechu S 100
7. Uprava povrch chybi C 100
8. Schodist X 100
9. Dveae dvouliidlova plechova vrata S 100
10. Okna ocel. tabulkové S 100
11. Podlahy dusana hlina P 100
12. Elektroinstalace swtelnd i motorova S 100
Vypocet koeficientu Kg:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni| Obj. podil| Cast | Koeficient | Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Z&klady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové snhy S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
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6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Souet upravenych objemovych pailil 69,67

Vypocet opotirebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil ziflohy ¢. 15, K = koeficient pro Upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti ndethi konstrukce, PP =gpcaiitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP | Cést| K | UP | PP | St.|Ziv.| Opot. | Opot. z
[%] | [%] [%] | [%0] ¢asti | celku
1. Z&klady $ 7,10 100,001,00 7,10| 10,19 40 | 80| 50,00 5,0950
2. Obvodové shy S[31,80[100,001,00] 31,80/45,64| 40 | 80| 50,00 22,8200
4. Krov S| 7,30| 100,001,00] 7,30 | 10,48 40| 60| 66,67 6,9870
5. Krytina S 8,10| 100,001,00 8,10| 11,63 40| 50| 80,00 9,3040
6. Klempiské prace $1,70| 100,001,00 1,70| 2,44 40 50 80,00 1,9520
0. Dvee S| 3,00| 100,001,00] 3,00| 4,31 40 6Q 66,6f 2,8735
10. Okna $1,10| 100,001,00 1,20| 1,58/ 40 45 88,80 1,4045
11. Podlahy 8,20| 100,000,46 3,77| 5,41 40 4Q 100,0(,4100
12. Elektroinstalace S5,80 | 100,001,00/ 5,80| 8,32] 40 4Q 100,008,3200
Souet upravenych objemovych poaitil 69,67 |Opoftebeni: 64,1660
Ocergni:
Zakladni cena (dleif. ¢. 8): [K&/m?] = 1250
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vyto): X 0,6967
Polohovy koeficient K5 (fl. ¢. 14 - dle vyznamu obce): X 0,8500
Koeficient zngény cen staveb Ki @l. ¢. 38 - dle SKP): X 2,1030
Koeficient prodejnosti Kp (jil. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): X 0,8880
Z&akladni cena upravena:  [K&/m? = 1 382,38
PIna cena 98,29 ni x 1 382,38 K/m’ = 135 874,13 K
Vypocet opotirebeni analytickou metodou:
Opotebeni analytickou metodou: 64,1660 %
Uprava ceny za opigbeni - 87 184,99 k¥
Zeméd.staveni bez'p/¢e - zjiSténa cena = 48 689.14 K
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1.2.2. Studna kopana

Popis:
Jedn& se o océni kopané studny, jenZ se nachazi ve skiegpl. domué.p. 172. Hloubka studny je 6 m.

St&fi studny je cca 80 let, jeji celkovou Zivotnost Znja 100 let. Opatbeni je stanoveno linearni metodou.
Ocereni studny je provedeno dle § 9ilg.10 cit.vyhl..

Zatridéni pro potreby ocerni:

Studna § 9

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Kaéd klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 2222
Ocenrgni:

Zakladni cena dletflohy ¢. 10:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m x 1 950 K/m + 9750 K
dalsi hloubka: 1,00 m x 3 810 K/m + 3810 K
Zéakladni cena celkem: = 13 560 K&
Polohovy koeficient K5 (fl. ¢. 14 - dle vyznamu obce): X 0,8500
Koeficient zneény cen staveb Ki @l. ¢. 38 - dle SKP): X 2,3230
Koeficient prodejnosti Kp (jil. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): X 0,8880
PIna cena: = 23 776,11 K
Vypocet opotirebeni linearni metodou:
Sté&i (S): 80 rok 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100drok
Opotebeni: 100 % x S + PCZ =100 % x 80 + 100 = 8000 - 19 020,89 kK
Studna kopana - zjiS€na cena = 4 75522 K

2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemek par&.st. 135/2

Popis:

Jedna se o pozemek pérst. 135/2 - zastana plocha a nadvh vymsra pozemku je 122 mNa pozemku

se nachazi postaven rodinnynd ¢.p. 172, ¢ast pozemku té plocha dvorku. Pozemek ma charakter
pozemku stavebniho ( resp. zasgtaho ) a bude tedy ocemdle § 28 odst. 1 a 2 vyhl. MER &. 3/2008
Sb., ve z#ni vyhl¢é. 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sh., ato s
ohledem, Ze obec Mikulovice nema zpracovanou canavapu pozemk Zakladni cena stavebniho
pozemku pro obec Mikulovice ( 627 obyv.ipgstavuje 35,- KIn?. Tato cena bude upravena podié.f

21 k cit.vyhl. - sniZzeni o 7 %, jelikoZ pozemekzeenapojit na viekanalizaci a zvySeni o 10 %, protoze
pozemek lze napojit na plynovod. DalSi Upravy cewgipadaji v Gvahu - pozemek se nenachazi v
nevyhod® poloZzenychc¢astech obce, Ize jej napojit na veSkeré inZ.§itvyjma kanalizace ), nejsou
nepiznivé dochazkové vzdalenosti odiwm®pravy, nejsou ztizené zakladové podminky, pokefse
rovinny, neni omezeno uzivani pozemku, nevyskyajinegativni vlivy okoli. Cena pozemku bude dale
upravena koeficienty Ka K, odvozenymi od charakteru hlavni stavby na pozepistavene ( zde dle
rodinného domu).
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Ocenrgni:

Stavebni pozemek ocaimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené:
Uprava ceny - filoha¢. 21 - polozkas. 1:

2.3. Neni mozZnost napojeni na@j@ou kanalizaci: -7 %
2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 3%

Zdavodreéni pouZiti giraZzek a srazek:
Obec Mikulovice je obci bezt§iho vyznamu, poloha pozemku nedauaatl k Gpra¥ ceny
pozemku dle pat. 1.2., pozemek neni zastavstavbou s komeni vyuzitelnosti a nelze
upravit cenu pozemku ani dle poll.4..

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 0,8880
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatrideni Zakl. cena | Koef. Ki Kp | Uprava| Upr. cena
[K&/m?] [%6] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastaa plocha a nadvai
§28 odst. 1a2 | 35 | 1,00[2,1550 [0,8880| 3,00 | 68,99
Typ Naze\ Parcelni | Vyméra | Jedn. cendl Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
8§ 28 odst. 1 a 2|zasta¥na plocha a st. 135/2 122,00 68,99 8 416,78
nadvai
Stavebni pozemek - celkem 8 416,78
Pozemek parcé.st. 135/2 - zjiS€na cena = 841678 K

2.2. Pozemek paré&.st. 72/2

Popis:

Jedn& se o pozemek parst. 72/2 - zastawna plocha a nadvh vyméra pozemku je 161 mNa
pozemku se nachazi postaveno &ddtské staveni bezip/ce, ¢ast pozemku tvd plocha
nezpevina plocha. Pozemek méa charakter pozemku stavelfrrébgp. zastainého ) a bude tedy
ocerén dle § 28 odst. 1 a 2 vyhl. MER ¢&. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl&. 456/2008 Sb., vyhi.
460/2009 Sb., vyhi. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb., a to s ohledem, ze obec Mikulovice
nema zpracovanou cenovou mapu pozemKakladni cena stavebniho pozemku pro obec
Mikulovice ( 627 obyv. ) fedstavuje 35,- Km® Tato cena bude upravena podid.p 21 k
cit.vyhl. - sniZeni o 7 %, jelikoz pozemek nelapajit na vé.kanalizaci a zvyseni o 5 %, protoze
pozemek Ize napojit na plynovod ( plné zvySeni &d,Qak uvadi vyhl., v tomtoifpad neuvazuiji

s ohledem naifpadné naklady na zbudovani plyrippjky ). DalSi Gpravy ceny népadaji v
Gvahu - pozemek se nenachazi v nevykagaoloZenychéastech obce, Ize jej napojit na veSkeré
inz.si€ ( vyjma kanalizace ), nejsou riggnivé dochazkové vzdalenosti odixm®pravy, nejsou
ztizené zékladové podminky, pozemek je rovinny, memezeno uzivani pozemku, nevyskytuji se
negativni vlivy okoli. Cena pozemku bude dale uprav koeficienty Ka K, odvozenymi od
charakteru hlavni stavby, ke které ivetavba na pozemku postavendésipSenstvi ( zde dle
rodinného domu ).
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Stavebni pozemek oceimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené:

Uprava ceny - filoha¢. 21 - polozkas. 1:
2.3. Neni mozZnost napojeni na@j@ou kanalizaci: -7 %
2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 5%
Uprava cen: -2 %
Zdavodreéni pouZiti giraZzek a srazek:
- viz ocergni pozemku paré.st. 135/2
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 0,8880
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatrideni Zakl. cena | Koef. Ki Kp | Uprava| Upr. cena
[K&/m?] [%6] [K&/m?
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastaa plocha a nadvai
§28odst. 1a2 | 35 | 1,00[2,1550 [0,8880| -2,00 | 65,64
Typ Naze\ Parcelnil Vyméra| Jedn. cena Cena
gslo | [m? [K&/m? [K¢]
§ 28 odst. 1 a 2|zastav. plocha a nadtio | st. 72/2| 161,00 65,64 10 568,04
Stavebni pozemek - celkem 10 568,04
Pozemek parct.st. 72/2 - zjiS€na cena 10 568.04 K
Rekapitulace admin.cen
1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny tim &.p. 172 337 666,90 K
1.2. HisluSenstvi
1.2.1. Zemid.staveni begp/ce 48 689,10 K
1.2.2. Studna kopana 4 755,20 K
1. Oceréni staveb celkem 391 111,20 k
2. Oceréni pozemki
2.1. Pozemek parest. 135/2 8 416,80 K
2.2. Pozemek parest. 72/2 10 568 K&
2. Oceréni pozemki celkem 18 984,80 kK
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 410 096,- K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 410 100,- K

slovy: CtyFistadesettisicjednostocK
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C. Posudek Il. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

C 1.Porovnavaci metoda

RD ¢.p. 172 etné prisl. ( zen&d. staveni bezép/¢e ) a pozemk p.¢.st. 135/2 a
p.¢. 72/2

Soubor srovnatelnych nemovitosti byl ziskan z iceeealitnich kancetéina Internetu.

Posuzovana nemovitost — rodinnyndé.p. 172 postaveny na pozemku p&ast. 135/2 - byla porovnavana
jako celek spolu sifslusenstvim ( ze&d.stavenim beép/ée na par€.st. 72/2 ) i s pozemky patcst. 135/2
a parct. 72/2

Seznam porovnatelnych nemovitosti:

Y A

1. Rodinny &im 4+1, Oleksovice

Rodinny dim 4+1 v obci Oleksovice, okres Znojmo. CP se
zahradou 474 m2.n je v pivodnim stavu uen k celkové
rekonstrukci nebo demolici. K domu nalezi dvorekjnk a
zahrada. Klidnacast obce. InZenyrské &itna ulici. Obec
Oleksovice vzdalena 20 km od Znojma. Misto vhodigddeni
nebo rekreaci.

Plocha parcely: 474 m2
Zasta¥na plocha: 180 m2

Inzerovana cena 200 000,- K ( sleva z fivodnich 300 000,- K )

2. Rodinny dim 2+1, MorasSice

Dum vesnického typu v MorasSicich.ab je dispoziné 2+1 s
moznosti velké rekonstrukce a rde$ii obytného prostoru.
Prijezdem se dostanete na dvorek, ktery je typickynicky
dlazctny razré¢ velkymi kameny. Dur je uzaweny, je zde
stodola, dva chlévy, klenuty sklep, letni kuckyskomorou.
Dam je vhodny po rekonstrukci k bydleni nebo jako lapa.
Zahrada je zatra¥ma s ovocnymi stromky.

Plocha parcely: 730 m?2
Zasta¥na plocha: 384 m?2

COLOSEUM
h NEMOVITOSTI

Inzerovana cena 390 000,- K
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3. Rodinny dim 2+1,Trsénice

Ptizemni RD o velikosti 2+1, s moznosti rgitSha 3+1, vSe
funkéni, vhodna modernizace a rekonstrukce. Budgva
suchg,omitky vapennéistha sedlova v dobrém stavu,strof
diewené omitnuté a z men&asti z&né klenuté,podlahyrdwné
i betonové,okna a de jsou starSi i@wné. Veskeré rozvody?
vody,odpadu,elektriky a plynu jsou funik. Ve dvde
jimka,topeni WAW a na TP. Vhodné vybudovat UT dievem |
TUV. Objekt je v udrzovaném stavu @itekonstrukce: idpojka |
plynu,nova vnitni elektro rozvodna skika s jistti, nowjsi
WC,nova polovina gechy. Z ulice vejdeme doigdsig o
vymere 10 m2,ktera je jpchozi do dvora. Ziedsii vievo je
pokoj 12,5 m2,napravo velky pokoj 26 m2,dale vi&uchyika —
7 m2,na konci fedsir je v rohu umisina toaleta. B vchodu do dvora vpravo je komora 9 m2. K RDipat
oplocena pedzahradka a zahrada, 2 vjezdy, 2 vedlejSi objekty.

Plocha parcely: 655 m?2
Zasta¥na plocha: neuvedeno

Inzerovana cena 404 000,- K

4. Rodinny dim 2+1.,Rozko$S

Chalupa v obci RozkoS v oblasti JeviSovickétpady o velikosti
2+1 je napojena na eléktu, vodu i kanalizaci (fpojka jiz
hotova). Na dom je zavedeny plyn. Je zde nova voda v pladis™
cast&né nova el.,, dm je no¢ odizolovan acast&né nové
podlahy. Olev vody je el. bojlerem. Zahradka s vlastni studno

Plocha parcely: 183 m2
Zasta¥na plocha: neuvedeno

Inzerovana cena 459 000,- K ( véetné provize )

5. Rodinny &am 2+1,Rudlice

.. L, L, . L. . _SREALITY.CZ
StarSi rodinny @im, nachézejici se v klidn&sti Rudlic, obce

vzdalené 11 km sevefnod Znojma. Dm je umistny v [
pravidelné radové zastaw) je nepodsklepeny, se sedlovg
strechou, dispozice 2+1. Vstup do domu je krytynijgmdem.
Obytné ¢ast sestava ze vstupni chodby, kuéhyspize, dvou &
obytnych mistnosti a koupelny s vanou a WC. V§tage ¢
plynovymi WAW. Za domem je menSi uzawny dvir s
hospodéskou budovou (byvalé chlivky).i®d domem se nachéz
mala zahradka (pronajata od obecnibedd). Dim je napojen na
vSechny IS a je deny k rekonstrukci.

Plocha parcely: 297 m2

Zasta¥na plocha: neuvedeno

Inzerované cena 490 000,- K ( véetné provize a poplatki )

217 -



6. Rodinny &am 4+1, Mikulovice

RD 4+1 viadové zastavbna okraji i¥stetka. Po vstupu do domu
se nachazime v zadvena které navazuje chodba, jgeghazi ve
vchody do jednotlivych mistnosttipemni obyvatelnéasti domu

o velikosti 4+1. Dispozini feSeni: dtsky pokoj, kuchys, loZnice,
koupelna s komorou, obyvaci pokoj a dalSi obytnatmost. Z
chodby se vchazi na dvorek, kterfeghazi v zahradu. K domudt
nélezi sklepni prostory o velikosti 15 m2. Nemositie utena k |
rekonstrukci. Je zde moZznost ponechaast&ného vybaveni
domu dle dohody s majitelem. Druh objektu: cihl&n@® dewna,
sttecha Sikma sedlova. O vytap domu se stard kotel na tu
paliva s rozvody Usgtdniho topeni. Bm je napojen na obecn
vodovod i vlastni studnu. Odpady: jimka. K domuedélzahrada
o vymete 100 m2. Pozemek je oplocen. DalSi: garaz, migtarkovani ve dve, kilna, chlévy.

Plocha parcely: 232 m2
Zasta¥na plocha: 132 m?2

Inzerované cena 499 000,- K ( véetné provize a poplatki )

7. Rodinny dim 3+1, Skalice

Samostaté stojici rodinny dm 3+1 v obci Skalice (okres
Znojmo). Nemovitost je situovana na okraji obceklidné ¢asti.
Po vstupu do domu se nachazime v zEdvea které navazuje
chodba, jeZz fechazi ve vchody do jednotlivych mistno
piizemni obyvatelnétasti domu o velikosti 3+1. Dispaxzii
feSeni: kuchy® komora, obyvaci pokoj, loZznice, dalSi obyt
mistnost, koupelna, toaleta. Je zde moznost ponétasteéného §f = 8
vybaveni domu dle dohody s majitelem. O vytEipdomu se
staraji kamna na tuha paliva, plynova kamna WAWMDje N
napojen na obecni vodovod. Odpady jsou svedengpliks.

Plocha parcely: 244 m2
Zasta¥na plocha: neuvedeno

Inzerované cena 599 000,- K ( véetné provize a poplatki )
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Porovnani

Srovnatelné nemovitosti

¢.1 ¢.2 ¢.3 ¢.4 ¢.5 ¢.7 ¢.6

Zé&kladni udaje :
Inzerovana cena ( | 200 000,- [ 390 000,- | 404 000,- | 459 000,- 490 000,- | 499 000,- 599 000,-

(sleva) (v¢. provize) | (&. provize) | (v¢. provize) | (V€. provize)
Mistnosti 4+1 2+1 2+1 2+1 2+1 4+1 3+1
Plocha pozemku (M 474 730 655 183 297 132 244
Zdroj porovnani Internet Internet Internet Internet Internet Inggrn| Internet
Korekce ceny 0,85 0,90 0,90 0,80 0,80 0,80 0,80
Uprav. cena ( K) 170 000,- | 351 000,- | 364 000,- | 367000, | 392000, | 399000,- | 479 000,-
Kvalitat. parametry:
Vzdéalenost od 15 12 12 15 3 0 14
ocai.nemovit. ( km)

vesSkeré | el., studna| Vvodovod, vodovod, el.| vodovod,
Napojeni na IS pred zumpa | €. PN | veSkeré | veskeré |studna, jimkg el., septik,

domem jimka plyn
Technicky stav uréen uréen uréen uréen uréen

k rekonstr..| k rekonstr..| Kk rekonstr. dobry k rekonstruk.| k rekonstruk. dobry
stodola,
Prislusenstvi kalna 2 chlévy, | 2vedlejSi | neuvedeno | hospod#&ka | kilna, chlévy| neuvedeno
sklep, letni| stavby budova garaz
kuchyi

Vybér reprezentanta XXX

Vyhodnoceni

Oceaiovana nemovitost se dostiifglizuje technickym stavem, polohouiigiuSenstvim a vygmou

pozemk: srovnatelné nemovitosti 5, ktera ma vSak o 1 obyt. mistnost #éae Ize ji napojit na
veSkeré inz. sit Po zvazeni vSech okolnosti se domnivam, Ze hadroai. nemovitosti jako celku
stanovena na zaklaghorovnavaci metody by mohtanit 390 000,- K.

Obvyk. cena RD¢.p. 172, zenid.staveni bezxp/ée s pozemky pard.st. 135/2 a pard. 72/2 . . .
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D. Rekapitulace

Nemovitost Administrativni cena ( K¢ )| Obvykla cena ( K& )

RD ¢.p.172 a zewd.staveni be#p/ée wetrg 410 100.- _
pozemk parce.st. 135/2 a par€. 72/2 ' 390 OOO’

Zawrecna analyza

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladiborného posouzeni vyse zjiggch hodnot. R
tomto posouzeni jsou zohlehy vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k yfan
nemovitostem, které nemohou byt vystizeny materkyatic vypaitem, které vSak mohou
rozhodujici niérou ovlivnit hodnotu majetku. Ne}tsi diraz je gitom kladen na saiasny stav trhu
S nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky, dalemjsi i vnittni vlivy, tj.nag. technicky stav,
fyzické opotebeni, moralni op&gbeni, umishi lokality, ol¥an.vybavenost, Zivotni prdaeti apod.
Odhad trzni hodnoty je stanoveny na pod&lgebrovnavaci metody. Vyget wcné hodnoty nebyl
v tomto gipact proveden, jelikoZz nema gatnou vypovidajici schopnost &astnici obchodl k ni
jen zidka @ihlizeji, a to pouze okrajév Vynosova hodnota nebyla rasin pouzita, protoze
obdobné objekty neni v dané lokalibbvyklé pronajimat a neni proto mozno dohledaty&lss
ngjemné, vynosova hodnota vyjftana na zakladfiktivniho najemného by nebyla jkazna. B
vlastnim odhadu trZzni hodnoty se orientujeme nanbtdstanovenou z porovnani a v vahu
piikladdme vlastnimu fizkumu trhu s nemovitostmi v daném regionu.

Silné stranky:

® nemovitosti nejsou zatizenganymi b'emeny
® obec vzdalena 15 km od Znojma

Slabé stranky:

® obecrt Spatna ekonomicka situace
® objekty v horSim technickém stavu - nutnost inedt oprav a modernizace
® vysSi moralni opdebeni

Lze konstatovat, Ze dle dostupnych podklaal informaci se krogn uvedenych skut@mosti
nevyskytuji zadné dalSi vyrazné vlivy, které bglzadnotily océované nemovitosti.

Navrh obvyklé ceny danych nemovitosti peeliexekénihotizeni odhaduji na:

390 000,- K

slovy: ¥istadevadesattisic korufeskych ( K)
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E. Za&wr

Ukolem znaleckého posudku bylo vypracovat navrhy&lgvceny nemovitosti:

Rodinného domué.p. 172 postav.na paré&.st. 135/2,
zemeéd.staveni bezp/¢e postav.na pard.st. 72/2
v obci Mikulovice a k.u. Mikulovice u Znojma, okr.Znojmo,
véetné pozemki parc.¢.st. 135/2 a pard. 72/2 tamtéz
dle LV ¢.262

ke dni 23.10.2012
Na zaklad provedené detailni analyzy, s pouzitim vySe uvédratody oceni pro navrh obvyklé

ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, respykideena nemovitosti pracél exekéniho
fizeni ve vySi :

Obvykla cena:

390 000,- K

slovy: tristadevadesattisic K

V Mor. Buckjovicich, 29.10.2012

Ing. Martina Dlabajovéa
1. maje 21
676 02 Moravské Bugbvice

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovariyodnutim pedsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 4.3.2002j. Spr 890/2001 pro zakladni obor Ekonomika, ptectvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 1051-152/12 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji doklademe. 152/12.
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G. Seznamifploh

1. Vypis z KN vedeny u Katastralnihoradu pro Jihomoravsky kraj podle LV 262 pro obec
Mikulovice a k.u. Mikulovice u Znojma

2. Ortofoto katastralni mapyrednEtného Uzemi v k.U. Mikulovice u Znojma

3. Fotodokumentace otenemovitosti
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