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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1114-215/12

O cert pozemk zahrad par¢. 8269 a par¢. 9307 v obci a k.U. Bozice, okr. Znojmo

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky Uiad Trebi¢,
JUDr. lvana Kozakova
Brafova 53
674 01 Febi

U¢el znaleckého posudku: Zjisteni obvyklé ceny vySe uvedenych nemovitosti
pro el exekénihoftizeni

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#@vani majetku ve zréni zakoni ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb. &. 188/2011 Sb. a vyhlasky MIER &. 3/2008 Sb. ve zi
vyhlasek¢. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sb. &. 387/2011 Sb., podle stavu ke dni
27.12.2012 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Martina Dlabajové
1. maje 21
676 02 Moravské Bugovice

Znalecky posudek obsahuje 122 stran textetr¢ titulniho listu a 3 stranifloh. Objednateli se
piedava ve 3 vyhotovenich.

V Mor. Bucgjovicich 28.12.2012 VytiskA



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cemySe uvedenych nemovitosti, t.j. pozeéndahrad par¢. 8269 a
parc¢. 9307 v obci a k.4. BoZice, okr. Znojmo, byl vyaadsoudnim exekutorem JUDr. Ivanou
Kozakovou viijnu 2012. Znalecky posudek ma byt zpracovan ppdéeniho a skuteého stavu
ke dni ocenni, tj. k 27.12.2012. &klem ocenni je zjis&ni obvyklé ceny pro el exekéniho
fizeni k vySe uvedenym nemovitostem.

2. Zakladni informace

Néazev pedmetu ocerni: Pozemky par¢. 8269 a par¢. 9307
Adresa pedmetu ocerni: k.U. BoZice
671 64 Bozice
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: BoZice
Katastralni izemi: Bozice
Patet obyvatel: 1558

Vychozi cena stavebniho pozemky=C35 + (a - 1000) * 0,007414 = 39,13706/i°
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se’000)
Zakladni cena podle 828 odst. 1 pism. k) :

39,14 K/m*

3. Prohlidka a zang&reni
Prohlidka byla provedena dne 27.12.2012.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Usneseni o ustanoveni znalce v exelkm fizeni a uloZeni vypracovani posudku o obvykl&cen
predmétnych nemovitosti - spisova zn. 042 EX 702/05-42

2. Kopie Vypisu z KN vedeného u Katastralnihiadu pro Jihomoravsky kraj podle LV 653 pro
obec a k.U. Bozice, okr. Znojmo, obsahuji¢asti A - idaje o vlastniku nemovitosti a vlastnioké
rezimu, véasti B - Udaje o o@g®mvanych nemovitostech, &asti B1 - bez z4pisu, &asti C -
omezeni vlastnického pravaifmenim exekuce, exeknim piikazem k prodeji nemovitosti, dasti

D - jiné z4pisy ( zrenacislovani parcel ), ¥asti E - daje o nabyvacim titulu,casti F - Gdaje o
BPEJ k parcelam

3. Ortofoto katastralni mapyednEtného tzemi v k.0. BoZice

4. Uzemni plan obce Bozice

5. Skute&nosti zjiSeEné znalcem na missamém

6. Vysledny znalecky posudek byl zpracovan za poyddainého ocgovaciho pedpisu na PC
pomoci softwarového vybaveni NemExpress AC fy PLUJDOT Praha 2012, v. 3.0.71.

7. Platnym oc#éovacim pedpisem je vyhl.MFCR &. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl¢.456/2008 Sb.,
vyhl.¢. 460/2009 Sb., vyhl. 364/2010 Sb. a vykl. 387/2011 Sb. o provedenikterych ustanoveni
zake. 151/1997 Sb., o oiemajetku a o ziné nekterych zakon, ve zréni pozajSich gedpisi
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5. Vlastnické a evidegni udaje

Vlastnické pravo k oagmvanym nemovitostem, t.j. k pozefmh zahrad par¢. 8269 ( o vynire
1650 nf ) a paras. 9307 (o vynsie 1908 M) v obci a k.. BoZice, okr. Znojmo, je zapsansN
vedeném u Katastralnihdadu pro Jihomoravsky kraj na L& 653 pro obec a k.U. BoZice, okr.
Znojmo, ve prosgch pani

Janefkova Eva, Prosimérice 197, 671 61 Prosigfice K. 556225/0639

jako vyluéné vlastnictvi k vySe uvedenym nemovitostem

6. Dokumentace a skut&nost

K vypracovani znaleckého posudku o &danych nemovitosti bylyipdloZzeny podklady, jak vySe
uvedeno. Obec Bozice ma platny Uzemni plan z r12060&o0vané pozemky lezi v Uzemi BR -
bydleni v rod. domech. Pozemky budou a@esnve vztahu k UP, tzn. podle § 32 dost. Fiap 21

k vySe uvedené vyhl..

Stanoveni obvyklé ceny danych nemovitosti budegueno na zaklad

® metoda porovnani trznich hodnot ( inzerovanych)cen

7. Celkovy popis nemovitosti

Pozemky par¢. 8269 a par¢. 9307, jenz jsou v KN vedeny jako zahrady, se éaaeji u SV
okraje zastasného Uzemi obce BoZice, v lokalia ¥femi bytovymi domy. Hstup k pozemém je
po nezpevéné cest, jenZ vede za severni hranici pozemku par@307, nebo i@s nezpewné
plochy pozemku kolem bytovych ddinjenz je ve vlastnictvi soukromych osob. Pozendguj
mirné svazité k severu, jsou neudrzované, zarostlé raPozemky jsou obtiZnnapojitelné na
inZ.si€, jenz vedou v komunikacited byt.domy. Dle starosty obce BozZice pozemky lezi
zamokeném Uzemi - hladina spodni vody cca 1 m pod Ur@vanu.

Obec Bozice ma 1558 obyvatel, lezi 22 km na vyabd@nojma. V Bozicich je moznost napojeni
na veskeré inz.sit Je zde zakladni i maska Skola, je zde zdravotntedisko, Iékarna, 3 obchody,
kulturni dim. Dopravni obsluznost je zajiga autobusovou i Zelezmii dopravou.




8. Obsah znaleckého posudku

A. Nalez

B. Posudek |. — oceéni podle plathého océovaciho predpisu

1. Oceréni pozemki
1.1. Pozemek pake.8269
1.2. Pozemek pakc.9307

C. Posudek Il. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

C1. Hodnota stanovena porovnavaci metodou

1. Pozemek par¢. 8269

2. Pozemek par¢. 9307

D. Rekapitulace

E. Zavér

F. Znalecka dolozka

G. Seznam iloh




B. Posudek I. — océni_dle platného cenovehogulpisu

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Ocereni je provedeno podle zakonal51/1997 Sh., o osievani majetku ve zmi zakor ¢. 121/2000 Sb.,
&. 237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb. &. 188/2011 Sb. a vyhladky MER &. 3/2008 Sb. ve
zreéni vyhldSeké. 456/2008 Sh.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sb. & 387/2011 Sb., kterou se prov¥d
néktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1. Oceréni pozemki
1.1. Pozemek par&. 8269

Popis:

Jedn& se o pozemek pard@269, ktery je v KN veden jako zahrada. \&yenpozemku je 1650
Pozemek je platnym UP obce Bozicéam k zastaéni rod. domy, bude proto ogen dle § 32
odst. 1, pil.¢&. 21 k vyhl. MFCR ¢&. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl&. 456/2008 Sb., vyhi. 460/2009
Sh., vyhl¢. 364/2010 Sb. a vykl 387/2011 Sb.. Zakladni cena stavebniho pozem&uopec
BoZice ( 1558 obyv. ) dle vySe uvedené vyliedstavuje 39,14 ¥m> Tato cena bude dle § 32
odst. 1 nasobena koef. 0,30 a upravena potilg.p21 k cit.vyhl. - sniZzeni o 10 %, protozZe
pozemek neni ffistupny po zpewné komunikaci, snizeni o 5 %, jelikoZz pozemek |b¢izoe
napojit na vévodovod, snizeni o 7 %, jelikoZz pozemek lze oktihapojit na vekanalizaci,
snizeni 0 1 % z odu svazitosti pozemku k severu, snizeni o 2 %koje pozemek lezi v
zamokeném Uzemi - hladina vody cca 1 m pod Urovni ter@ama pozemku bude dale upravena
koeficienty K a K,, odvozenymi od charakteru stavby, jenz by bylo meoa pozemku postavit dle
Guzemniho planu ( zde roduah ).

Stavebni pozemek oceimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené:
Uprava ceny - filohag. 21 - polozkas. 1:

2.1. Ristup po nezpewmé komunikaci: -10 %
2.2. Neni mozZnost napojeni na‘@j@y vodovod: -5 %
2.3. Neni mozZnost napojeni na‘@@ou kanalizaci: -7 %
2.7. Svazity pozemek orientovany na SV, S a SZ: -1%
2.8.2. Hladina spodni vody m&nez 1 m pod Urovni vychoziho terént -2 %
Uprava cen: -25 %

Zdtvodreni pouziti girdzek a srazek:
Obec Bozice je obci beztgiho vyznamu, poloha pozemku nedatmaad! k Gpra¥ jeho ceny
dle pol¢. 1.2.. Pozemek neniden k zastagni stavbou s komeni vyuzitelnosti, cenu
pozemku nelze upravit ani dle poll1.4..

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 0,8730
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatrideni ZakKl. cena | Koef. Ki Kp | Uprava| Upr. cena
[K&/m? [%] [K&/m?
8§ 32 odst. 1 - jiné pozemky - zahrnuté do Uzemnilmanu k zastawni (§ 28 odst. 2)
§ 32 odst. 1 (§28 0. 2) | 39,14 | 0,30[2,1550 [0,8730] -25,00 | 16,57
Cena pozemku nesmi byt niz&i nez 2 IKr". 20,00




Typ Naze\ Parcelni | Vyméra | Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 32 odst. 1 (828 0. 2) [zahrada 8269 1 650,00 20,00 33 000,-

Stavebni pozemek - celkem 33 000,-

Pozemek parct. 8269 - zjiS€na cena = 33 000.- K

1.2. Pozemek par&. 9307

Popis:

Jedn& se o pozemek pard307, ktery je v KN veden jako zahrada. \&epozemku je 1908
Pozemek je platnym UP obce BozZicgam k zastani rod. domy, bude proto ocen dle § 32
odst. 1, pil.¢. 21 k vyhl. MFCR ¢&. 3/2008 Sb., ve zmi vyhl&. 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009
Sb., vyhl¢. 364/2010 Sb. a vyRkl 387/2011 Sb.. Zakladni cena stavebniho pozemé&uopec
BoZice ( 1558 obyv. ) dle vySe uvedené vyhkdstavuje 39,14 ¥m?. Tato cena bude dle § 32
odst. 1 nasobena koef. 0,30 a upravena pofile.p21 k cit.vyhl. - snizeni o 10 %, protoze
pozemek neni fistupny po zpewmné komunikaci, snizeni o 5 %, jelikoZz pozemek |b¢izme
napojit na vevodovod, snizeni o 7 %, jelikoz pozemek lze olgtihapojit na veékanalizaci,
snizeni o0 1 % zivodu svaZzitosti pozemku k severu, sniZzeni o 2 %koje pozemek lezi v
zamoKeném Uzemi - hladina vody cca 1 m pod Urovni ter@ama pozemku bude dale upravena
koeficienty K a K,, odvozenymi od charakteru stavby, jenz by bylo mwoa pozemku postavit dle
Uzemniho planu ( zde roduch ).

Stavebni pozemek ocaimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené:
Uprava ceny - filohag. 21 - polozkas. 1:

2.1. Ristup po nezpewmé komunikaci: -10 %

2.2. Neni mozZnost napojeni na‘@j@y vodovod: -5 %

2.3. Neni mozZnost napojeni na@j@ou kanalizaci: -7 %

2.7. SvaZzity pozemek orientovany na SV, S a SZ: -1%

2.8.2. Hladina spodni vody m&nezZ 1 m pod Urovni vychoziho terént -2 %
Uprava cen: -25 %
Zdavodreéni pouZiti irdZzek a srazek:  viz oosmi pozemku paré. 8269
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adgélu uziti) 0,8730
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatiideni Zakl. cena | Koef. | K; Kp | Uprava| Upr. cena

[K&/m?] [%] [K&/m?]

§ 32 odst. 1 - jiné pozemky - zahrnuté do Uzemnilmanu k zastawni (§ 28 odst. 2)

§ 32 odst. 1 (828 0. 2) | 39,14 [ 0,30[2,1550 [0,8730] -25,00 | 16,57
Cena pozemku nesmi byt niz3i nez 2 K. 20,00
Typ Naze\ Parcelni | Vyméra | Jedn. cena| Cena
&islo [m?] [K&/m? [K¢]
§ 32 odst. 1 (8§28 0. 2) [zahrada 9307 1 908,00 20,00 38 160,-
Stavebni pozemek - celkem 38 160,-
Pozemek parct. 9307 - zjiS€na cena = 38 160.- K




Rekapitulace admin.cen

1. Oceréni pozemki
1.1. Pozemek pakec.8269 33 000,- K
1.2. Pozemek pakc.9307 38 160,- K
1. Oceréni pozemka celkem 71 160,- K
Celkem 71 160,- K
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 71 160,- K
Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 46: 71 160,- K

slovy: SedmdeséatjednatisicjednostoSedeséat K



C. Posudek Il. — stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

C 1. Porovnavaci metoda

Soubor porovnatelnych nemovitosti byl ziskan zicegeealitnich kancetana Internetu.

Seznam porovnatelnych nemovitosti:

1. Pozemek v Bozicich

Pozemek ve virtaké obci Bozice, okr. Znojmo. Jedna se
pozemek na které stoji v tuto chvili cihlovy sanatist stojici _‘ .
dum, ktery je uéen k rekonstrukci a dalSi hospasiéa staveni.W' e
Celkova plocha pozemku 6 370 m2, z toho zastawlocha a :
nadvdi 1 096 m2. Ostatni pozemky navazuji na stavewiod t
pekny celek o §te cca 71 m a délce cca 80 m. Pozemek
situovany na okraji obce ( bez provozu aut ) najezwna o
lesopark Mokady a je cast€éné oploceny. Okolo pozemkuEssss
prochéazi pouze mélo pouZivana cesta. Je vhodnykipeoty
hledajici soukromi spojené sidou. Rijezd mozny ze dvou
stran. Na pozemku je elékta 220/380 V, fipojka plynu ped
pozemkem, v mgib¢hu roku 2012 bude vybudovana obec
kanalizace, voda z vlastni studnyjpmjka obecniho vodovodu
pied pozemkem.

Inzerovana cenal: 200 000,- K ( cca 188,- K/m2)

2. Pozemek v Bozicich

Stavebni pozemek o velikosti 711 m2 komgetasfovany
( voda, plyn, elekina, kanalizace, ulni oswtleni, gistupova
komunikace k pozemku ) v malebné \isig vesnici BoZice n
Znojemsku.

Inzerovana cenal42 200,- K ( 200,- K&/m2)

3. Pozemek v Bozicich

Stavebni pozemek o velikosti 1.072m2 komgleastfovany
( voda, plyn, elekina, kanalizace, ulni os¥tleni, gistupova g
komunikace k pozemku ) v malebné \visieé vesnici BoZice nags
Znojemsku.

Inzerovana cena2l14 400,- K ( 200,- K&/m?2)




Dle informaci zjid¢nych na OU Bozice bylo zji&ho, Ze stavebni pozemky se v Bozicich obchoduji
za 200,- K/m2, pozemky zahrad za 50,<<M2. U océ&.pozemk, jenz jsou sice dle platného
uzemniho planu deny k zastaéni RD, ale dle sgleni starosty obce BoZice jsou k zastsv
nevhodné ( zamdkné Gzemi, obtizné napojeni na in&.sifores pozemky soukromych vlastiijk
piistup po nezpewmé cest nebo pes nezpewné pozemky soukromych vlastiik a uvazuje se o
zméng v UP na jejich vyuziti jako zahrady, sgkpanim k obvyklé cet ocei. pozemk ve vysi 50,-
Ké/m®.

1. Pozemek pard. 8269

VYMEra pozemku Part. 8269 . . . ...ttt 65D nf
Hodnota pozemku patc.8269 . .. . .... 16509 50,- K&/M?. . .. 82 5006 K
Hodnota pozemku patc.8269 zaokr. . ....... .. ... . . . 84 000,- K

2. Pozemek parc. 9307

Vymeéra pozemku Pare. 9307 . . ...ttt e e e Q0B nf
Hodnota pozemku patc.9307 ... ..... 1908 50,- K&/M?. . .. 95 400¢ K
Hodnota pozemku patc.9307 zaokr. ........ ... i 96 000,- K



D. Rekapitulace

Nemovitost Administrativni cena (K¢) Hodnota stanovena na
zakladé porovnani (K¢)

Pozemek pare. 8269
Pozemek pare. 9307

180 000,-

Zawrecna analyza

Pri odhadu trzni hodnoty pozerilse orientujeme na hodnotu pozeénstanovenou z porovnani, na
vlastni pfizkum trhu s nemovitostmi v daném regionu a na anahabidek potencialnich kujpc

Silné stranky:
® pozemky u okraje zast&vého Gzemi
® pozemky vyuZivané jako zahrady

Slabé stranky:

® obecrt Spatna ekonomicka situace v daném regionu

® pozemky ukené UP k zastawi RD - dle starosty obce Bozice nevhodné ( Gvahamé UP )
® zamoKkené Uzemi

® piistup po nezpewmé cest nebo pes nezpewny pozemek soukromych viastiik

® o0btiZzné napojeni na inZ &k pres pozemky soukromych vilasthik

Lze konstatovat, Ze dle dostupnych podklaal informaci se krogn uvedenych skutmosti
nevyskytuji zadné dalSi vyrazné vlivy, které bytamdnotily dané nemovitosti

Obvyklou cenu danych nemovitosti préetiexekénihotizeni odhaduji na :

180 000,- K

slovy: jednostoosmdesattisic korugeskych ( K& )
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E. Za\kr:

Ukolem znaleckého posudku bylo vypracovat navrhy&lévceny nemovitosti:

Pozemk zahrad par¢. 8269 a par¢. 9307 v obci a k.U. BoZice, okr. Znojmo

ke dni 27.12.2012

Na zaklad provedené detailni analyzy, s pouzitim vySe uvédeatody ocefni pro navrh obvyklé
ceny k uvedenému datu, je navrzena trzni, respykidvcena nemovitosti procél exekwniho
fizeni ve vysi :

Obvykla cena:

180 000,- K

slovy: jednostoosmdesattisic K

V Mor. Budgjovicich 28.12.2012

Ing. Martina Dlabajovéa
1. maje 21
676 02 Moravské Bugbvice

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovariyodnutim pedsedy Krajského soudu v
Brné ze dne 4.3.2002j. Spr 890/2001 pro zakladni obor Ekonomika, ptectvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 1114-215/12 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji doklademe. 215/12.
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G. Seznamifiloh

1. Kopie Vypisu z KN vedeného u Katastralnihi@du pro Jihomoravsky kraj podle LV 653 pro
obec a k.U. Bozice, okr. Znojmo

2. Ortofoto katastralni mapyrednetneho tzemi v k.U. BoZice
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