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O cert obvyklé nemovitosti a jejichifslusenstvi
- budova (objekt bydleni§.p. 54 na p:. st. 60
- pozemek pare. st. 60
v katastralnim tzemirifozany
\

Objednatel znaleckého posudku: JUDr. Ivana Kozéakova, soudni exekutor
Exekutorskéhoiadu Trebic
Brafova 53
674 01 Febi

Jéel znaleckého posudku: Pro &ely exekénihotizeni

Podle stavu ke dni 8. 2. 2012 znalecky posudek vygmoval:

Ing. Zdergk Havelka
Safaikova 12

674 01 Febic

telefon: 776 630 065

e-mail: Havelka_z@volny.cz

Znalecky posudek obsahuje 6 stran textetre titulniho listu a pilohy. Objednateli seipdava v 2
vyhotovenich.

V Ttebki, 13. 2. 2012



1. Uvod

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je postupem podlez151/1997 Sb., stanovit obvyklou cenu nemovitagéjich
prislusenstvi:

- budova (objekt bydleni§.p. 54 na p:. st. 60
- pozemek p. st. 60 (zastaina plocha) o vydie 112

vSe v k.U. HloZany

1.2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitost Rodinny dim s gisluSenstvim
Adresa nemovitosti: iHozany 54
675 51 RiloZzany
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Suchohrdly
Katastralni Uzemi: Suchohrdly u Znojma
Patet obyvatel: 1209

Vychozi cena stavebniho pozemky=C35 + (a - 1000) * 0,007414 = 36,5495/#°
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se’000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism.j):  ZCy* 2,0 = 73,10 K/m’

1.3. Prohlidka a zangi‘eni nemovitosti
Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 8. 2. 2012.

1.4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- prohlidka, Seteni a néreni na mist samém zasftomnosti matky majitele pani Zikmundové

- informace VAS /Aebic 0 moznosti napojeni vodovodu — viz situacéiloze

- informace MU Jarom¥ice nad Rokytnou — Ing. Matousek (vedouci odbowestic) o
moznosti hapojeni na kanalizaci

- informace z katastru nemovitosti/ebic — wcna b'emena na ddeném pozemku a
sousednim pozemkud.st. 59

- vypis z katastru vyhotoveny k datu

- kopie katastralnich map vyhotovenych k datu

- zadné dalSi doklady ani dokumentace nebybdinzeny, veSkeré gebné Udaje k jeho
zpracovanterpal znalec z podklaidvySe uvedenych




1.5. Vlastnické a evidetini Udaje

Vlastnik stavby: Zikmund Romanji®zany 89, Jarostice nad Rokytnou, 675 51
Vlastnik pozemku: Zikmund RomaniiB®zany 89, Jarogtice nad Rokytnou, 675 51

LV &. 66

A:
Vlastnik:
Zikmund Roman, RloZany 89, Jarogfice nad Rokytnou, 675 51

B:
Parcela Vyrra (nf) Druh pozemku
60 112 zast&na plocha a nadvb

1.6. Dokumentace a skut@nost

Neni k dispozici - peméieno laserovymipstrojem HILTI PD 25 a gtimetrem.

1.7. Celkovy popis nemovitosti

1. VSeobec#, popis mista stavby a nemovitosti:

Predmétem ocemni jsou nemovitosti:

* objekt ¢.p. 54, nachéazejici se v okrajové zapadhsti obce, na svahu nad zelenym pasem
lemujicim okraj obce. Domek tadoveé zastavbstarSich dorin orientované ve sénu S-J. Domek
piistupny pouze ¢sinkou ze spodniasti — zde ze severni strany vstup brankou do roal@bra
ohranteného zdmi sousednich nemovitosti a ze dvora dstniteo domu. Dm je pizemi

s podsklepenim a sedlovotiesthou.

Jedna se o dlouhodd®meobyvanou nemovitost, ktera se nachazi ve zcefml@nim stavu.
Pavodre, podle informace pani Zikmundové, byl domek &mti &tSi nemovitosti nasle@n
rozcklené - oddlenécasti samostatnprodany.

2. Popis obce:

PriloZzany jsou casti nesta Jaroréice nad Rokytnou, lezici vychodnim &eam 2,8 km od
Jarongtic. VeSkeré sluzby, dlanského, servisniho a zdravotniho charakteru zabejip
Jarongrice.

M¢ésto Jaronsiice nad Rokytnou lezi v jizni dispozici regiontebicska. Je zde #stsky Gad. P@et

obyvatel 4226. Msto je vybaveno veskerou infrastrukturou (obchddkply, zdravotni zdzeni), s
provedenymi fipojkami inZenyrskych siti vody, kanalizace, zeronfiynu, elektro s dostateou

kapacitou k danym delim. Do obce je spojeni autobusovou dopravou, je lemddl5 km od
Trebie a 9,5 km od Moravskych Bégavic.



1.8. Sirsi vztahy

InZenyrské si:

Ocaiovana nemovitost v sgasné dob bez gipojeni na sit — je mozZnost agiovného pipojeni
elektro, voda je dosazitelna pro napojeni ve vzt cca 33 bm — viz situace ¥ilpze posudku.
MoZnost napojeni na kanalizaci — pouze naalesu, splaskova v obci neni provedena — viz situace
v priloze posudku

V obci rovreZz neni rozvod plynu.

Dopravni napojeni:
Autobusovou dopravou - vzdalenost nejblizSiatsim Jaromitice nad Rokytnou 2,8 km, vzdalenost
od Trebice 18 km.

Skodlivé a negativni vlivy

Vzhledem k poloze a okoli nejsou znalci znamy. deattiym problémem je vSakigtup resp.
piijezd, ktery je pouze po chodniku présp Ristup k zadni (\&asti) nemovitosti pak pouzeqgs
pozemek vlastnika sousedni nemovitosti. gt. 59 , budova.p. 21, vlastnik SIJIM manzelé
Drimlovi Tiebi (BeneSova 509/14,/@bic, Nové Dvory, 674 01) na zaklad informace katastru
neni na tomto pozemkuiizeno nap vécné kfemeno pistupu.

Podnikatelska aktivita, charakteristika oblasti, zgoj oblasti
Obec je vzhledem k umésti pobliz nésta Jaroréice misto s pracovnimiiplezitostmi Fedevsim
v tomto neste a byvalém okresnim &t Trebki — obé mésta s vySSi mirou nez&stnanosti

Souwfasny z@sob vyuziti
Objekt v sodasné dob neobyvatelny — viz v textu vyse.

Zavazky a Bemena
Z dostupnych dokladnebyly zjiStny Zzadné zavazky neb@ana lfemena vaznouci na nemovitosti
s vyjimkou zastavy pro exekni fizeni.

Vhodnost vyuZiti, ekonomicka charakteristika, mo&tiarozvoje

Urceno polohou, velikosti nemovitosti afigtupem. Jak uz je uvedeno vySe, nemovitost je
neobyvatelnd a podle nazoru znalce jedn&mhaneekonomicka pro opravu a uvedeni do
provozuschopného stavu.

Vyuziti tedy po pedchozi nutné demolici a odstéamn suti jako plocha dopljici vyuziti
sousednich nemovitostifipadré jako samostatna stavebni parcela pro realizacé retavby -
pravdspodobré pro bydleni - velikost pozemku 112ra podminky fistupu neumatuji komegni
vyuziti

Rozvoj obce, tzemni plan:
Obec bez fipravy stavebnich pozenike strany résta Jarorérice nad Rokytnou.

Vztah nabidky a poptavky:

V souwasné dob v mist poptavka pevySuje nabidku, fiedevSim pokud se tyka stavebnich
pozemk a to z divodu €sné blizkosti résta Znojma.



2. Metody a zp)sob ocenni

|2.1. Stanoveni obvyklé ceny |

Pro stanoveni ceny obvyklé neexistufedpis, k dispozici je pouze odborna literatura e&ipe
znalecké standardy.
Pri volbé pristupu a metody océni dané nemovitosti se vychazedevsSim z nasledujicich fakt

1. Nemovitost jednozriae k demolici — ocguje se prakticky jenom pozemek jako stavebni parcel
zatizena bemenem stavby k odstegm.

2. Z vySe uvedenéhdwibdu se upousti ockbného postupu vypracovani nakladové ceny a provede
se pouze jednoduché porovnani nabidek stavebnieEnpbd

3. Ocerni

Za &elem porovnani byly zjibvany cenové relace stavebnich pozémlobcich pobliz mista
ocergni.

Cenove relace stavebnich pozeénske sigmi se pohybuji (v nabidkach) od 270 do 318ri2.

Pro dalSi porovnani bude vzhledem k velikosti anaymu obce uvazovano s cenou 28@GMK2.

Vypo éet jednotkové ceny porovnanim

Porovnani Ké/m2
vychozi jednotkova cena 280
Upravy ceny vzhledem k: 0
velikosti pozemku - mala plocha 25% 70
Spatnému pfistupu, nemoznost pfijezdu -20% -56
jednotkova cena po Uprav & 294

Vypo éet _ceny pozemku porovnhanim

vyméra pozemku m2 112
jednotkova cena porovnanim K&/m2 294
vysledna cena pozemku Ké 32 928
3. Cena pozemku porovnanim — zaokrouhleno 3300 Ké |




4. Odhad obvyklé ceny

Obvyklou cenu odhaduji na zakkadySe uvedeného vyptu — porovnani se jednotkovymi cenami, jako
cenu pravdpodobr dosazitelnoww daném mistacase

Obvykla cena
nemovitosti:
33. 000,- K

slovy: fricettitisic K¢

V Tiebki, 13. 2. 2012
Ing. Zderk Havelka
Safaikova 12
674 01 Tebi

5. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim Krajského soudu v Brae dne
25.2.200C.j. Spr. 2404/99 pro obor Ekonomika, @tii ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod.go 757-11/2012 znaleckého deniku.

6. Seznamifloh

Prilohac. 1: Kopie LV¢. 60 ze dne 13. 2. 2012
Prilohac. 2: Kopie katastralni mapy ze dne 13. 2. 2012
Prilohac. 3: Fotodokumentace
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