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15125%%%01100 Znalecky posudek €. 2342-101/13

O cert nemovitosti - pozentkp.¢. 583/1, 584, 585/5 v ZE(PK) v k.U., obce Kopidloér. JEin.

VSe zapsano na LV. 905.

Objednatel posudku:

U¢el posudku:

Exekutorsky tad Tiebi

Brafova 53

674 01 Febi

¢. obj.: 042 EX 2194/08

ze dne: 14.5.2013

vystavil: JUDr. lvana Kozéakova

Ocenit nemovitosti pro pteby exekdnihofizeni.

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se provagi néktera
ustanoveni zakonat. 151/1997 Sb., o o#@vani majetku, ve zréni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky & 460/2009 Sb., vyhlaskg. 364/2010 Sb., vyhlasky. 387/2011 Sb. a vyhlasky.
450/2012 Sh., podle stavu ke dni 2.7.2013 posudskoracoval:

Ing. Vladimir MoSna
M. Konéva 74

506 01 Jin
724006079

Posudek obsahuje 10 stran. Objednatelireddva ve 2 vyhotovenich.

V Ji¢ing, 10.7.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitosti, uvést zji&tou a obvyklou cenu podle zakohal51/1997 Sb. ve Zni novel a
souwasre ocenit jednotliva prava a jejich zavady s nematita spojené, zadlem exekdniho
fizeni v k.. Kopidlno, uvedenych na L&v905.

2. Prohlidka a zam éreni nemovitosti
Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 2.7.2013

3. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypis z KN uvedeny na L\¢. 905, zpracovany KU pro Kralovéhradecky kraj, K&nl
- Snimek grafickéhoiehledu parcel v #titku 1:2880.
- Vysledky mistniho S&gni.

4. Vlastnické a eviden €ni udaje
List vlastnictvi¢. 127

A Vlastnik podil

Chytkova Nadzda,¢.p. 119, 67 571 Vicenice u N&8& na Moraw 1/4
B Nemovitosti - pozemky

pozemky ve zjednoduSené evidenci ZE (PK)

parcela vynra v nf druh

583/1 102

584 2268

585/5 6911

5. Dokumentace a skute €énost

Podklady pro zpracovani znaleckého posudkedipzil objednatel. Nalezitosti nutné k oéeh
nemovitosti byly ziskany ip mistnim Setni. Nemovitosti jsou uzivany v souladu s pravnim
stavem.

6. Celkovy popis nemovitosti

Lokalita se nachazi na okraji zapadwisti zastagného Uzemi wsta Kopidlno. Pozemky twd
souvislou drzbu a jsou danrény do Uzema planovaci dokumentace obce. Jedna se o jihovyéhodn
Cast pamyslové zony Kopidlna. K datu ocsri je grevazna ¥tSina vynér pozemk pokryta
nes¢enym, trvalym, travnim porostem v zatopovem uzigky Mrliny. Fristup k pozemkm, které

se rozprostiraji mezi central@istirnou odpadnich vod a tokedeky Mrliny je mozny po
nezpevknych obsluznych komunikacich uvndploceného arealu. Vycho#ind drzby se nachazeji
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VétSi usazovaci nadrze aredlistirny. Pozemky nelze bezpriedire napojit na inZenyrské sit
Znanacast vynery parcel je vy¢lenéna jako plocha wena k budovani obchvatuesta.

V lokalit¢ bude nezbyth nutné provést pldnovanou digitalizaci, spojenoyoazemkovymi
Upravami.

Mésto Kopidino mé zpracovanou Uze¥rplanovaci dokumentaci, cenova mapa pozemsak neni
k dispozici.

7. Obsah posudku

a) Porosty
1) Trvalé porosty
2) Trvalé porosty

b) Pozemky
1) Pozemky na L\&islo 905
2) Pozemky na L\Eislo 905
3) Pozemky na L\&islo 905



B. Posudek

Popis objekt G, vym éra, hodnoceni a ocen éni

Oceréni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministea financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sb. o odevani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu K;:

Okres: Jicin
Pocet obyvatel: 2 001 — 5 000 obyvatel

a) Porosty

a.l) Trvalé porosty — 8§ 35 - § 42
Na p¢. 583/1 v ZE(PK) se nachazeji nekvalitni listnatéoray. Porosty jsou nepravide€ln
zawtvené.

Okrasné dieviny — piloha ¢. 37
Polohovy koeficient K 1,0000
Koeficient prodejnosti K 1,0

Mnozstvi Nazev Parce. St& Jedn.cen@dprava K, Celkova cena
2 ks olSe lepkava 583/1 28r. 19650—--85% 0,45 2652,76 K
K¢
2 ks vrba bila 583/1 28r. 19650,—-85% 0,45 2 652,76 K
K¢
Okrasné dieviny — celkem: = 5305,52 k
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po Uprawx: = 1 326,38 K
Trvalé porosty — zjiSténa cena: 1 326,38 K

a.2) Trvalé porosty — 8§ 35-§ 42
Na p¢. 585/5 v ZE(PK) se nachazi podél takeky Mrliny doprovodna zetevodniho toku. Stromy
rostou v zapoji a jsou nekvalitni.

Okrasné dieviny — péiloha €. 37
Polohovy koeficient K 1,0000
Koeficient prodejnosti K 1,0

Mnozstvi Nazev Parct. St& Jedn.cendlprava K, Celkova cena
3 ks jasan zimn& 585/5 28r. 21780,—~-90% 0,25 1 633,50 K
K¢

3 ks olSe Seda 585/5 28r. 19650,--85% 0,25 2 210,64 K



K¢
2 ks btiza papirovitd 585/5 28r. 21780,—-85% 0,25 1 633,50 K
K¢e
Okrasné dieviny — celkem: = 5477,64 K
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po Uprawx: = 1369,41 K
Trvalé porosty — zjiSténa cena: 1 369,41 K

b) Pozemky

b.1) Pozemky na LV¢islo 905 — § 32
Ocereény jsoucasti parcel @ 585/5 a 584, které jsou &lgreény pro zastavbu silnice Ii.ta jejiho
prisluSenstvi. Jedna se o planovany obchwvtanKopidlna.
Zakladni cena za frstavebniho pozemku dle § 28 odstirii 43,51 K.
Cena je wtena podle pism. k): ZC =& 1,00, kde €= 35 + (2 148 — 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na advdesetinna mista), kde 2 148 jepbobyvatel v obci.

§ 32 odst. 1 — Nestavebni pozemky zahrnuty do Uzefho planu
Ur&eni koeficienti pro tpravu zakladni ceny za M pozemku
Uprava podle filohy ¢. 21, tabulkas. 1:

Vyhodnost polohy na Gzemi obce z hlediska

Gcelu uziti stavby + 40 % x 1,400
Uprava podle filohy ¢. 21, tabulkas. 2:

Pristup po nezpewmé komunikaci — 5%

Neni moznost napojeni naregy vodovod - 3%

Neni moznost napojeni naregou kanalizaci  — 5%

Zatopové uzemi obce stanovené

vodohospod&kym organem - 10 %

Uprava celkem: — 23% x 0,770
Koeficient znény cen staveb K X 2,256
Koeficient prodejnosti K (Inzenyrské stavby) X 0,656
Koeficient Upravy dle 832 odst.1: X 0,300

Jednotkovéa cena [m?]

Nazev Parcs. Vyméra [nf] zakladni upravena Cena [K]
zemedelsky PZE 585/5 5350 43,51 20,8244 111 410,54
pozemek

pozemek PZE 584 1050 43,51 20,8244 21 865,62
Souet: 6 400 133 276,16
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po Uprawx: = 33 319,04 K

Pozemky na LV ¢islo 905 — zjiSéna cena: 33319,04 K



b.2) Pozemky na LV ¢islo 905 — § 32
Tyto ¢asti parcel jsou zdéenény do Uzemniho planu a budou vyuzity jako blizepeedikované,
dophkové plochy. Naast p¢. 584 v ZE(PK) je vymezen chrémy biokoridor chragného ptactva.
Zakladni cena za frstavebniho pozemku dle § 28 odstirii 43,51 K.
Cena je wrena podle pism. k): ZC =,& 1,00, kde €= 35 + (2 148 — 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na dvdesetinna mista), kde 2 148 jepbobyvatel v obci.

§ 32 odst. 1 — Nestavebni pozemky zahrnuty do Uzefho planu
Ur&eni koeficienti pro Gpravu zakladni ceny za M pozemku
Uprava podle filohy ¢. 21, tabulkas. 1:
Vyhodnost polohy na Gzemi obce z hlediska
acelu uziti stavby + 40 % x 1,400

Uprava podle filohy ¢. 21, tabulka. 2:
Zatopové uzemi obce stanovené

vodohospodi&kym organem - 10% x 0,900
Koeficient znény cen staveb K X 2,318
Koeficient prodejnosti K (Inzenyrské stavby) X 0,656
Koeficient Upravy dle 832 odst.1: X 0,300

Jednotkovéa cena f{m?]

Nazev Parcs. Vyméra [nf] zakladni upravena Cena [K]
zemedelsky PZE 585/5 498 43,51 25,0091 12 454,53
pozemek

pozemek PZE 584 598 43,51 25,0091 14 955,44
Souet: 1 096 27 409,97
Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po Uprawx: = 6 852,49 K
Pozemky na LV ¢islo 905 — zjiSén& cena: 6 852,49 K

b.3) Pozemky na LV ¢islo 905 — § 32
Pozemek @. 583/1 v ZE(PK) ma tvar lich@&liniku v nejsever)Si ¢asti drzby. Ve srru zdpadnim
se nachazi mensi komplex lesnich pdarostychodnicast pozemku zasahuje do arealu centralni
COV, pobliz ¢erpaci stanice slouzici pro provoz nadzemnich zrdkibAredl viastni firma
Kavalierglass a.s. Praha. Ve &m severojiznim protina pozemek obsluzna komunikbeezbylé
¢asti parcely jsou trvalé porosty.
Soutasti areal’ OV jsou icasti parcel . 584 a 585/5 v ZE(PK).
Zakladni cena za frstavebniho pozemku dle § 28 odstirii 43,51 K.
Cena je wtena podle pism. k): ZC =,& 1,00, kde €= 35 + (2 148 — 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na advdesetinna mista), kde 2 148 jepbobyvatel v obci.

§ 32 odst. 1 — Nestavebni pozemky zahrnuty do Uzefho planu
Ur&eni koeficienti pro tpravu zakladni ceny za M pozemku
Uprava podle filohy ¢. 21, tabulkas. 1:
Vyhodnost polohy na Gzemi obce z hlediska + 40 % x 1,400



Gcelu uziti stavby

Uprava podle filohy ¢. 21, tabulkas. 2:

Pristup po nezpewmé komunikaci — 5%

Neni moznost napojeni naregy vodovod - 3%

Neni moznost napojeni nareghou kanalizaci  — 5%

Zatopové uzemi obce stanovené

vodohospod&kym organem - 10 %

Uprava celkem: - 23% x 0,770
Koeficient znény cen staveb K X 2,095
Koeficient prodejnosti K (Inzenyrské stavby) X 0,656
Koeficient Upravy dle 832 odst.1: X 0,300

Jednotkova cena fm?]
Nazev Parcs. Vymera [nf] zakladni upravena Cena [K]
pozemek PZE 583/1 102 43,551 20,0000 2 040,—
pozemek PZE 855/5 1063 43,51 20,0000 21 260,—
pozemek PZE 584 620 43,51 20,0000 12 400,—
Souet: 1785 35 700,—

*) cena byla upravena na 20 K¢/m?

Uprava ceny vlastnickym podilem
Vlastnicky podil: X 1/4
Cena po Uprawx: 8925 K

Pozemky na LV ¢islo 905 — zjiSéna cena: 8925~ K



C. Rekapitulace

Souhrn vymér vSech pozemki 9281 nf

Vysledné ceny:

a) Porosty
1) Trvalé porosty 1 326,38 K
2) Trvalé porosty 1369,41 K
b) Pozemky
1) Pozemky na L\&islo 905 33 319,04 K
2) Pozemky na L\Eislo 905 6 852,49 K
3) Pozemky na L\&islo 905 8925~ K
Vysledna cen&ini celkem: 51792,32 K
Cena po zaokrouhleni podle -- § 46: 51790,- K

Zjisténa cena: 51 790,— K
Cena slovy: padesatjedentisicsedmsetdevadésat K

CENA OBVYKLA

1) Obvykla cena pozemk

Pri stanoveni obvyklé ceny byly konfrontovany podklag ziskané od realitnich kanceléi a
byla vyuZita internetovd databaze nabidek obdobnychnemovitosti ve srovnatelnych
lokalitach.

Znanou nevyhodou je podilové spoluvlastnictvi nemastito



2. Prava a povinnosti s nemovitostmi spojenych

a) Povinnosti vaznouci dle jednotlivych LV

Na LV jsou uvedenaiznd zastavni prava, exekii piikazy k prodeji a nidzeni k exekuci.
Zastavni prava neovliviuji hodnotu nemovitosti pro ely drazby, protoze tato prava po
zpenézeni nemovitosti zaniknou. Nemovitosti budou po digbé bez zavad a soéasnym
vlastnikam zanikne vlastnické i uzivaci pravo k nim.

b) Ostatni prava a zavady

Najemni smlouvy na pronajem nemovitosti k datu &aenejsou uzaeny.
Vécna llfemena k nemovitostem nejsaiizena.

Zaveér
Stanoveni obvyklé ceny posuzovanych nemovitosti je datu ocergéni znaéné obtizné. Cena
obvykla vznikne pouze na trhu. V sodasném stavu jsou nemovitosti na trhu tér¥

neprodejné. Po provedeni pozemkovych Uprav a po niésiné digitalizaci se s ohledem na
UPDO obvykla cena stabilizuje.

Obvykla cena (trzni hodnota)

Cena obvykla¢ini dle odborného posouzeni znalcem 50000,- %

Slovy: padesattisickoruréeskych

Oceren je spoluvlastnicky podil povinné v rozsahu idegli4

V Ji¢ing, 10.7.2013

Ing. Vladimir MoSna
M. Konéva 74

506 01 Jin
724006079
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovarghadnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové pro zakladni obor ekonomika - @t ceny a odhady nemovitosti. Jmenovaci dekijet
Spr.3516/95 ze dne 21.3.1996.

Jako znalec v oboru stavebnictvi pro &uv stavby obytné, gmyslové a zerdélské. Jmenovaci
dekreté.j. Spr.2606/99 ze dne 10.8.1999.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.go 2342-101/13 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladictuji doklademe. 101 podle fipojené likvidace.
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