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O cen¢ obvyklé id. 2 nemovitych véci a jejich prislusenstvi, pozemku p.¢.st. 582/2, p.C. st. 1468,
jehoz soucasti je stavba (bydleni) €.p. 436, p.¢. 139/338, v obci a kat. Gz. Podklasteti, katastralni
urad pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Tiebic.

Objednavatel znaleckého posudku: Soudni exekutor Exekutorského titadu Tiebic¢

pani JUDr Ivana Kozakova
Brafova 53
67401 Trebi¢

Ugel znaleckého posudku:

Znalecky posudek je vyhotoven za uc¢elem exekuéniho fizeni

Podle stavu ke dni 18. 5. 2020 znalecky posudek vypracoval:
Znaec: Ing. Zdenék Havelka
Safaiikova 12
674 01 Trebic
telefon: +420 776 630 065
e-mail: zdenekh@ingsystem.eu

Pocet stran: 32 v¢etné titulniho listu. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Tiebici 25. 5. 2020



1. NALEZ

1.1. Znalecky tkol

Ukolem znalce je:

Postupem podle zdkona ¢ 151/1997 Sb. stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich
pfisluSenstvi uvedené na LV €.4518 pro obec Ttebic¢ a k.u. Podklasteti a to:

pozemek p.é.st. 582/2 (zastavénd plocha a nddvoii) o vymére 87 NP, soucdsti pozemku je stavba
garaze

pozemek p.¢. st. 1468 (zastavénd plocha a nadvoii) o vyméie 144 m? jehoz soucasti je stavba
(bydleni) ¢.p. 436, v casti obce Podklasteri

pozemek p.¢. 139/338 (zahrada) o vymére 527 m?

1.2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek v k.u. Podklasteti se stavbou rodinného domu a
prislusenstvi

Adresa predmétu ocenéni: Tiebic 436/32
674 01 Trebic

LV: 4518

Kry: Kraj Vysocina
Okres: Tiebic

Obec: Trebic
Katastralni zemi: Podklasteri
Pocet obyvatdl: 35691

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 990,00 K¢&/m?

1.3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 18. 5. 2020 za pfitomnosti pana Jana Hajka.

1.4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- USheseni ¢. 042 EX 857/14-28 ze dne 26. 2. 2020

- prohlidka a setreni dne 18. 5. 2020

- zakon ¢. 151/97 Sb. o ocenovani majetku ze dne 17. 6. 1997 ve znéni vyhl. 188/2019 Sb.

- projekcni podklady uvedené nize

- vhlaSky a predpisy souvisejici

- databaze realizovanych prodejit ADMIN

- nabidky z realitniho serveru S Reality

- konzultace s realitnim maklérem Ing. Petrem Michdlkem, RK Michdlek & Partners,

- prislusna LV a katastralni mapy - viz prilohy posudku

- Zadné dalsi doklady nebyly predloZeny, veSkeré potrebné udaje k jeho zpracovani cerpal
znalec z podkladii vyse uvedenych




1.5. Vlastnické a evidenéni udaje
Jan Hajek, Dr. Suzy 436/32, 674 01 Trebic, LV: 4518, podil: /2

Sona Hajkova, Dr. Suzy 436/32, 674 01 Trebic, LV: 4518, podil: 2

List vlastnictvi 4518
Katastralni izemi Podklasteii
Obec: Ttebic

Okres: Trebi¢

B. nemovitosti - pozemky

Parcela vyméra m? druh pozemku

p.C.st 582/2 87 zastavéna plocha a nadvoii
p.C. st. 1468 144 zastavéna plocha a nadvoii
p.¢. 139/338 527 zahrada

1.6. Dokumentace a skute¢nost

K dispozici projektova dokumentace ve stupni pro stavebni povoleni ,,1/2 Rod. dvojdomku” z
10/1981

1.7. Celkovy popis nemovité véci

Popis obce a mista stavby:

Ttebi¢ je okresnim méstem s cca 40 tisici obyvateli. Je zde méstsky a okresni urad, zakladni a
sttedni Skoly, poliklinika, nemocnice, dobrd obchodni sit’, méstska autobusova doprava.

Pro mésto Ttebi€ neni zpracovana cenova mapa pozemkd.

Nemovitost situovana v okrajové, severozdpadni Casti Trebice - jednd se o pozemek zastavény
krajnim fadovym domem a samostatnou garazi v fadové uli€ni zastavbé a pozemek ve funkci

dvora azahrady.

InZenyrské sité:

Ocenovana nemovitost je vybavena piipojkou elektro, vody a plynu a kanalizace - vSe z vetejnych
siti.

Dopravni dostupnost:

Po zpevnéné mistni komunikaci, v obci autobusova a zelezni¢ni doprava

Skodlivé viivy
Vzhledem k umisténi nemovitosti a dostupnym udajim nejsou znalci zndmy zadné Skodlivé vlivy.

Vhodnost a soucasny zpiisob vyuZiti
Objekt svym stavebnim uspotfaddanim a dispozici umoziuje soucasné vyuziti jako rodinny diim, jiné
vyuziti se neuvazuje



Biemena, zdvazky a zatiZeni nemovitosti
Z dostupnych dokladi znamy.

Vztah nabidky a poptavky:

Poptavka v soucasnosti obecné pievazuje nad nabidkou - poptavka zejména po kvalitnich
nemovitostech v dobré lokalité, bytech a stavebnich pozemcich.

Piimo v obci neni ke dni ocenéni nabidka srovnatelné nemovitosti, ani nabidka stavebnich
pozemkii.

PiisluSenstvi nemovitosti

Za prislusenstvi nemovitosti se obecné povazuji jiné stavby — vedlejsi stavby, pristiesky, garaze,
studny, Zumpy, septiky, venkovni tpravy. V nasem ptipadé se jedné o nasledujici stavby:

Drevéeny pristresek na kola na zahradeé nemovitosti

Garaz na p.¢. st. 582/2

Venkovni upravy — zejména pripojky inZenyrskych siti (voda, plyn, kanalizace, zpevnéné plochy a
oploceni), zdeny bazén.

2. POSUDEK

Pro stanoveni ceny obvyklé neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna literatura, respektive
znalecké standardy. Pii volbé piistupu a metody ocenéni dané nemovitosti se vychazi predevsim z
nasledujicich fakti:

1. Nemovitost s prevazujicim a nejlepsim vyuzitim pro bydleni

2. K dispozici 5 realizovanych prodejii zdatabaze ADMIN a 1 nabidka z realitniho serveru
SReality.

Vzhledem k vyse uvedenym skuteCnostem byl pii ocenéni predmétné nemovitosti zvolen tento
postup:

1. V éasti 2.1 provedeno ocenéni podle ocenovaciho predpisu a to nakladovym zpiisobem
2. V éasti 2.2 je pak proveden odhad ceny nemovitosti porovnanim

3. V casti 3 je proveden odhad ceny celé nemovitosti na zaklade vyse uvedenych vypoctii a
zaverecné uvahy znalce

4. V casti 4 proveden odhad ceny id. % nemovitosti
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