ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1482-32/2022

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika stavebnictvi, odvétvi Ceny a odhady

/B

Strucny popis predmeétu znaleckého posudku

pozemek p.¢. 7720, (ornd piida ) o vymére 5819 m* —id. 1/4

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralnitho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Znojmo na listu vlastnictvi ¢. 440 , pro obec a k., Bozice

Znalec: Ing. Zden&k Havelka
Safatikova 12
674 01 Ttebic
e-mail: zdenekh(@ingsystem.eu
IC: 48885304, tel. 776 630 065
Zadavatel: soudni exekutor Exekutorského tifadu Ttebi¢, pani JUDr. Ivana Kozakova
Brafova 53
674 01 Ttebic

Pocet stran: 15 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 4.7.2022 Vyhotoveno: V Tiebici 8.7.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je:

Postupem podle zdkona ¢ 151/1997 Sb. stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich
ptislusenstvi s pfihlédnutim ke vS§em najemnim a jinym praviim a zadvadam:

Spoluvlastnicky podil v rozsahu idealni 1/4

pozemek p.¢. 7720, (ornd piida ) o vymére 5819 m’

zapsan¢ho v katastru nemovitosti u Katastralniho Ofadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Znojmo na listu vlastnictvi ¢. 440, pro obec a k.. Bozice

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vyhotoven za ticelem exekuéniho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na piesnost zavéru
posudku

nejsou uvedeny

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis
Usneseni 042 EX 848/21-54
zakon ¢. 188/2019 Sb.
vyhlasky a predpisy souvisejici
databaze realizovanych prodejit ADMIN
nabidky z realitniho serveru S Reality
LV a katastralni mapy
udaje serveru http.//www.cenova-mapa-pudy.cz/
informace starosty obce ohledné vyuziti pozemku
zadné dalsi doklady nebyly predlozeny,

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 7720
Adresa predmétu ocenéni: Bozice

671 64 Bozice
LV: 440
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec a katastralni Gizemi : Bozice
Pocet obyvatel: 1561



Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Sona Miillerova, Za Mlynem 174, 666 01 Tisnov, LV: 440, podil: 1/ 8
Anna Latalova, ¢. p. 280, 671 64 Bozice, LV: 440, podil: 1/ 8

Zden¢k Latal, €. p. 3, 671 64 Bozice, LV: 440, podil: 1 / 4

Miroslav Latal, ¢. p. 112, 671 64 Bozice, LV: 440, podil: 1/ 8

Ladislav Latal, Ponétovicka 1444/10, 627 00 Brno, LV: 440, podil: 1/ 8
Jiti Latal, €. p. 3, 671 64 Bozice, LV: 440, podil: 1/4

Dokumentace a skute¢nost

Vychazi se z mapovych podklada

Celkovy popis nemovité véci

Vieobecné

Pfedmétem ocenéni je pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako orna puida. Nemovitost
situovana v tésné blizkosti samostatné zastavéné ¢asti obce ,,kolonie ,,U Dvora“ situované cca 1 km
vychodné od hlavni ¢asti obce. Pozemek tvoii uzky pas mezi lesem a mistni komunikaci

Popis obce

Obec Bozice je samostatnou obci s 1561 obyvateli, od Znojma je vzdalena cca 18 km vychodnim

smeérem.

Biemena, zavazky a zatiZeni nemovitosti
Z dostupnych dokladi nejsou znalci znamy s vyjimkou zaznamu tykajicich se exekuce.

Poloha a vyuZiti pozemku
Podle informace starosty obce v uzivani jednoho z podilovych majitela.

4. ZNALECKY POSUDEK

Metody ocenovani

Volba postupu ocenéni ovlivnéna piedevsim témito hledisky a fakty:

Zemedelsky pozemek s vyuzitim v souladu s jejich zatridénim — tj. k rostlinné produkci,
vyuzitelné perspektivné pouze pro zemeédeélskeé ucely.

K dispozici:
- pouze I castecné srovnatelny udaj o realizovaném prodeji zemédelské pudy, aktualni

Nabidky v misté jsou pro porovnani nepouzitelné

- Udaj ze serveru ,, Cenovd mapa piidy “



Stanoveni postupu ocenéni:

Ocenéni podle platného oceriovaciho predpisu - cena zjisténd

Odhad obvyklé ceny - metodou porovnani s realizovanymi prodeji a nabidkami obdobnych
pozemku a dale porovnanim s primérnou cenou zemédélské pudy v daném katastru - server
,»Cenova mapa pudy“ - server sleduje aktualni obvyklou cenu v dané oblasti

Findlni odhad obvyklé ceny celého pozemku

Stanoveni spoluvlastnického podilu id /i nemovitosti

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. ¢.
424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Zemédélsky pozemek p.¢. 7720

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

: Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BPEY o) [Kem2]  [%]  [Ke&/m2] [K&]
orna puda 7720 00100 1453 16,77 16,77 24 366,81

7720 00600 4366 12,79 12,79 55 841,14
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 5819 m? 80 207,95
Zemédélsky pozemek p.¢. 7720 - zjisténa cena celkem = 80 207,95 K¢
4.1. Cena zjisténd - zaokrouhleno 80 210,- K¢




4.2. Cena porovnanim s nabidkami RK a s prumérnou cenou dle serveru
..Cenova mapa pudy**

Uvod:

Nize uvedeny nabidky a dale piehled téchto nabidek z realitniho serveru S Reality.

)

by = Zobrazit 3 fotografie

A TR A gy

Prodej pole 1672 m?

Oleksovice, okres Znojmo

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazi ve vyznacené oblasti na mapé

65 200 K& (39 K& za m?)

i Spocitat hypotéku

Nabizime k prodeji podil 1/6 na pozemku v kil. Oleksovice. Jednd se o pole s dobrou bonitou, vymér
podilu je 1672,8 m2.
Na pozemku se hospodafi.

Celkova cena: 65 200 KE za nemovitost D zakazioy 00124
Cenazam® 39KE Aktualizace: 30.06.2022
Poznamka kcené neplatite provizi Plocha pozemku 1672 m?



Prodej pole 4 396 m?

Prace, okres Znojmo

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyzna€ené oblasti na mapé

175 800 K&(40 K& za m?)

[] Spocitat hypotéku

Nabizime k prodeji podily o velikosti 4.396 m2 na dvou pozemcich v ki. obce Prace. Pozemky jsou
zapsané jako ornd pdda s vybornou bonitou . Na obou pozemcich se hospodafi.

Celkova cena: 175 8300 KE za ID zakazky: 00100
nemovitost
Aktualizace: 30.06.2022
Cenazam= 40 KE
= % Placha pozemku 4396 m?
Poznamka k cene: neplatite provizi

Déle zadan dotaz na server ,, Cenova mapa pudy “ kde je uvedena cena zeméd¢lskych pozemkt pro
k.u. BoZice v rozpéti 33-34 K¢&/m?



info@farmy.cz info@farmy.cz Dnes 12:02

Komu: zdehaf16@seznam.cz

| TRZNi CENA PUDY z www.cenova-mapa-
pudy.cz

RZNI CENA PUDY z www.cenova-mapa-pudy.cz|
Trzni cena zemédélské pldy v katastralnim tzemi: BozZice

bude nejpravdépodobnéji v rozmezi: 33 - 44 KC/m2

Dulezité upozornéni: Uvadime pravdépodobné rozpéti trzni ceny zemédélské (orné) pady v
zadané lokalité. Trzni cena konkrétnich pozemk se v8ak mizZe i vyrazné lisit. Provozovatel
stranek nepfijima Zadnou odpovédnost za rozhodnuti o prodeji nebo koupi konkrétnich
pozemku ucinéna s vyuzitim prezentovanych informaci. Na kvalité poskytovanych informaci
trvale pracujeme.

Upozorfiujeme, Ze na dotazy identifikované jako nepovolené vytéZovani databaze mohou byt
poskytnuta nahodné poskozena data

Cena , uvedena v cenové mapé€ s horni hranici pro nejvyssi bonitu a také pro vétsi pudni celky nad
40,-K¢&. Podle nazoru znalce cena nad 40,-K&/m? jiz obtizné dosazitelna — je patrné i z nabidek,
které tuto hranici neprevysuji.

Vzhledem k vy$e uvedenému lze uzavtit takto:

- Obvyklou pozemek s priimérnou velikosti 5 819 m? — jeden celek

- Podle bonifikace BPEJ se jedna o velmi kvalitni piidu, vzhledem k vlastnimu hospodarent Ize
predpokladat ze bude takto udrzovana, pripadné vylepsovana.

cenu pozemku odhaduji s jednotkovou cenou mirn€¢ pod hranici horného limitu uvedeného
serverem ,,Cena pudy* a to 1 vzhledem k obdobnym nabidkam RK.

Odhad obvyklé ceny porovnanim

Pozemek p.¢. 7720 k.u. BOZICE

Ocenovany pozemek - vyméra 5819 m2

Vlychozi jednotkova cena 40,0 Ké&/m2

Celkova cena 232760 K¢

4.2. Cena porovnanim - cela nemovitost 232 760,- K¢




4. Obvykla cena — celd nemovitost:

4.1. Rekapitulace cen

Administrativni cena celkem: 80 210,- K¢

Cena porovnanim 232760 ,- K¢

4.2.  Zaverecna analyza:

Pii stanoveni vysledné trzni hodnoty bylo piihlizeno k vySe uvedenému, soucasné situaci na trhu a
dale k silnym a slabym strankdm pifedmétné nemovitosti.

Silné stranky:

e pozemek v tésné blizkosti zastavéné ¢asti obce, piistup z komunikace
e majetek neni zatizen vécnymi bifemeny ani najemni smlouvou

Slabé stranky:

e méné vyhodny tvar pozemku a umisténi mezi komunikaci a lesem

ZatiZeni najemni smlouvou:

Nehodnoti se — najemni smlouva na ocenovany podil neni uzaviena

4.3. Stanoveni obvyklé ceny - cela nemovitost

Vysledna cena pak jako cena pravdépodobné dosazitelna pii prodeji v daném misté a v soucasné
dobé — vychazi zceny porovnanim vzhledem k pfevazujicim kladnym strankdm nemovitosti
s mirnym zaokrouhlenim nahoru.

Obvykla cena pozemkii — celda nemovitost ............................... 233 000,-K¢




5. Stanoveni obvyklé ceny id. 1/4 nemovitosti
5.1. Cena id 1/4 nemovitosti

K ocenéni viastnického podilu ve vysi id. 1/4 je nutno predevsim uvést z ustanoveni z §1128 NOZ:
§1128 Odst. (1) O bezné sprave spolecné véci rozhoduji spoluvlastnici vetsinou hlasii.

§1129 Odst. (1) K rozhodnuti o vyznamné zalezitosti tykajici se spolecné véci, zejména o jejim
podstatném zlepseni nebo zhorSeni, zméné jejiho ucelu ¢i o jejim zpracovani, je treba alespon
dvoutretinové vetsiny hlasu spoluviastnikii. Nedosdahne-li se této veétsiny, rozhodne na navrh
spoluvlastnika soud.

Z toho vyplyva, ze majitel id. 1/4 nemovité véci nema v zadném ptipad¢ rozhodovaci pravomoc,
vyuziti nemovitosti se tedy jevi jako problematické a obecné nelze uvazovat obvyklou cenu
nemovité prostym aritmetickym podilem z obvyklé ceny celé nemovitosti. V tomto ptipadé se vSak
pro dany ucel exekucniho fizeni a specifickou nemovitou véc — pozemek s jednoznacnym vyuzitim
k hospodareni - se ptiklanim pro odhad ceny id. 1/4 s vyuzitim aritmetické¢ho podilu.

Zavér:
Obvykla cena cela nem. véc 233 000 K¢
Id. 1/4 - aritmeticky 58 250 K¢



5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborn¢ otazky

Zadani:

Postupem podle zdkona ¢ 151/1997 Sb. stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich
ptislusenstvi s pfihlédnutim ke vS§em ndjemnim a jinym praviim a zadvadam:

Spoluvlastnicky podil v rozsahu idelalni 1/4

pozemek p.¢. 7720, (ornd piida ) o vyméie 5819 m’

zapsan¢ho v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Znojmo na listu vlastnictvi ¢. 440 ,pro obec a k., Bozice

Odpoved:
Obvykla cena id % nemovité vECi J& ........ovvvviieiiiiinnnnnnnnn 58 250,-K¢

slovy: padesatosmtisicdvéstépadesat K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn¢ ze dne
25.2.2000 ¢.j. Spr. 2404/99 pro obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1482-32/2022 evidence posudkd.

V Ttebici 8.7.2022

Ing. Zdenék Havelka
Safatikova 12
674 01 Trebic
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1482-32/2022

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.440 1
Fotomapa 1
Kopie katastralni mapy 1
Kopie katastralni mapy ortofoto 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.06.2022 15:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro ddel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 042 EX 848/21 pro JUDr. Ivana Kozékovéa

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593826 BoZice
lat.nzemi: 608882 BoZice List vlastnictvi: 440
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
WWY£§§EEjk}.iiqf oprdvnény Identifikétor ~ Podil
Vlastnické prﬁvd T T DR
Latal Ji¥i, &.p. 3, 67164 BoZice 810724/4761 1/4
Latal Ladislav, Ponétovicka 1444/10, Slatina, 62700 Brno 740206/4714 1/8
Latal Miroslav, &.p. 112, 67164 BoZice 781015/4715 1/8
_Latal Zdenék, &.p. 3, 67164 BoZice 770823/4732 1/4
Latalova Anna, &.p. 280, 67164 Bozice 555311/2081 1/8
Millerovad Sona, Za Mlynem 174, 66601 TiSnov 755408/4714 1/8
Nemovitosti T a
Pozemky .
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
7720 5819 orna puda zemédélsky pudni
fond

> = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

il Vécna prava slouZici ve proépégﬁ nemovitosti v &asti B - Bez zép5567

Vécna prava zatéiufigiinemovitoéti>v &asti B véetné souvisejicich ﬁ55567 :AiezA;épisu

) Poznamky a dali obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2.kvétna 2384, 790 01 Zlin
Povinnost k
Latal Zdenék, &.p. 3, 67164 Bozice, RC/ICO: 770823/4732

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Zlin 207
EX-1728/2021 -9 ze dne 06.07.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 13.07.2021
21:33:33. Zapis proveden dne 15.07.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-4776/2021-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/4
Povinnost k

Latal Zdenék, &.p. 3, 67164 Bozice, RE/ICO:
770823/4732
Parcela: 7720

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Ufadu Zlin 207 EX-
1728/2021 -15 ze dne 27.08.2021. Pravni u&inky zdpisu k okamZiku 30.08.2021
21:31:14. Zapis proveden dne 01.09.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Zz-5736/2021-713

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozakova, Brafova ul. 53, Tfebi&, 674 01 Tiebié
Povinnost k
Latal Zden&k, &.p. 3, 67164 Bozice, RC/ICO: 770823/4732

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad v Tiebi&i 042

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni (¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Znojmo, kéd: 713.
strana 1
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Fotomapa
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Kopie katastralni mapy

U dvara
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Kopie katastralni mapy ortofoto
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