ZNALECKY POSUDEK
¢. 1968-27/20

O cen¢ pozemku zahrady parc.¢. 5261
v obci Skalice a k.u. Skalice u Znojma, okr. Znojmo

Objednatel znaleckého posudku: JUDr. Ivana Kozakova
Exekutorsky urad Trebic,
Bréfova 53

67401 Ttebic

Udel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny vyse uvedené nemovité véci
pro exekucni ucely

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakond ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb.,
. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb.,
. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle
stavu ke dni 20.7.2020 znalecky posudek vypracovala:

€< B B¢

Ing. Martina Dlabajova
1. maje 21
676 02 Moravské Budéjovice

Pocet stran: 15 veetné titulniho listu a 6 stran ptiloh. Objednateli se pfedava ve tfech vyhotovenich.

V Moravskych Bud¢jovicich 24.7.2020 Vytisk C



A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené vySe uvedené nemovité véci, t.j.

pozemku zahrady parc.¢. 5261 v obci Skalice a k.u. Skalice u Znojma, okr. Znojmo,

byl vyzadan soudnim exekutorem JUDr. Ivanou Kozékovou v ¢ervnu 2020. Znalecky posudek ma
byt zpracovan podle pravniho a skute¢ného stavu ke dni ocenéni t.j. k 20.7.2020. Uéelem ocenéni je
zjisténi obvyklé ceny pro ucel exekucniho fizeni k vySe uvedené nemovité véci.

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemek parc.¢. 5261

Adresa pfedmétu ocenéni: k.u. Skalice u Znojma
671 71 Skalice

LV: 510

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Znojmo

Obec: Skalice

Katastralni uzemi: Skalice u Znojma

Pocet obyvatel: 512

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 210,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stiedisko a skola)
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 274,00 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 20.7.2020.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Usneseni o ustanoveni znalce v exeku¢nim fizeni a uloZeni vypracovani posudku o obvyklé cené
predmétné nemovité véci - jednaci ¢islo 042 EX 1345/18-72

2. Vypis z KN vedeny u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj podle LV 510 pro obec Skalice
a k.u. Skalice u Znojma

3. Katastralni mapa k.0. Skalice u Znojma s vyznacenim polohy ocefitované¢ho pozemku

4. Ortofoto katastralni mapy pfedmétného izemi v k.. Skalice u Znojma

5. Jiné podklady k vypracovani tohoto znaleckého posudku nebyly piedloZzeny. Veskeré potiebné
udaje k jeho zpracovani Cerpal znalec z podkladi vySe uvedenych
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6. Cenové udaje realizovanych prodejii v dané lokalité ziskané z CUZK - www.nahlizenido
kn.cuzk.cz

7. Vysledny znalecky posudek byl zpracovan za pouziti platného ocenovaciho predpisu na PC
pomoci softwarového vybaveni NEMExpress AC fy PLUTO-OLT Praha 2020, v.3.10.5.

8. Platnym ocefiovacim piedpisem je vyhl.MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.£.199/2014 Sb.,
vyhl.¢.345/2015 Sb., vyhl.¢.53/2016 Sb., vyhl.¢.443/2016 Sb., vyhl.c.457/2017 Sb. a vyhl.c.
188/2019 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zdk.¢. 151/1997 Sb. o oceiovani majetku a o
zmén¢ nékterych zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo k oceflované nemovité véci, t.j. k pozemku KN parc.¢. 5261 - zahrada ( o vyméte
1567 m* ) v obci Skalice a k.u. Skalice u Znojma, okr. Znojmo, je zapsiano v KN vedeném u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj na LV 510 pro obec Skalice a k.i. Skalice u Znojma,
okr. Znojmo, ve prospéch

Buli¢kova Marcela, ¢.p. 117, 671 71 Skalice

jako vyluéné vlastnictvi k vySe uvedené nemovité véci

6. Dokumentace a skute¢nost

K vypracovani znaleckého posudku byla ptedlozena dokumentace, jak vyse uvedeno.

Vzhledem k ucelu zhotoveni znaleckého posudku je pfikroceno k ocenéni nemovité véci obvyklou
cenou.

Soucasti znaleckého posudku je rovnéz stanoveni ceny zjisténé dle platného oceiiovaciho piedpisu,
v tomto pifpadé se jedna o ocetiovaci vyhl. MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl.&. 199/2014 Sb.,
vyhl.¢.345/2015 Sb., vyhl¢. 53/2016 Sb., vyhl.c. 443/2016 Sb., vyhl.c. 457/2017 Sb. a vyhl.c.
188/2019 Sb..

Pozemek zahrady parc.c.5261, ktery v dobé ocenéni tvoii jednotny funkéni celek se stavebnim
pozemkem parc.C.st. 141, jehoz soucasti je stavba ( rodinny dim ¢.p. 117 ), a v budoucnu by ho
mohlo byt vyuzito ke stavbé rodinného domu, bude ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1 a pfil.¢.2 tab.2 a
pril.¢. 3 tab.c.1, ¢.2 a ¢.3 k cit.vyhl. Trvalé porosty na oceiovaném pozemku jsou ocenény dle §
47 a odst. 3 cit.vyhl. - zjednodusenym zpiisobem.

Stanoveni obvyklé ceny dané nemovité véci bude provedeno na zéklade:
® metoda pfimého porovnadni ( vzorky pouzité pro jeji urceni byly ziskany z realizovanych cen
ovetenych z listin kupnich smluv CUZK )

7. Celkovy popis nemovité véci

Oceilovana nemovita véc - pozemek parc.¢. 5261 - je situovana v JZ ¢asti zastavéného uzemi obce
Skalice, je vyuZivdna jako zahrada za rodinnym domem ¢&.p. 117, ktery je soucdsti pozemku
parc.C.st. 141. Pozemek je rovinny, zatravnény, rostou na ném ovocné stromy. Piistup k pozemku je
po nezpevnéné obecni ceste, kterd odbocuje ze silnice I1.ti.¢. 400 a vede kolem jeho JZ hranice.
Pozemek neni oplocen, jsou osazeny pouze sloupky — na JV hranici pozemku betonové a na SZ
hranici ocelové.

Pozemek neni zasitovany, IS ( vef.vodovod, plyn a el.energie ) jsou ve vzdalenosti cca 100 m od
jeho hranice.
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V dané¢ lokalit¢ se nevyskytuji negativni vlivy okoli.

Obec Skalice ( 512 obyv. ) lezi cca 20 km SV od Znojma a cca 15 km JZ smérem od Moravského
Krumlova. V obci je zakladni vybavenost - obchod, MS, 1.st.ZS, ambulance lékait, domov
diichodcti, poSta. V obci je moZnost napojeni na vetf.vodovod, plyn a el.energii. Dopravni
obsluznost zajiSténa autobusovou dopravou ( nejblizsi zastavka cca 200 m od hranice ocefiovaného
pozemku ). Obec nema zpracovany platny izemni plan.

8. Obsah znaleckého posudku

A. Nalez

B. Posudek 1. — ocenéni dle platného ocefiovaciho piedpisu

1. Pozemek parc.¢. 5261
1.1. Oceilovany pozemek
1.2. Trvalé porosty

C. Posudek II. — stanoveni obvyklé ceny nemovité véci

C1. Porovnavaci metoda stanovena na ziakladé cen z realizovanych prodeju ziskanych
z kupnich smluv CUZK

1. Pozemek parc.¢. 5261

D. Rekapitulace
E. Zavér

F. Znalecka dolozka

G. Seznam ptiloh



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zak.¢. 121/2000 Sb., ¢.237/2004 Sb.,
¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb.,
€. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhl. MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
€.53/2016 Sb., €.443/2016 Sb., ¢.457/2017 Sb. a ¢.188/2019 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi neZ nabidka 111 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek \Y 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav I\ 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
8. Poloha obce 1,00
9. Obcanska vybavenost obce 1,00

V ptipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > Pi)=1,060
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivot.prostedi: Rezidencni zéstavba | 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze 11 -0,10
napojit pouze na nékteré sité€ v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné komunikaci, $patné¢  III -0,05
parkovaci moZnosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné 111 0,00
8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezam&stnanost: VyS$§i neZ je pramér v kraji I -0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - viz popis 11 0,00

i}
Index polohy Ip=P; *(1+ P;)=0,869
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,921



1. Pozemek parc.¢. 5261

1.1. Ocennovany pozemek

Jedné se o pozemek parc.c. 5261 - zahrada, ktery v dobé ocenéni tvoti jednotny funkéni celek se
stavebnim pozemkem parc.¢.st. 141, jehoZ soucasti je stavba ( rodinny dim ¢.p. 117 ), a v budoucnu
by ho mohlo byt vyuzito ke stavbé rodinného domu, bude proto ocenén podle § 3 a § 4 odst. 1 a
ptil.c.2 tab.2 a pfil.¢. 3 tab.c.1, €.2 a ¢.3 k cit.vyhl.. Zékladni cena stavebniho pozemku pro obec
Skalice predstavuje 274,- K&/m? ( dle tab.&.1 piil.&. 2 cit.vyhl. &ini zikl.cena stav.pozemkil pro
okres Znojmo 1 359,- K&/m?, tato se upravuje dle tab.&.2 piil.¢.2 cit.vyhl. koef. O; - Og ).

Uprava zakl. ceny staveb.pozemku obce nevyjmen. v tab.&.1 - dle § 3 cit.vyhl. ( piil.¢.2,tab.¢.2 )

O, - Velikost obce podle poctu obyvatel

znak IV. - obec Skalice mé 520 obyvatel,

O> - Hospodaisko-spravni vyznam obce

znak IV. - ostatni obce;

O3 - Poloha obce

znak VI. - Skalice lezi cca 20 km od Znojma, nesousedi s zddnou obci s vice nez 5 tis. obyv.;
O4 - Technicka infrastruktura v obci

znak II. - v obci Skalice je el., vefejny vodovod, plyn;

Os - Dopravni obsluznost obce

znak III. - v obci je autobusova zastavka;

Og - Obcanska vybavenost obce

znak V. - v obci je zdkladni vybavenost (obchod,MS,I.st.ZS,Zdrav.zafizeni,poéta,domov dtchodcii )

Zakladni cena staveb. pozemku se déle upravi dle § 4 cit.vyhl.:

Index trhu s nemovitymi vécmi: ( pril.¢.3, tab.c.1 )

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi

po pozemcich uréenych k vystavbé objektl k bydleni je na trhu s nemovitymi vécmi vyssi poptavka
nez nabidka;

2. Vlastnické vztahy

jedna se o nezastavény pozemek;

3. Zmény v okoli

v okoli pozemku nejsou planované Zadné zmény;

4. Vliv prévnich vztaht na prodejnost

na prodejnost nemovité véci neptsobi Zadné negativni okolnosti z titulu pravnich vztaht;

5. Ostatni neuvedené

bez dalsich vlivi;

6. Povodiiové riziko

pozemek se nachazi v zon¢ se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav;

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce

v pfipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0;

8. Poloha obce

v pfipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky je znak 7 az 9 roven 1,0; .

9.0bcanskd vybavenost obce

v pfipadech ocenéni nemovitych véci nevyjmenovanych ve tfeti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky je znak 7 az 9 roven 1,0;
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Index omezujicich vlivii pozemku: ( pril.c.3, tab.c.2 )

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku

velikost a tvar pozemku nema vliv na jeho cenu;

2. Svazitost pozemku a expozice

ocen. pozemek je rovinny;

3. Ztizené zakladové podminky

ocen. pozemek ma neztizené zakladové podminky;

4. Chranénd uzemi a ochrannd padsma

na ocen. pozemek nezasahuje zadné ochranné pasmo, nelezi v chranéném izemi;
5. Omezeni uzivani pozemku

na ocen. pozemek neptisobi Zadné omezeni uzivani,

6. Ostatni neuvedené

na oceii. pozemek plisobi negativné okolnost, Ze v obci neni zpracovany platny UP;

Index polohy: ( pril.c. 3, tab.c. 3 )

1. Druh a ucel uziti stavby

hlavni stavbou, kterou lze na pozemku postavit, je rodinny dim v obci do 2 000 obyv.;

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi

oceil. pozemek se nachdzi v reziden¢ni zéstavbe;

3. Poloha pozemku v obci

oceil. pozemek pobliz stiedu obce;

4. Moznost napojeni pozemku na IS, které jsou v obci

ocen. pozemek lze napojit na veSkeré IS v obci - el.energii, vetejny vodovod i plyn, uplatiiuji
sniZeni ceny pozemku z diivodu, Ze se jedna o nezasitovany pozemek, IS ve vzdalenosti cca 100 m;
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku

v okoli oceni.pozemku je dostupna obcanskd vybavenost obce;

6. Dopravni dostupnost k pozemku

k pozemku nelze ptijet po zpevnéné komunikaci - pouze po obecni nezpevnéné cesté, v okoli
pozemku jsou Spatné parkovaci moznosti;

7. Osobni hromadné doprava

nejblizsi autobus. zastavka je ve vzdalenosti cca 200 m od hranice ocen. pozemku;

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

neni pfedpoklad komeréniho vyuziti pozemku;

9. Obyvatelstvo

v této lokalité se nevyskytuji zadné zaporné vlivy z titulu osidleni;

10. Nezaméstnanost

nezaméstnanost ve Skalici ( 6,3 % ) byla v ¢ervnu 2020 vyssi nez v okoli - v POU Mor.Krumlov
3,8 %, v ORP.Znojmo 5,9 % ;

11. Vlivy ostatni neuvedené

na ocenl. pozemek neplisobi zadné jiné vlivy z titulu polohy;

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,869



Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

[Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00
4. Chranénd uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - viz popis | -0,25

6

Index omezujicich vlivil Io=1+> Pi=0,750
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,060 * 0,750 * 0,869 = 0,691

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

w1 Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 274,- 0,691 189,33
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 5261 1 567 189,33 296 680,11
Stavebni pozemek celkem 1567 296 680,11

1.2. Trvalé porosty

Predmétem ocenéni jsou trvalé porosty, které se nachdzeji na pozemku parc.¢ 5261. Jedna se o
ovocné stromy. Trvalé porosty jsou ocenény dle § 47 a odst. 3 cit.vyhl. - zjednodusenym zptisobem.

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednodusenym zptsobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 296 680,11
Celkova vyméra pozemku m’ 1 567,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 460,00
Cena pokryvné plochy porostli K¢ 87 091,80
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porostl: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 3919,13
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 3919,13 K¢




Pozemek parec.¢. 5261 - rekapitulace
1.1. Oceniovany pozemek:
1.2. Trvalé porosty:

296 680,11 K¢
3 919,13 K¢

Pozemek parc.¢. 5261 - zjiSténa cena celkem = 300 599,24 K¢
REKAPITULACE ceny zjisténé dle platného oceii. piedpisu
1. Pozemek parc.¢. 5261 393 702,- K&
1.1. Ocenovany pozemek 296 680,11 K¢
1.2.Trvalé porosty 3 919,13 K¢
300 599,24 K¢&

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: TFistatisicSestset K¢

300 599,- K¢
300 600,- K¢




C. POSUDEK II. — stanoveni obvyklé ceny nemovité véci

C 1. Porovnavaci metoda stanovena na zakladé cen z realizovanych prodeji
ziskanych z kupnich smluv CUZK

Pro ocenéni byly Dalkovym pfistupem do KN zjistény a pouzity 4 vzorky realizovanych prodeju
srovnatelnych pozemkl, kter¢ byly vybrdny ze Seznamu fizeni s cenovymi Udaji
pro k.. Skalice u Znojma za obdobi poslednich 12 mésict. Jelikoz byl zjistén pouze jeden prodej
srovnatelného pozemku na uzemi obce Skalice, byly ostatni 3 vzorky vyhledany na izemi obci
vzdalenych do 10 km od Skalice.

V kupnich smlouvach pouZzitych vzorki byly smluvnimi stranami pouze fyzické osoby.

Realizovana cena vybranych vzorki byla ovéiena z listin kupnich smluv CUZK.

Srovnatelné vzorky pro pfimou metodu porovnani:

1. Pozemek v k.u. Kadov — ¢.iizeni V-5850/2019

Pozemek zahrady p.c.106 se nachazi v jizni casti
zastavéného Uzemi obce Kadov, v lokalité zahrad mezi
stavajici zastavbou RD. Pozemek je pfistupny ze zpevnéné
mistni komunikace. V dané lokalité 1ze pozemek napojit
na ver.vodovod, plyn a el.energii. Nepatrna ¢ast pozemku
lezi v zaplavovém tzemi Q100 Kadovského potoka, ktery
te¢e za SV hranici pozemku. Dle UP pozemek leZi v ploge
zemédelské — zahrady a sady

Vymeéra pozemku: 788 m?

Kupni cena: 75 000,- K& ( cca 95,- K&/m?)

2. Pozemek v k.u. Skalice u Znojma — &.iizeni V-8145/2019

Pozemek orné¢ pudy p.c.5784/2 se nachazi za severni
hranici zastavéného izemi obce Skalice, pfimo navazuje
na stavajici zéstavbu RD. Pozemek je pfistupny
ze zpevnéné mistni komunikace. V dané lokalité lze
pozemek napojit na vef.vodovod, plyn a el.energii. Obec
nema platny izemni plan.

Vymeéra pozemku: 710 m?

Kupni cena: 106 500,- K& ( 150,- K&/m®)
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3. Pozemky v k.u. Hostéradice na Moravé — &.iizeni V-10915/2019

P X o 2 % P %
ozemek zahrady p.¢.332/2 ( vyméra 865 m” ) a pozemek % ok

orné pady p.¢. 317/7 ( vyméra 380 m* ) se nachazeji v ;
jizni ¢asti zastavéného uzemi obce Hostéradice, v lokalité
zahrad mezi stavajici zastavbou RD. Pozemek je pfistupny
ze zpevnéné mistni komunikace. V dané lokalite¢ lze

pozemek napojit na vet.kanalizaci, plyn a el.energii. Dle
UP pozemek leZi v plode obytné — bydleni v RD
Celkovéa vyméra pozemkii: 1245 m?

Kupni cena: 449 450,- K& ( cca 361,- K&/m®)

Pozemek zahrady p.¢.66/1 se nachdzi ve vychodni casti
zastavéného tizemi obce Petrovice, v lokalit¢ zahrad mezi
stavajici zastavbou RD. Pozemek je ptistupny ze zpevnéné
mistni komunikace, zlavky pfes mistni potok Struzka.
V dané lokalit¢ lze pozemek napojit na veskeré IS.
Nepatrnd ¢ast pozemku lezi v zdplavovém tzemi Q100
Kadovského potoka, ktery tece za SV hranici pozemku.
Dle UP pozemek lezi v plose obytné — smigené venkovské
Vymeéra pozemku: 763 m?

Kupni cena: 300 000,- K& ( cca 393,- K&/m®)
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Porovnani

Lokalita: Skalice a obce ve vzdalenosti do 10 km od Skalice

Ocenov. pozemek Vzorek ¢.1 Vzorek ¢.2 Vzorek ¢.3 Vzorek ¢.4
Zakladni udaje :
Cislo Fizeni V-5850/2019 V-8145/2019 | V-10915/2019 | V-3395/2020
Datum zapisu do KN 17.7.2019 1.10.2019 11.12.2019 13.5.2020
Kupni cena ( K¢) 75 000,- 106 500,- 449 450,- 300 000,-
Vyméra (m?) 1567 788 710 1245 763
Jednot.cena ( K¢&/m?) 95,- 150.- 361,- 393,-
Kvalitativni parametry :
Poloha v lokalité Zastavéné uzemi | Zastavéné uzemi Za okrajem Zastavéné izemi | Zastavéné uzemi
obce malé obce zastav. uzemi obce obce
obce
korekce 1,05 1,00 1,00 1,00
Vybaveni lokality Zakladni Zadna Zakladni Zakladni Minimalni
korekce 1,10 1,00 1,00 1,05
Okolni zastavba Objekty bydleni Objekty Objekty Objekty Objekty
bydleni bydleni bydleni bydleni
korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Tvar a vyméra pozemku Vhodné Vhodné Vhodné Vhodné Vhodné
korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Vyuziti Zahrada za Zahrada Zeméd. pozemek | Nezastavéné Nezastavény
rod.domem, mozno lze vyuzit pozemky urcené | pozemek uréeny
vyuzit jako stavebni k zastavéni k zastavéni k zastavéni
korekce pozemek 1,20 1,20 0,80 0,80
Omezeni uzivani Zadna Zaplavové Zadna Zadna Zadna
uzemi Q100
korekce 1,02 1,00 1,00 1,00
Inzenyrské site Vet.vodovod, el. a Vet.vod., el. a Vet.vod., el. a Vei.kanal,, el. a Veskeré u
plyn v dosahu 100 m | plyn u pozemku | plyn u pozemku | plyn u pozemku pozemku
korekce 0,90 0,90 0,90 0,88
Ptistup k pozemku Nezpevnéna Zpevnéna Zpevnéna Zpevnéna Ze zpevn.mistni
obecni cesta mistni mistni mistni komunikace
komunikace komunikace komunikace | pres lavku pies
potok
korekce 0,90 0,90 0,90 0,95
Uzemni plan Obec nema platny Plochy Obec nema Plochy obytné | SmiSena obytna
UP zemedelské — platny UP — bydleni v RD venkovska
zahrady a sady
korekce 1,10 1,00 0,90 0,90
Upravena cena (K¢&/m?) 120,- 146,- 211,- 248,-

Pozn.: Korekéni soucinitel je vypocten z dil¢ich srovnavacich kritérii, které vyjadiuji dle odborného nézoru odhadce
pomer uzitnych vlastnosti porovnavanych nemovitych véci s nemovitymi véemi srovnavacimi. Cim vyssi koeficient u
srovnavacich nemovitych véci, tim lepsi kvalita u porovnavané nemovité véci

Do vypoctu obvyklé ceny ocenovaného pozemku je pouzita s ptihlédnutim k cendm realizovanych
prodejii srovnatelnych pozemkii upravenym korekénimi sou¢initeli hodnota 180,- K&/m?.

Vvpocet obvyklé ceny pozemku ( zaokr. )

1. Pozemek parc.c. 5261
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D. REKAPITULACE

Zptisob ocenéni Pozemek parc.¢. 5261

Cena zjisténa dle vyhl. 188/2019 Sb. 300 600,- K&

Obvykl4 cena stanovend na zakladé 282 000,- K¢
pfimého porovnani

Zaverecna analyza

Odhad obvyklé ceny oceniované nemovité véci je stanoven na zéklad€ porovnani realizovanych cen
obdobnych nemovitych véci ziskanych z listin kupnich smluv vedenych u CUZK pomoci
Dalkového ptistupu do KN z internetovych stranek www.nahlizenidokn.cuzk.cz.. Cena zjisténa dle
platné oceiiovaci vyhlasky byla v tomto pfipadé¢ stanovena pouze jako jeden z ekonomickych ukazateld.

Silné stranky:
® pozemek na Gizemi obce vzdalené 20 km od Znojma
® vyméra pozemku

Slabé stranky:
® obec nema zpracovany UP

® piistup k pozemku po nezpevnéné obecni cesté
® nezasitovany pozemek - IS ve vzdalenosti cca 100 m
® v obci neni vefejna kanalizace

Lze konstatovat, Ze dle dostupnych podkladii a informaci se kromé uvedenych skutecnosti
nevyskytuji zadné dalsi vyrazné vlivy, které by znehodnotily danou nemovitou véc

Obvyklou cenu dané nemovité véci pro ucel exeku¢niho fizeni odhaduji na :

282 000,- K¢

slovy: dvéstéosmdesatdvatisice korun ¢eskych ( K¢)
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E. ZAVER

Ukolem znaleckého posudku bylo vypracovat navrh obvyklé ceny nemovité véci:

pozemku zahrady parc.¢. 5261
v obci Skalice a k.u. Skalice u Znojma, okr. Znojmo

dle LV ¢. 510

ke dni ocenéni 20.7.2020

Na zaklad¢ provedené detailni analyzy, s pouzitim vySe uvedené metody ocenéni pro navrh obvyklé ceny
k uvedenému datu, je navrzena obvykla cena vySe uvedené nemovité véci pro ucel exekucniho fizeni ve vysi:

Obvykla cena:
282 000,- K¢

slovy: dvéstéosmdesatdvatisice K¢

V Moravskych Budé&jovicich 24.7.2020

Ing. Martina Dlabajova
1. maje 21

676 02 Moravské Budéjovice
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.12.

F. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Brné€ ze dne
4.3.2002 ¢.j. Spr 890/2001 pro zakladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 1968-27/20 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nékladi Gc¢tuji dokladem €. 27/20.
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G.SEZNAM PRILOH

1. Vypis z KN vedeny u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj podle LV 510 pro obec Skalice
a k.u. Skalice u Znojma

2. Katastralni mapa k.. Skalice u Znojma s vyznacenim polohy ocefiovaného pozemku
3. Ortofoto katastralni mapy pfedmétného izemi v k.0. Skalice u Znojma

4. Fotodokumentace ocefiované¢ho pozemku
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