ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 1484-34/2022

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika stavebnictvi, odvétvi ceny a odhady se spec.
nemovitosti
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Struény popis predmétu znaleckého posudku
pozemek p.¢.510/4,(trvaly travni porost) o vymére 400 m?
pozemek p.¢.515/3,(ornd puda ) o vyméie 219 m?
pozemek p.¢.521/1,(trvaly travni porost) o vymére 885 m?
pozemek p.¢.521/2,(trvaly travni porost) o vyméie 50 m?
pozemek p.¢.542,(trvaly travni porost) o vymére 1690 m?

v8e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Vysocinu, katastralni pracovisté
Jihlava na listu vlastnictvi ¢. 143 ,pro obec a k.4, Rybné

Znalec: Ing. Zdenék Havelka
Safaiikova 12
674 01 Tiebic
e-mail: zdenekh@ingsystem.eu
IC: 48885304, tel. 776 630 065

Zadavatel: soudni exekutor Exekutorského utadu Tiebi¢, pani JUDr. Ivana Kozakova
Bréfova 53
674 01 Trebic

Pocet stran: 23 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 1.8.2022 Vyhotoveno: V Tiebici 10.8.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je:

Postupem podle zdkona ¢ 151/1997 Sb. stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich
prislusenstvi s ptihlédnutim ke vSem najemnim a jinym praviim a zavadam:

pozemek p.¢.510/4,(trvaly travni porost) o vyméie 400 m?

pozemek p.¢.515/3,(ornd piida) o vymére 219 m?

pozemek p.¢.521/1,(trvaly travni porost) o vymére 885 m?

pozemek p.¢.521/2,(trvaly travni porost) o vyméie 50 m?

pozemek p.¢.542,(trvaly travni porost) o vymére 1690 m?

1.2. Ugel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vyhotoven za ticelem exekuéniho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

nejsou uvedeny

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

- usneseni 042 EX 2765/13-86

- ohledani nemovitosti dne 1.8.2022 a fotodokumentace

- zdakon ¢. 188/2019 Sb.

- whlasky a predpisy souvisejici

- databaze realizovanych prodejit ADMIN

- nabidky z realitniho serveru S Reality

- informace reditele ZS Zhor Ing. Pavla Dohnala (725 924 518)

-LV a katastralni mapy - viz prilohy posudku
- Zadné dalsi doklady nebyly predlozeny,

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Rybné
588 27 Rybné
LV: 4143
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Jihlava
Obec: Rybné
Katastralni uzemi: Rybné



Vlastnické a eviden¢ni udaje
JIHOMORAVSKA LESNI s.r.0., Stara 81/8, 674 01 Tiebi¢, LV: 143, podil 1/1

Dokumentace a skute¢nost

Pro vypracovani posudku se vychazi se z ohleddni a mapovych podkladii

Celkovy popis nemovité véci

Obec a umisténi pozemkit :

Obec Rybné je samostatnou obci se 119 obyvateli, od Jihlavy je vzdéalena cca 14 km vychodnim
smérem. Pozemky situované jizné¢ od obce Rybné a zapadné od obce VEéznice — pozemky severné
a jizné od dalnice D1.

Biemena, zavazky a zatiZeni nemovitosti
Z dostupnych dokladt nejsou znalci znamy s vyjimkou zaznamu tykajicich se exekuce.

Poloha a vyuZiti pozemku
Podle mapovych podkladii a informace feditele zemédélského druzstva ZS Zhot je stav a vyuZziti
pozemku nésledujici:

a) Pozemek p.&.510/4.(trvaly travni porost) o vyméie 400 m?
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Pozemek SZ od obce Véznice, pozemek po vytéZzenych trvalych porostech, hospodaisky
nevyuzivany.



b) Pozemek p.¢.515/3.(ornd piida) o vyméie 219 m?
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Cast pozemku vyuzivana zemé&délsky , druzstvem ZS Zhof — viz nize foto a info Ing. Dohnala,
zbytek nevyuZivany s naletovymi porosty.
Pozemek pristupny po Stérkové zpevnéné komunikaci a dale po polni cesté — viz foto nize.






pa 157.2022 7:25
. [ng. Pavel Dohnal <dohnal@zszhor.cz>

Pozemek Rybneé

Komu  ING System
@ odpovédali jste na tuto zpravu dne 15.7.2022 18:10.

Dobry den,

Z5 Zhof ,a.s., uZivd pouze €ast parcely: 515/3 - wyméra katastralni 219 m2, zem. obhospodafovano 113 m2

i
{
1

SERPPEPPPPPE

f AEmmm i om

scan. e

S pozdravem

Ing. Pavel Dohnal
feditel

mobil: +420 725 924 518
e-mail: dohnal@zszhor.cz
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c) pozemek p.&.521/1, (trvaly travni porost) o vymére 885 m?
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Pozemek situovany Z od obce Véznice, jizné€ od dalnice D1, dostupnost k lesu severné od pozemku
po castecné zpevnéné cesté podél dalnice (viz foto nize). Pozemek v zamokifeném terénu vodniho
toku Slapanka, na travnatém pozemku jizné od lesa mistné néletové dieviny a kefe. Podle nazoru
znalce a dostupnych informaci (ZS Zhot) nevyuzivany a obtizné vyuzitelny.



.

PFijezdova cesta k lesu severné nad p.<. 521/1, 521/2 a 542
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d) pozemek p.&.521/2, (trvaly travni porost) o vyméfe 50 m?
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Pozemek sousedici s pfedchozim pozemkem p.¢. 521/1, poloha a vyuzitelnost dtto pozemek 521/2
— viz foto niZe
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Pozemek p.¢. 521/1
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e) pozemek p.&.542, (trvaly travni porost) o vymére 1690 m?
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Pozemek Z od obce Véznice, jizné od dalnice D1, pozemek po vytéZzeném lesnim porostu, podle
dostupnych informaci nevyuzivany.
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Pozemek p.¢. 542
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4. ZNALECKY POSUDEK

Metody ocenovani

Volba postupu ocenéni ovlivnéna piedevsim témito hledisky a fakty:

- Zemédeélsky vyuzivana je pouze cast jednoho z oceriovanych pozemkii , ostatni pozemky bez
soucasného hospodarského vyuziti

- Kdispozici soucasné nabidky realitniho serveru S Reality z lokalit pobliz ocenovanych
pozemkit a dale udaj ze serveru ,,Cenova mapa pidy — Kodhadu ceny zemédelsky
vyuzivané plochy

Stanoveni postupu ocenéni:

Ocenéni podle platného oceriovaciho predpisu - cena zjistena

Odhad obvyklé ceny zemédélsky vyuZivaného pozemku - metodou porovnani Snabidkami
obdobnych pozemki a déale porovnanim s primérnou cenou zeméedélské piidy v daném katastru
-server ,,Cenova mapa pudy* - server sleduje aktualni obvyklou cenu v dané oblasti

Odhad obvyklé ceny ostatnich pozemkii bez soucasného hospoddiského vyuZiti - metodou
porovnani Snabidkami obdobnych pozemku a dale porovnanim s prumérnou cenou zemédéelské
pudy v daném katastru - server  ,,Cenova mapa pudy* - server sleduje aktudlni obvyklou cenu
v dané oblasti
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4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. €.
424/2021 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Zemédélské pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

, Parcelni Vym¢éra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo °PF) ima] [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost ~ 510/4 76701 400 1,34 1,34 536,00
orna puda 515/3 76701 219 1,34 1,34 293,46
trvaly travni porost ~ 521/1 76701 885 1,34 1,34 1 185,90
trvaly travni porost ~ 521/2 76701 50 1,34 1,34 67,00
trvaly travni porost 542 76701 1690 1,34 1,34 2 264,60
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3244 m? 4 346,96
Zemédélsky pozemek p.¢. 7720 - zjiSténa cena celkem = 4 346,96 K¢
4.1. Cena zjistena - zaokrouhleno 4 350,- K¢
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4.2. Cena porovnanim S nabidkami RK a s priumérnou cenou dle serveru
..Cenova mapa pudy‘

Uvod:

Tato Cast ocenéni se tyka zemédélsky vyuzité plochy — tj. pouze ¢asti pozemku p.¢. 515/3 o
vyméfe 113 m? Nize uvedeny nabidky a dale piehled téchto nabidek z realitniho serveru
S Reality.

>

Dalsi inzarst

Prodej pole 5 802 m?

Batelov, okres Jihlava

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachdzi ve vyznatené oblasti na mapé

197 268 K& (34 K& za m?)

Spoéitat hypotéku

Hledate vhodnou investicni pfileZitost jak zhodnotit své volné finance a zarovefi se cheete branit
zvyujici se inflaci? Mame pro Vas feSenil

Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout k prodeji pozemek v katastralnim Gzemi Nova Ves u Tredtiv
ckrese Jihlava v Kraji Vysogina.

K prodeji je 100% podil na pozemku parc. & 784/8 zapsanou na LY 327 v KU Nova Ves u Tresti.

- 17 -



Prodej pole 21 787 m?

Dolni Cerekev, okres Jihlava

Lokalita je pouze orientacni, nemovitost se nachazive vyznadené oblasti na mapé

720 000 K&(33 K& za m?)

Spoditat hypotéku

Nabizime k prodeji ornou padu v okrese Jihlava, ve dvou katastralnich Gzemich naraz. Celkova

vyméra cini 2,1787 ha. VEtSi ¢ast se nachazi v ka: Dolni Cerekev, mensi Eastv ki Batelov. Na
pozemcich nevazne Zadna najemni smlouva.

|0 zakazky:

720000 KE za Akiuslizace: 13.06.2022
nemovitost

N Plocha pozemku: 21787 m?
33 KE
1459

Dale zadan dotaz na server ,, Cenovd mapa piidy “ kde je uvedena cena zemédélskych pozemki pro
k.4. BoZice V rozpéti 33-34 K&/m?

IN

info@farmy.cz info@farmy.cz ~

Komu: zdehaf16@seznam.cz

Dnes 8:09

=1 TRZNIi CENA PUDY z www.cenova-mapa-pudy.cz W

TRZNI CENA PUDY z www.cenova-mapa-pudy.cz

Trzni cena zemédélské pldy v katastralnim uzemi: Rybné

bude nejpravdépodobnéji v rozmezi: 26 - 35 K&/m2

Dulezité upozornéni: Uvadime pravd&podobneé rozpéti trzni ceny zemédélské (orné) pudy v zadané
lokalité. Trzni cena konkrétnich pozemku se viak muZe i vyrazné lisit. Provozovatel stranek nepfijima
Zadnou odpovédnost za rozhodnuti o prodeji nebo koupi konkrétnich pozemk( uéinéna s vyuzitim
prezentovanych informaci. Na kvalité poskytovanych informaci trvale pracujeme.

Upozorfiujeme, Ze na dotazy identifikované jako nepovolené vytéZovani databaze mohou byt poskytnuta

nahodné poskozena data
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Cena wuvedena v cenové map¢ s horni hranici plati pro nejvyssi bonitu a také pro vétsi pidni
celky nad 40,-K¢. Podle nazoru znalce pro okrajovou ¢ast zemédélského pozemku je potieba
uvazovat s cenou pobliz spodni hranice uvedeného rozpéti.

Vzhledem k vySe uvedenému lze uzavfit takto:

- Pozemek s vimérou zemédeélsky vyuzivanou 113 m? — okrajova cdst pozemku u rozcesti

cenu pozemku odhaduji s jednotkovou cenou mirné¢ nad hranici spodniho limitu uvedeného
serverem ,,Cena pudy* tj. ve vysi 30 K&/m?ato i vzhledem k vyse uvedenym nabidkam RK.

4.2. Cena hospodaisky nevyuZitych pozemki
Uvod:

Tato ¢ast ocenéni se tyka plochy pozemki, ktera neni v soucasnosti vyuzita zemédélsky ani jinym
zptsobem. Jedna se o &asti pozemku p.¢. 515/3 o vyméfe 219-113 = 106 m? a pozemkd 510/4,
521/1, 521/2 a 542.

Mozné vyuziti pozemki situovanych jizn€ od dalnice (tj. p.¢. 521/1, 521/2 a 542 ) je teoreticky pro
vystavbu rybnikil — potok Slapanka zasobuje jiz 2 stavajici rybniky smérem k obci Véznice.
Jednotkovou cenu pro vSechny vyse uvedené pozemky lze tézko ziskat porovnanim s nabidkami
nebo realizovanymi prodeji, je proto se zohlednénim uvedenych informaci a Gvah proveden
odborny odhad ceny — Viz nasledujici pichled a vypocet celkové ceny

jednotkova | celkova
p.C. vyméra druh vyuziti cena cena
m2 Ké/m2 Ke
510/4 400 TTP | bez hosp. vyuZiti 3 1200
113 | ornaplda | zemédélsky 113 m2 30 3390
515/3 106 bez hosp. vyuzZiti 3 318
521/1 885 TTP | bez hosp. vyuZiti - mozZnost vystavby rybniku 10 8 850
521/2 50 TTP | bez hosp. vyuZiti - mozZnost vystavby rybniku 10 500
542 1960 TTP | bez hosp. vyuZiti - moZnost vystavby rybniku 10 19 600
celkem 3514 33 858
Cena porovnanim a odhadem 33 858 ,- K¢
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Rekapitulace cen

Zjisténa (administrativni) cena celkem: 4 350,- K¢

Cena porovnanim 33 858 ,- K¢

ZatiZeni najemni smlouvou:

Nehodnoti se — ndjemni smlouva na oceflovany podil neni uzaviena

Stanoveni obvvklé ceny

Vysledna cena pak jako cena pravdépodobné dosazitelna pii prodeji v daném misté a v soucasné
dob¢ — vychazi z ceny porovnanim S mirnym zaokrouhlenim nahoru.

4. Obvykla cena pozemkit — ........ccccoeeeeeveeeee ... 33 900,-K¢

5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborne otazky

Zadéni:

Ukolem znalce je:

Postupem podle zdkona ¢ 151/1997 Sb. stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a jejich
ptislusenstvi s prihlédnutim ke v§em najemnim a jinym praviim a zdvadam:

pozemek p.¢.510/4,(trvaly travni porost) o vymére 400 m?

pozemek p.c.515/3,(ornd puda ) o vymére 219 m?

pozemek p.¢.521/1,(trvaly travni porost) o vymére 885 m?

pozemek p.¢.521/2, (trvaly travni porost) o vymére 50 m?

pozemek p.¢.542,(trvaly travni porost) o vymére 1690 m?

Odpoved:

Obvykla cena nemovité VEC1J€ ....ovvvvviiiiiiniieniannnnn. 33 900,-K¢

slovy: tiicettiitisicdevétset K¢
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
25.2.2000 ¢.j. Spr. 2404/99 pro obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1484-34/2022 evidence posudk.

V Ttebici 2.8.2022
Ing. Zdenék Havelka
Safatikova 12
674 01 Trebic
PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1484-34/2022
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.143 2
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prokazujici stav evidovany k datu 12.07.2022 14:15:02

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Vyhatoveno beziplainé dalkovym piistupem pro ticel: Provedenf exekuce, C.J.: 042 Ex 2765/13 pro JUDr. Ivana Kozékova
Cbec: 587826 Rybné

Okres:

at,bzemi:

Vlastn

C20632 Jihlava
743887 Rybné

v kat uzemi ]sou pozemky vedeny ve dvcu éiselnych fadéch (St
E, Jjing opravnény - o

Vlaatn:cké prévo
JIHOMORAVSKA LESNf s.r.o., Stara 81/8,

i Nemovitosti

67401 Tiebid&

Podklastefi,

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku L
510/4 400 trvaly travni porost
515/3 219 orna puda
519 2970 lesni pozemek
520/1 15711 lesni pozemek
520/2 3466 lesni pozemek
521/1 885 trvaly travni porost
521/2 50 trvaly travni porost
542 1690 trvaly travni porost
543/1 20261 lesni pozemek
543/2 2346 lesni pozemek
572/3 12802 lesni pozemek
572/5 137 lesni pozemek
572/6 457 lesni pozemek
776/8 151 ostatni plocha
812/5 61 lesni pozemek
812/39 178 lesni pozemek
812/44 23 lesni pozemek
812/53 214 lesni pozemek

1 Vécna préva slouzici ve prospéch nemov:tosti v éésti B

List vlastnictwvi: 143

_ Zpisob vyuZiti

ostatni
komunikace

26244004
LS

stavebni parce;a}

Identzflkator

3 Pc&ii

Zpusob ochrany

zamedel;;}_éadnl-
fond

zemédélsky pudni
fond

pozemek uréeny k
plnéni funkei lesa
pozemek urceny k
Plnéni funkci lesa
pozemek uréeny k
Plnéni funkei lesa
zemédélsky pudni
fond

zemédélsky pludni
fond

zemédélsky pldni
fond

pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
pozemek uréeny k
pPlnéni funkeci lesa
pozemek uréeny k
plnéni funkci lesa
pozemek uréeny k
plnéni funkeci lesa

pozemek urdeny k
plnéni funkci lesa
pozemek uréeny k
plnéni funkei lesa
pozemek uréeny k
plnéni funkei lesa
pozemek uréeny k
pPlnéni funkeci lesa

- Bez zéﬁiaﬁ"'

Vé&né préva zatezujlc1 nemov1Lost; v Gasti B véetné souv1se]1c1ch udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho #adu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvedu, ve kterdm vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti OR 0

Katastralni (fad pro Vysofinu, Katastralni pracoviité Jihlava, kéd:
strana 1

107,



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.07.2022 14:15:02

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 587826 Rybné
lat.lzemi: 743887'Rybné List vlastnictvi: 143
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
- 510/4 ' memor. | cAoor
515/3 76701 219
521/1 76701 885
521/2 76701 50
542 76701 - 1690

okud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

emovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni urad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Jihlava, kéd: 707.

yhotovil: Vyhotoveno: 12.07.2022 14:22:02
esky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté Jihlava, kéd: 707.
strana 14
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